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DON GUILLERMO LAGO NUNEZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION LOCAL
CON HABILITACION NACIONAL, EN EJERCICIO EN EL AYUNTAMIENTO DE
ROQUETAS DE MAR (ALMERIA)

CERTIFICA: que, segun la documentacion que obra en esta Secretaria General, el
Pleno del Ayuntamiento de Roquetas de Mar (Almeria) en Sesion Ordinaria celebrada
el dia 12 de septiembre de 2024 adoptd, entre otros, el ACUERDO del siguiente tenor
literal:

DICTAMEN de la Comision Informativa de Urbanismo celebrada el
22 de julio de 2024, relativo a la aprobacion definitiva del Estudio
de Detalle 2023-03, relativo a las Parcelas R-7 y R-8 del S-19 del
P.G.0.U. de Roquetas de Mar

|.- DICTAMEN:

[El documento electrénico integro del Dictamen puede consultarse en el servicio de
verificacion de documentos electrénicos de la oficina virtual del ayuntamiento con el
siguiente Codigo de Verificaciéon (CSV): BB6AB-ABC78-6DDO07].

El contenido de la Propuesta dictaminada favorablemente por la C.I.P de Agenda
Urbanismo en sesion celebrada el 22 de julio de 2024, es del siguiente tenor literal:

“I.- PROPOSICION:

“

=1

I. ANTECEDENTES

_id=1&idioma:

1. Con fecha 18 de abril de 2023 (anotacién de entrada num. 15368), don
Francisco Iborra Rodriguez, en representaciéon de la mercantil CHIRIVIEL INVERSIONES
S.L., formulé solicitud para la tramitacion y aprobacion de Estudio de Detalle para la
agrupacion de las parcelas R-7 y R-8 del Sector 18 del vigente P.G.0O.U. de Roquetas de Mar,
que se corresponden, seglin se manifestaba, con la parcela con referencia catastral num.
5198902WF3659N0001UO vy la finca registral nim. 98948 del Registro de la Propiedad de
Roquetas de Mar N.° 3, de titularidad de la entidad solicitante, de conformidad con documento
de consulta descriptiva y grafica de datos catastrales y nota simple informativa del meritado
Registro, documentos que resultaron aportados por la interesada con la instancia anterior.

-1&ent_id

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

Igualmente, a la solicitud referida se adjunt6 Memoria del Estudio de Detalle,
elaborada por el arquitecto que actua, asimismo, como autorizado para la tramitacion del
Expte., y don José Jurado Martinez; Resumen Ejecutivo; planimetria con levantamiento
topografico; asi como los documentos relativos a la actividad y representacion de la mercantil
solicitante.
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2. Con fecha 16 de junio de 2023, a solicitud de esta Unidad, se informé
desfavorablemente la continuacion de la tramitaciéon del Expte. por la Oficina Técnica — S.1.G,
Estructura y SS.GG., a la vista de que “la delimitacién del ambito invade la parcela del
inmueble INM002007 del Inventario de bienes y derechos y sobre la que, con fecha 22 de
febrero de 2023 por Resolucién 2023/1615 del Concejal Delegado de Urbanismo y
Patrimonio, se ha otorgado licencia urbanistica de obras a la Agencia Publica Andaluza de
Educacién de la Consejeria de Educacion de la Junta de Andalucia”.

3. Con fecha 30 de junio de 2023 (anotacion de entrada num. 27622), se
presenté nueva instancia por la interesada a la que se adjunté nuevamente la documentacién
relativa al Estudio de Detalle con las modificaciones oportunas para salvar las deficiencias
indicadas por los Servicios Técnicos municipales.

Revisada esta nueva documentacion, por dichos Servicios se advirti6 que no se
encontraba entre ella la planimetria georreferenciada en formato digital, por lo que no
resultaba posible entrar a valorar el contenido del Estudio de Detalle en tanto no se
subsanase este aspecto, seglin informe emitido por la Oficina Técnica con fecha 6 de julio de
2023.

En razén de lo anterior, en la misma fecha esta Concejalia-Delegada requirié a la
interesada (registro de salida num. 13919) para que procediese a subsanar la deficiencia
descrita en el plazo de diez dias, con apercibimiento expreso de que, de no proceder asi, se
lo tendria por desistido de su peticion. Dicho requerimiento resultdé telematicamente
recepcionado por el representante de la entidad en el Expte. con fecha 8 de julio de 2023.

Asi, con fecha 10 de julio de 2023 (anotacién de entrada num. 28563), la
interesada aporto la planimetria georreferenciada en el formato solicitado.
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4. Con fecha 14 de julio de 2023, por la Oficina Técnica — S.I.G., Estructura y
SS.GG,, se informa favorablemente la continuacion de la tramitacion del Expte.

-1&ent_id=

Dicho informe, en sus precisiones técnicas, puso de manifiesto que ‘el
planeamiento del que trae origen el ambito del estudio de detalle es el Plan Parcial del Sector
1 de Normas Subsidiarias Municipales de 1987 de Roquetas de Mar, formulado por
Mayfranktour, S.A. y aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 3 de
julio de 1997 (B.O.P. n° 34 de 19 de febrero de 1998) y el Plan Especial de Reforma Interior
de las Parcelas H1, H2, CC, R7 y R8 del S-01 NNSS Sector S-19 PGOU-97, formulado por la
misma mercantil y aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 3 de
mayo de 1999 (B.O.P. n° 247 de 29 de diciembre de 1999). Segun este ultimo instrumento de
planeamiento, las parcelas R7 y R8 iniciales de 4.000 m? y 2.500 m? de superficie y 4.000 y
5.300 unidades de aprovechamiento, pasaban a tener 4.390 m? y 2.500 m? de superficie y
4.390 Uas y 5.300 Uas, respectivamente, aunque no se tiene constancia de que se hicieran
las oportunas rectificaciones juridicas para la regularizacion de las fincas resultantes”, de
modo que dichas modificaciones no han resultado inscritas en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Por esta razén, existe una discrepancia entre la superficie de la medicion
aportada al presente Expte. (6.889,5 m2), la de la finca registral (6.500 m?) y la de la parcela

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error
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catastral de referencia (6.733 m?), la cual debe proceder a subsanar, en su caso, el titular del
suelo.

Por otra parte, como asimismo referia el mencionado informe: “en cuanto al
alcance de las limitaciones de la Ley de Costas y de su Reglamento, la parcela objeto del
estudio de detalle se emplaza integramente en la zona de influencia de la Ley de Costas
(cuyas lineas se representan errbneamente en el plano EDO1) y, si bien tiene la condicién de
suelo urbanizado integrado en la malla urbana del nucleo de poblacién y dispone de los
servicios urbanisticos para poder ser edificado conforme al planeamiento urbanistico, a la
fecha de la entrada en vigor de la Ley de Costas (29/07/1988) no tenia tal caracter al estar
clasificado como suelo urbanizable, aunque el planeamiento de desarrollo del que trae origen
la parcela fue informado favorablemente con fecha 27 de febrero de 1997 por la Direccion
General de Costas. En el estudio de detalle se justifica someramente que no se forman
pantallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes; aunque corresponde al Servicio
Periférico de Costas emitir informe preceptivo y vinculante con caracter previo a la aprobacion
inicial [art. 222 y 227 Reglamento General de Costas y articulos 112 a) y 117.1 Ley de
Costas]”.

5. Con fecha 19 de julio de 2023 (anotacion de salida num. 14607), esta
Concejalia-Delegada solicité informe preceptivo previo a la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle de referencia al Servicio Provincial de Costas, de la Demarcacién de Costas de
Andalucia — Mediterraneo. Dicho servicio emitié informe de fecha 22 de noviembre de 2023,
en el que se inform¢ favorablemente la aprobacion inicial del Estudio de Detalle situado entre
la Avenida de Alemania y la Plaza de Malta de Roquetas de Mar.

Entre las consideraciones contenidas en dicho informe, se precisa, en relacién a
la formacién de pantallas arquitectonicas, que “debe tenerse en cuenta que la disposicion y
altura de las edificaciones que se propongan debe realizarse de forma armoénica con el
entorno, sin limitar el campo visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral”.

=1

=1&idioma:

-1&ent_id

6. En sesion ordinaria celebrada el 30 de enero de 2024, la Junta de Gobierno
Local adoptd, entre otros, Acuerdo del siguiente tenor literal:

“1°. APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle para la agrupacion de las
parcelas R-7 y R-8 del Sector 18 del vigente P.G.O.U. de Roquetas de Mar (Almeria), que se
corresponden con la parcela con referencia catastral nim. 5198902WF3659N0001UO vy la
finca registral num. 98948 del Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar N.° 3 (si bien con
las discrepancias entre las superficies indicadas en el Antecedente num. 4 de la presente);
E.D. 2023-02.

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error
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2° Someter dicho Estudio de Detalle a informacién publica por plazo de veinte
dias, de conformidad con los articulos 78 de la LISTA y 112.1.b) del RGLISTA, mediante
Edicto en el B.O.P. de Almeria, Tablon Municipal de Edictos, pagina web municipal y redes
sociales; y se notificara a propietarios y colindantes.

P!

Verificacion :htt

ar7[m  Documento fir

Bl Ayuntamiento de Roquetas de Mar - 071. Certificado de Acuerdo JGL/Pleno
, Cadigo para validacion :58D03-93D9E-AE7C3

I
'




HASH:F2C9A055DD023BB6E12FDEEE144406CCEE17841E

GABRIEL AMAT AYLLON (2 de 2)

ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha firma:23/09/2024 9:25:58

HASH:F2C9A055DD023BB6E12FDEEE144406 CCEE17841E

GUILLERMO LAGO NURNEZ (1 de 2)

SECRETARIO GENERAL
Fecha firma:23/09/2024 8:50:37

@B
M

'.' i“x-i T .:.ii"|¢\‘\ HII MAR

3% Acordar la suspensiéon del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas para las areas concretas o usos determinados a los
que se afecte el Instrumento, por plazo maximo de un afio desde el acuerdo de aprobacion
inicial. Dicha suspension se extinguira con la publicacién y entrada en vigor del instrumento
complementario de la ordenacion urbanistica. Todo ello de conformidad con los articulos 78.2
de la LISTA y 103 del RGLISTA”.

De dicho Acuerdo fue publicado en el B.O.P. de Almeria nim. 42, de 29 de
febrero de 2024, asi como en el tablén electrénico municipal, e, igualmente, se notificé a la
interesada con fecha 6 de febrero de 2024 (anotacién de salida num. 1831).

7. Con fecha 10 de mayo de 2024, por la Dependencia de Atencién Ciudadana-
Registro, se informa lo siguiente:

“De conformidad con el art. 80 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se emite Informe a
requerimiento de la Dependencia Adquisicion del Suelo y Transformacion Urbanistica, en
relacién al Expte: 2023/8140 de Estudio de Detalle en Parcelas R-7 y R-8 del ambito S-19 del
P.G.0O.U., con referencia catastral 5198901WF3659N0001UO para hacer constar que, ha
transcurrido el plazo de alegaciones establecido, desde el dia 29 de febrero de 2024 hasta el
dia 29 de marzo de 2024 (inclusive).

Consultada la base de datos que sirve de soporte y control de entrada de
documentos en esta Entidad Local y canalizada a través del Registro General de Entrada, se
comprueba que NO se han presentado alegaciones o recurso durante el periodo indicado en a
la publicacion en tablén electrénico de la web del Ayuntamiento de Roquetas de Mar, descrito
arriba”.

=1
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8. Solicitado por esta Concejalia-Delegada al Servicio Provincial de Costas en
Almeria informe preceptivo previo a la aprobacién definitiva de conformidad con lo previsto en
el articulo 117.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, por éste se informo
favorablemente la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de referencia con fecha 19 de
Junio de 2016.

-1&ent_id=

En dicho informe se reitera la consideracién descrita en el anterior informe de 22
de noviembre de 2023, respecto a que “debe tenerse en cuenta que la disposicion y altura de
las edificaciones que se propongan debe realizarse de forma armoénica con el entorno, sin
limitar el campo visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral”.

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

9. Con fecha 15 de julio de 2024, el técnico responsable de la Unidad de
Adquisicion de Suelo y Transformaciéon Urbanistica emite informe juridico favorable a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de referencia.
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1. Es de aplicacién el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de
Mar, que fue aprobado mediante Orden del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio
de 3 de marzo de 2009 (B.O.J.A. nim. 126 de 1 de julio de 2009), y su Texto de Cumplimiento
aprobado mediante Resolucién de la Direccion General de Urbanismo de 20 de enero de
2010 y Orden de la Consejera de Obras Publicas y Vivienda de 24 de junio de 2010 (B.O.J.A.
nam. 190 de 28 de septiembre de 2010).

2. En relacién al contenido de los Estudios de Detalle, son de aplicacion el
articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA) y 94 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (RG-LISTA).

3. En relacién al procedimiento para la aprobacion definitiva de los instrumentos
de ordenacién urbanistica: articulo 79 y 81.1 de la LISTA, remitiéndose el segundo a lo que
reglamentariamente se disponga respecto de la tramitacion de los instrumentos
complementarios de la ordenacion urbanistica. En este sentido, son de aplicacion el articulo
109, con caracter general, y 112.1, que contiene las especialidades relativas al procedimiento
de aprobacion respecto de los instrumentos complementarios, del RG-LISTA.

En relacién a la publicidad y publicacién, son de aplicacion los articulos 82 y ss.
de la LISTA, y articulos 110 y 112.1 del RG-LISTA.

4. Articulo 9.1.b) de la Ley 5/2010 de 11 de junio de Autonomia Local de
Andalucia.

5. Articulo 25. 2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

=1
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6. Articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en relacion a lo dispuesto en el
articulo 47.1 en cuanto a la adopcién de los acuerdos por los Organos de Gobierno del
Ayuntamiento.

-1&ent_id

En todo caso, el acuerdo municipal de aprobacion definitiva del presente
instrumento complementario de la ordenacion urbanistica requiere de informe previo de la
Secretaria General, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.3.d).7° del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

7. A la vista del objeto del Estudio de Detalle indicado, no resulta aplicable a su
contenido la prevision del apartado del articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU), ni, asimismo, la del articulo 62.1.4° de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en relacion a las
exigencia relativa a la presentacion de memoria de viabilidad econémica, méxime cuando
dicha exigencia ha sido excluida del contenido minimo del estudio de detalle de conformidad
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con el articulo 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (RG-LISTA). En consecuencia, no se requiere, con caracter previo
a la aprobacion definitiva de dicho instrumento complementario de la ordenacion urbanistica,
informe de fiscalizacion de la Intervencién municipal relativo a tal extremo.

Por todo lo anterior, en virtud de las competencias que me han sido delegadas,
formulo PROPUESTA al Ayuntamiento Pleno para que, previo dictamen de la C.IL.P. de
Urbanismo, se adopte ACUERDO por éste en los siguientes términos:

1°. APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle 2023-02 para la
agrupacion de las parcelas R-7 y R-8 del Sector 18 del vigente P.G.O.U. de Roquetas de Mar
(Almeria), que se corresponden con la parcela con referencia catastral num.
5198902WF3659N0001UO vy la finca registral num. 98948 del Registro de la Propiedad de
Roquetas de Mar N.° 3 (si bien con las discrepancias entre las superficies indicadas en el
Antecedente num. 4 de la presente), promovido por CHIRIVEL INVERSIONES S.L.

2°, Solicitar, en el plazo de un mes desde la aprobacién definitiva, la inscripcion y
deposito del Instrumento en el Registro Autondémico de Instrumentos Urbanisticos, de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de Almeria, de
conformidad con lo previsto en los articulos 82 de la LISTA y 110 del RG-LISTA, asi como
ordenar la inscripcién en el correspondiente Registro municipal (art. 83.3 de la LISTA y
112.1.c) del RG-LISTA).

3°. Una vez efectuadas las anteriores inscripciones, proceder a la publicacién del
Acuerdo que se adopte en el B.O.P. de Almeria y en el portal electronico del Ayuntamiento,
asi como a la notificacion individual a los interesados, de conformidad con lo previsto en los
articulos 83 de la LISTA y 110 del RG-LISTA.
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4°. Por dltimo, una vez publicado en el B.O.P. de Almeria, emitir certificado de
dicha publicacién y remitir el mismo al Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos,
para que por éste se proceda a la anotacién marginal con la fecha y Boletin de publicacién.
Todo ello de conformidad con los articulos 23.1 del Decreto 2/2004 y apartado 2.B.a) de la
Instruccién 3/2004 de la Direccion Gral. de Urbanismo.

-1&ent_id

Il.- VOTACION:

Por la Presidencia se somete a votacion la Propuesta, resultando:
- Votos a favor (7): Grupo Popular (6), Grupo Almeria Avanza (1).
- Votos en contra (1): Grupo Izquierda Unida y Podemos por Roquetas (1).
- Abstenciones presentes (3): Grupo Socialista (2), Grupo Vox (1).

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error
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La Comision con los votos antes mencionados dictamina de forma
FAVORABLE la citada Propuesta en sus propios términos.
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Ill.- DICTAMEN:

Del presente Dictamen se dara cuenta al AYUNTAMIENTO PLENO de
conformidad con la legislacion vigente.”
Il.- INTERVENCIONES:

Las intervenciones de los miembros del Pleno durante el debate se contienen en el
acta audiovisual de la sesion en los siguientes enlaces:

- SRA. PORTAVOZ DEL GRUPO CON ANDALUCIA, IU Y PODEMOS CON
ROQUETAS.

https://teledifusioncloud.net/roquetas/contenido/plenos-2024/pleno-12-de-septiembre-de-2024.htm?id=90#t=2692.8

- SR. LLAMAS UROZ, CONCEJAL DELELEGADO DE URBANISMO

https://teledifusioncloud.net/roquetas/contenido/plenos-2024/pleno-12-de-septiembre-de-2024.htm?id=90#t=2763.1

lll.- VOTACION:

No haciendo uso de la palabra ningun otro Concejal por la Presidencia se
somete a votacion el Dictamen resultando aprobado con el siguiente resultado:

- Votos a favor (17): Grupo Popular (15), Grupo Almeria Avanza (2).

- Votos en contra (1): Grupo Izquierda Unida y Podemos por Roquetas (1).

- Abstenciones presentes (8): Grupo Socialista (4), Grupo Vox (4).
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El AYUNTAMIENTO PLENO ha resuelto APROBAR el Dictamen en todos sus
términos.

Y para que asi conste y surta los efectos indicados en el presente
acuerdo, expido la presente con la salvedad establecida en el articulo 206 del
R.O.F., y a reserva de los términos en que resulte aprobada el Acta
correspondiente.
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