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INNOVACION AL PGOU ROQUETAS
SUPRESION DEL ARI A-ALG-01 “Mercado Roquetas”
ANEXO DOCUMENTOS SUSTITUTIVOS PGOU 2009

MEMORIA GENERAL

La supresién del Area de Reforma Interior A-ALG-01 incide en la Memoria General en las
siguientes paginas que se sustituyen:

.-Cuadro Resumen. Pag. 172.

.-Cuadro Total de suelo urbano. Pagina 219

.-Suelo Urbano No Consolidado Areas De Reforma Interior (SUNC-ARIS).
Cuadro de reservas y cuadro resumen de los SUNC-ARI. Paginas 231-232

.-Estimacion de la repercusion de los costes de ejecucion del plan.
Suelo urbano consolidado. Paginas 293 y294

.-Programacion de la Ejecucidn de los Suelos Urbanos. Pagina 297

José Maria Ramirez Izquierdo, Arquitecto



MEMORIA GENERAL

Superficie Superficie Max. Viv.
Suelo Edificable Previstas
Total Suelo Urbano 14.431.133 3.608.658 30.240
SUC-D Directo 5.382.771
Consolidado SUC-T Transformado 5.674.753
Subtotal Suelo Urbano Consolidado 11.057.524
SUNC-ET I En transformacion | 1.617.813 1.237.115 9.925
SUNC-ET I En transformacion Il 337.643 403.339 3.756
. SUNC-ALESS Areas localizadas especiales 667.549 1.202.615 11.601
No Consolidado . .
SUNC-ARIS Areas de Reforma Interior 102.681 117.666 928
SUNC-SEC Sectorizado 647.923 647.923 4.030
Subtotal Suelo Urbano No Consolidado 3.373.609 3.608.658 30.240
Total Suelo Urbanizable 8.289.047 2.323.239 8.964
SUR-S Sectorizado 1.746.021 903.239 1.007
1° 8 afios SUR-O Ordenado y detallado 2.183.233 1.420.000 7.957
Subtotal Suelo Urbanizable 1° 3.929.255 2.323.239 8.964
. - SUR-NS No Sectorizado 4.359.792
A partir 9 afios
Subtotal Suelo Urbanizable No Sectorizado 4.359.792
Total Suelo No Urbanizable 37.758.591
Paraje Natural: Punta Entinas-Sabinar 4.813.685
Zona Arqueoldgica: Bic Turaniana 104.298
SNUEP-LE .
. -, . . Maritimo-terrestre 5.884.817
Especial Proteccion por legislacion i )
especifica Vias Pecuarias 1.224.269
Ramblas 578.590
Subtotal SNUEP-LE 12.605.659
Agricola
SNUEP-PU-PT (SNUEP-PU) 16.819.000
Especial proteccidon por la planificacion
urbanistica y territorial Paisajistico (SNUEP-PT) 8.333.932
Subtotal SNUEP-PU-PT 25.152.932
Sistemas Generales 2.277.756
Total Término Municipal 59.650.000 5.931.897 39.204

La diferencia entre el sumatorio de todas las clases de suelo y la superficie del término municipal se debe a las superposiciones de categorias de especial proteccién por legislacion
especifica (v.g. Punta Entinas Sabinar, Vias Pecuarias, etc.)
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MEMORIA GENERAL

Figura n° 58. Categorias de suelo urbano.

Total Suelo Urbano 14.431.133 m2
Subtotal Suelo Urbano Consolidado 11.057.524 m2
Subtotal Suelo Urbano No Consolidado 3.373.609 m2

En este documento de Plan General se reconoce como punto de partida
la delimitacién de suelo urbano proveniente del planeamiento vigente, asi
como los suelos derivados del desarrollo del planeamiento parcial
contemplado en el planeamiento general vigente, y que cuentan con
figura de planeamiento y proyecto de equidistribucién de cargas y
beneficios aprobados.
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i Superficie
Areq Sup.Suelo | Edificable Max. Aprovech. | Apr. Medio
Zona Reparto Tipologia Altura (m2) (m2) Viviendas | Coef. Pond. (UAs) (UAs/m2)
Espc. Lib. 4.580
Equipam. 0
Total Cesidn 18.508
44879 60.557 543 65.371 1,457
PLM 3 4.980 11.952
- 4.980 11.952 120 1,00 11.952
Viario 745
Urbanizaciones ARU-39 | Espc. Lib. 3.896
Equipam. 974
Total Cesién 5.615
10.594 11.952 120 11.952 1,128
) delimita expresamente o para las ARl que con posterioridad delimite el
d) Suelo Urbano No Consolidado Areas De Reforma Interior (SUNC-ARIS). Ayuntamiento de oficio o a instancia de parte. Las nuevas delimitaciones
se redlizardn mediante la modificacién del planeamiento general en
Constituido por el Suelo Urbano No Consolidado, llamado asi por carecer cuanto a su ordenacién pormenorizada preceptiva.
de la urbanizacién adecuada por:
En este tipo de intervenciones se obtiene como minimo una reserva para
- No comprender la urbanizacion existente todos los servicios, espacios libres y equipamientos de mds de 3,8 hectdreas.
infraestructuras y dotaciones publicas precisas, o cuando unos u otras no
tengan la proporcidn o caracteristicas adecuadas para servir a la Parques y Otras Total
edificacion que sobre ellos exista o se deba construir conforme a las jardines dotaciones
previsiones de este Plan.
. o . - . e A-ALI-02 13.200 8.502 21.702
- Precisar la urbanizacién existente de renovacién, mejora o rehabilitaciéon AALLOA 5842 To18 7780
que deba ser realizada mediante Actuaciones Integradas de Reforma A . . .
Interior, incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones. A-CAMO1 1.181 665 1.846
A-ROQ-02 3.323 2.382 5.705
Respecto a esta subclase de suelo el Plan General proyecta su A-SAL-01 4.299 0 4.299
ordenacion detallada mediante la redaccion de Planes Especiales para Total 24.845 13.467 38.312

los suelos incluidos en Areas de Reforma Interior (ARI) que el Plan General
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Intervencién Denominacién Ndcleo Uso global Area de Ap. Medio  Superficie Edificab. Superf. Densidad NO Viv.
Reparto (UAs/m2) (m2) Global Construida max. Max
(m2/m2) max(m2) (viv/Ha)

A-ALI-02 Limite Rambla  Ctra. De Residencial  ARU-05 1,13945 46.199 1,300 60.059 100 462
El Pastor 2 Alicun

A-ALI-04 Limite Rambla  Ctra.De Residencial  ARU-06 0,98168 15.705 1,120 17.589 100 157
El Pastor 1 Alicun

A-CAM-01 JuntoRambla  Campillo Residencial  ARU-02 1,00749 4.507 1,149 5.181 100 45
Las del Moro
Hortichuelas

A-ROQ-02 Junto Avda. Roquetas Residencial  ARU-09 0,76119 23.672 0,780 18.460 57,87 137
Juan Pueblo
Bonachera

A-SAL-01 Barriada San Salinas de Residencial  ARU-03 1,13945 12.597 1,300 16.376 100 126
Francisco San Rafael

102.680 117.665 927
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destinados a los usos sanitarios como es el caso del hospital de los usos
deportivos y/o recreativos de la ciudad deportiva.

En el caso del equipamiento sanitario seria necesario es necesario
establecer los costos de edificacion e instalacion de usos pormenorizados
-recogidos en los Mdédulos de Costes aprobados por el Consejo Andaluz
de Colegios Oficiales de Arquitectos en el afio 2002- siendo de 603,31 €/
m2 bruto.

Por su parte, los costos de edificacion e instalacion de usos
pormenorizados para los equipamientos deportivos, superara los 398,04 €/
m2 bruto.

Costes de ejecucion de las Infraestructuras

Los criterios utilizados para la cuantificacion de los costes de las diferentes
actuaciones relacionadas con el Sistema de Infraestructuras, establece
para el caso de la ampliacion de la depuradora, una cuantia de 65 €/ m2
bruto.

4.3.3. Estimacion de la repercusion de los costes de ejecucion del

plan.

A partir de los mddulos de valoracion establecidos en apartados
anteriores, podemos abordar ahora la cuantificacion econémica del
resto de actuaciones previstas en el Plan siguiendo un esquema de
clasificacion de suelos.

Suelo Urbano No Consolidado

La superficie de actuacion en el suelo urbano no consolidado es de
3.373.608 m2., de un total de 14.431.132 m2 totales, por tanto la superficie
afectada por las intervenciones planificadas por el PGOU es del 5,20%, del
total urbano, alcanzando unos costes de inversion para el suelo de
26.985.361,35 € y unos costes de edificacion de 548.343.133,00 €.

MEMORIA GENERAL

Intervenciones

Superficie (m2)

Coste Suelo (€) Coste Edificacion (€)

A-ALI-02 46.199,00 1.660.854,00 43.242.264,00
A-ALI-04 15.705,00 564.594,81 12.664.512,00
A-CAM-01 4.507,00 162.026,82 3.731.796,00
A-ROQ-02 23.672,00 852.192,00 11.769.685,00
A-SAL-01 12.597,00 452.862,07 10.430.316,00
102.680,00 3.692.529,70 81.838.573,00

Intervenciones

Superficie (m2)

Coste Suelo (€)

Coste Edificacion (€)

U-AGU-01 28.018,00 1.007.247,03 20.172.960,00
U-ALG-02 72.704,00 2.613.708,85 52.346.880,00
U-CAM-01 3.476,00 124.962,11 2.502.720,00
U-CAM-02 5.429,00 195.172,71 3.908.880,00
U-CAM-05 43.042,00 1.547.359,92 30.990.240,00
U-CMO-01 49.030,00 1.762.628,58 35.301.600,00
U-CMO-02 17.441,00 627.003,88 12.557.520,00
U-CMO-03 43.345,00 1.558.252,58 31.208.400,00
U-CMO-04 99.357,00 3.571.884,23 71.537.040,00
U-CMO-05 15.565,00 559.561,83 11.206.800,00
U-CMO-06 19.001,00 683.086,04 13.680.720,00
U-CMO-07 43.339,00 1.5658.037,03 31.204.080,00
U-CMO-08 28.816,00 1.035.935,34 20.747.520,00
U-CMO-09 19.561,00 703.217,96 14.083.920,00
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Intervenciones Superficie (m2) Coste Suelo (€) Coste Edificacion (€)

U-CMO-10 4.623,00 166.196,73 3.328.560,00
U-PUE-01 22.768,00 818.509,44 16.392.960,00
U-ROQ-01 21.946,00 788.958,52 15.801.120,00
U-ROQ-02 30.795,00 1.107.080,40 22.172.400,00
U-ROQ-03 4.042,00 145.309,76 2.910.240,00
U-ROQ-05 19.683,00 707.603,95 14.171.760,00
U-ROQ-07 17.128,00 615.751,52 12.332.160,00
U-ROQ-09 8.283,00 297.773,74 5.963.760,00
U-ROQ-10 30.531,00 1.097.589,50 21.982.320,00

647.923,00 23.292.831,65 466.504.560,00

En cuanto a los costes totales de las actuaciones propuestas para el suelo
urbano no consolidado, se reparten de un modo desigual. Asi, el 86,32%
de los costes de suelo pertenecen al SUNC-SEC, dandose un
comportamiento similar en el caso de los costes de edificacion, donde en
el caso del SUNC-SEC alcanzan el 85,08 % de los costes totales del SUNC.

MEMORIA GENERAL

Costes de ejecucion SUNC
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Costes Suelo € Costes Edificacion €

Suelo Urbanizable

El Suelo Urbanizable tiene una superficie total de 3.929.255 m2, que
representa el 83% de la superficie afectada por las actuaciones previstas
por el Plan.

Los costes finales de las actuaciones previstas en el suelo urbanizable, se
reparten del siguiente modo. En el caso de los costes de suelo, es el suelo
urbanizable ordenado el que prevé un mayor presupuesto en gastos.

Categoria Superficie (m2) Coste Suelo (€) Coste Edificacion (€)
Ordenado 2.183.233 78.487.239,50 1.659.257.358,01
Sectorizado 1.746.021 62.769.466,29 1.326.976.199,63
Total 3.929.255 141.256.705,79 2.986.233.557,64
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ejecuciéon y que posibilitard la realizacién de las infraestructuras, servicios y U-CMO-09 Sur Ctra. De La Mojonera 3 1° Cuatrienio
dotaciones adecuadas a la edificacién que deba implantarse en el U-CMO-10 Sur Finca Los Morenos 2 1° Cuatrienio
dmbito.
Puerto
Aguadulce Identificacion | Denominacion Plazos
Identificacion | Denominacion Plazos U-PUEOT Cha. La Marina 15 Cuatrienio
U-AGU-01 Proximidades Cementerio 1° Cuatrienio
) Roquetas de Mar
Algaida I Identificacion | Denominacion Plazos
Identificacion Denominacion Plazos A-ROQ-02 Junto Avda. Juan Bonachera 1° Cuatrienio
U-ALG-02 Cran Plaza 1° Cuatrienio U-ROQ-01 Calle Paterna del Rio 1° Cuatrienio
U-ROQ-02 Carretera de la Mojonera 1° Cuatrienio
Campillo del Moro U-ROQ-03 Calle Centauro 1° Cuatrienio
Identificacion Denominacion Plazos U-ROQ-05 Junto a Camino de Los Banos 1° Cuatrienio
A-CAM-01 Junto Rambla Las Hortichuelas 1° Cuatrienio U-ROQ-07 Junto a Cortijo El Algarrobo 1° Cuatrienio
U-CAM-01 Junto Rambla del Pillico 1 1° Cuatrienio U-ROQ-09 Norte Camino Canuelo 1° Cuatrienio
U-CAM-02 Junto Rambla del Pillico 2 1° Cuatrienio U-ROQ-10 Junto Avda. Albunol 1° Cuatrienio
U-CAM-05 Calle Talavera 1° Cuatrienio
Salinas de San Rafael
Ctra. De Alicun Identificacién | Denominacion Plazos
A-SAL-01 Barriada San Francisco 1° Cuatrienio
Identificacién | Denominacion y Plazos
A-ALI-02 Limite Rambla El Pastor 2 1° Cuatrienio
A-ALI-04 Limite Rambla El Pastor 1 1° Cuatrienio
4.4.2. Programacion de la Ejecucion de los Suelos Urbanizables.
Ctra. La Mojonera
Identificacion | Denominacion y Plazos Suelo Urbanizable Ordenado y en Transformacién
U-CMO-01 Oeste Ctra. Del Portal 1° Cuatrienio
U-CMO-02 Este Cira. Del Portal 1° Cuatrienio Integrado por los terrenos que formen el o los sectores para que el Plan
U-CMO-03 Norte Cira. La Mojonera 1° Cuatrienio establezca directamente la ordenacién detallada que  legitime
U-CMO-04 Norte Camino Guardias Viejos  1° Cuatrienio actividad de ejecucién, en funcién de las necesidades y previsiones de
U-CMO-05 Sur Finca Los Morenos 1 1° Cuatrienio desarrollo urbanistico municipal.
U-CMO-06 Sur Ctra. De La Mojonera 1 1° Cuatrienio
U-CMO-07 Junto a Cortijos de Marin 1° Cuatrienio
U-CMO-08 Sur Ctra. De La Mojonera 2 1° Cuatrienio
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INNOVACION AL PGOU ROQUETAS
SUPRESION DEL ARI A-ALG-01 “Mercado Roquetas”
ANEXO DOCUMENTOS SUSTITUTIVOS PGOU 2009

NORMATIVA URBANISTICA

La supresion del Area de Reforma Interior A-ALG-01 incide en la Normativa Urbanistica de la
siguiente manera:

A.- Titulo Cuarto. Régimen del suelo urbano. Capitulo Il Gestidon del suelo urbano no
consolidado.

Articulo 4.13 Areas de reparto en suelo urbano no consolidado, paginas 67 y 68.
Incorpora en una tabla las areas de reparto independientes en suelo urbano no
consolidado. La supresién del ARI conlleva dejar sin efecto el Area de Reparto
denominada ARU-07, que se encuentra integrada Unicamente por el ambito de suelo
urbano no consolidado A-ALG-01, no afectando pues a otros suelos.

B.- Titulo Décimo. Regulacién de la edificacion. Capitulo Duodécimo. Condiciones particulares
de la Calificacion plurifamiliar en bloques abiertos (PBA).

En dos articulos se hacen referencia a particularidades del ARl A-ALG-01, entendiéndose
innecesarias dichas referencias al ARI, por lo que se suprimen:

Art. 10.118 Ambito de aplicacién, pagina 234.

“Se localiza una variante de esta tipologia, denominada Residencial de vivienda libre en
Altura en tres manzanas concretas: dos en el sector Z-SAL-01y otra en el Area de reforma
interior A-ALG-01.”

Art.10.124 Altura y nimero de plantas, pagina 235.

“2.- En la manzana de Residencial de vivienda libre en Altura en el Area de reforma
interior A-ALG-01, el niumero mdximo de plantas serd de veinte (20) plantas, incluyendo
la planta baja.”

C.- Anexo de Normativa: Actuaciones Programadas.

Supresién de las determinaciones recogidas en las actuaciones programadas, relativas al Area
de reforma interior:

Contempla el listado de actuaciones programadas en suelo urbano con consolidado,
pagina 136. Se eliminara del listado de actuaciones la intervencion A-ALG-01.

Fichas A-ALG-01 (I) y A-ALG-01 (ll), que se corresponden con las paginas 139 y 139bis,
que quedan anuladas.

José Maria Ramirez Izquierdo, Arquitecto 3



NORMAS URBANISTICAS

AREAS DE REPARTO EN SUNC-ARIS y SUNC-SEC

Categoria Uso global Sup. (m2) GElgg.al Dll.lsstg:) . C:rl:ftreurif;iu Der:\zg.a . NI:AZ?(L ngfr}'l‘.lso %T,f' C;AbT;TI‘\IIO ‘:Arggivc;
(m2/m2) (%) madx (m2)  (viv/Ha) :

A-CAM-01 SUNC-ARIS Residencial 4.507 115 100% 5.181 100 45 4.541
Comercial 10% 518 1,25 1 648
ARU-02 | Residencial libre 63% 3.264 1 1 3.264
Residencial VPP 27% 1.399 1 0,45 629

TOTAL AREA DE REPARTO ARU-02 4.507 5.181 45 4.541 1,007
A-SAL-01 SUNC-ARIS Residencial 12.597 1,30 100% 16.376 100 126 14.354
Comercial 10% 1.638 1,25 1 2.047
ARU-03 | Residenciallibre 63% 10.317 1 1 10.317
Residencial VPP 27% 4.422 1 0,45 1.990

TOTAL AREA DE REPARTO ARU-03 12.597 16.376 126 14.354 1,139
A-ALI-02 SUNC-ARIS Residencial 46.199 1,30 100% 60.059 100 462 52.642
Comercial 10% 6.006 1,25 1 7.507
ARU-05 | Residenciallibre 63% 37.837 1 1 37.837
Residencial VPP 27% 16.216 1 0,45 7.297

TOTAL AREA DE REPARTO ARU-05 46.199 60.059 462 52.642 1,139
A-ALI-04 SUNC-ARIS Residencial 15.705 1,12 100% 17.589 100 157 15.417
Comercial 10% 1.759 1,25 1 2.199
ARU-06 | Residencial libre 63% 11.081 1 1 11.081
Residencial VPP 27% 4.749 1 0,45 2.137

TOTAL AREA DE REPARTO ARU-06 15.705 17.589 157 15417 0,982
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o mds cuerpos de edificaciéon (edificios), separados entre si por espacios
libres de cardcter publico o privado.

El uso caracteristico es generalmente el de vivienda (plurifamiliar) v,
ocasionalmente, otros residenciales de cardcter colectivo (residencias
comunitarias, hotelero, etc.).

Se localiza una variante de esta tipologia, denominada Residencial de
vivienda libre en Alfura en dos manzanas concretas en el sector Z- SAL-01.

Las determinaciones y condiciones particulares de calificacion para
estas edificaciones singulares en el sector Z-SAL-01 se encuentran
desarrolladas en la memoria de Ordenaciones Pormenorizadas
correspondiente a este sector.

ARTICULO 10.119 Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima
serd de mil metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada blogue, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros
cuadrados, serd necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde
se demuestren las cualidades arquitecténicas de la edificacion y su
integracion en el entorno y su propio paisgje.

NORMAS URBANISTICAS

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes reUnan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

ARTICULO 10.120 ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS.

Las edificaciones correspondientes a la presente cdlificacién se
dispondrdn en sus fachadas externas con las alineaciones de vias
publicas, deberdn separar sus lineas de edificacion, resultantes de la
interseccion del plano vertical de fachada con el plano del suelo, de los
linderos; una distancia minima equivalente a la mitad de la altura de la
edificacion vinculada a los mismos, con un valor siempre superior a fres
metros.

ARTICULO 10.121 SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.

Las edificaciones sobre diferentes parcelas dentro de una misma
manzana 6 las edificaciones pertenecientes a manzanas enfrentadas
gue conforman un espacio libre; guardardn una distancia horizontal, de
separacion minima entre sus planos de fachada, igual a la semisuma de
las alturas respectivas de los voluUmenes enfrentados.

ARTICULO 10.122 OCUPACION DE PARCELA.

1.- La ocupacién méxima en planta serd de un cincuenta por ciento, de
la superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacion,
incluida la baja.

2.- Cuando el destino de la planta baja sea distinto al de vivienda, podrd
aumentarse la ocupacién de la misma hasta un sesenta por ciento, de la
superficie total de parcela, respetando en todo caso las distancias
minimas entre edificaciones establecidas para la presente calificacién.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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ARTICULO 10.123 OCUPACION BAJO RASANTE.

1.- Podrd construirse un maximo de tres plantas de sétano, incluida la
planta semisdtano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento
de vehiculos o servicios de la edificacién (zonas de instalaciones o anejos
no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisdétano no podrd exceder de la
superficie de parcela ocupada en planta baja por la edificacion sobre
rasante.

3.- En el caso de plantas semisétanos la cara superior del forjado de
techo de los mismos se situard a una distancia igual o inferior a uno con
treinta metros respecto de la cota de referencia.

ARTICULO 10.124 ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS.

1.- Con cardcter general el nUmero méximo de plantas serd el de ocho
plantas.

2.-.

3.- En las viviendas de Residencial de vivienda libre en Altura, el méximo
nUmero de plantas para las manzanas del sector Z-SAL-01 serd de treinta y
tfres (33) plantas, incluyendo la planta baja.

ARTICULO 10.125 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE
LA ALTURA MAXIMA.

1.- Se atenderd a lo ya sefalado para las condiciones de la edificaciéon
de la presente normativa.

2.- La superficie mdxima construida para dichas construcciones
permitidas por encima de la altura mdxima no sobrepasard en ningun
caso los diecisiete metros cuadrados para cada uno de los nicleos de
accesos comunes de que disponga la edificacién, estdndose a efectos

NORMAS URBANISTICAS

de coOmputo de la edificabiidad ya establecida en la presente
normativa, y que ninguna de sus fachadas supere la longitud de cinco
metros.

3.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de
la altura méxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior,
medida entre cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

4.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del
edificio desde la via puUblica; se establece la obligatoriedad de que los
mismos queden integrados en un plano imaginario de 45° de inclinacién
tangente a la arista superior del antepecho de la cubierta en linea de
fachada.

5.- Cuando asi se establezca en los anexos de ordenacién y calificacion,
se permitird una planta dtico en todas las tipologias plurifamiliares que no
sobrepase la envolvente definida por el plano inclinado a 45° definido
desde la arista superior del perimetro del Ultimo forjado en lineas de
cualguier fachada, esto es retranqueados en todo su perimetro a 45°,
excepto medianerias y patios.

Para usos de cardcter unifamiliar, podrdn realizarse construcciones que
supongan remates compositivos de la edificacién, que respetando la
envolvente no superen los 25 m2 construidos.

ARTICULO 10.126 EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA NETA
DENTRO DE MANZANA.
1.- En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta serd

la que resulte de la ordenacidén propia de su correspondiente
planeamiento de desarrollo.

2.- En los supuestos de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion
y acondicionamiento de la edificacion, u obras de reforma, la
edificabilidad mdaxima serd la existente correspondiente a la ordenacion
original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos anadidos al mismo.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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