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El PMVS-RQM 2030 tiene como objeto principal:

1. identificar y cuantificar las necesidades de vivienda
en el municipio

2. Definir las estrategias y los programas de accion
para atenderlas

3. Servir de marco operativo para la concrecion local
de las ayudas en materia de vivienda (nacionales,
autondmicas y europeas)



0. SINGULARIDAD DEL TERRITORIO

1. ANALISIS DE LA POBLACION = DEMANDA

2. ANALISIS DE LA VIVIENDA = OFERTA

3. AVANCE DE ESTRATEGIAS Y ACTUACIONES

ANEXO. PARTICIPACION CIUDADANA



0. SINGULARIDAD DEL TERRITORIO
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Campii @lHcr RQM: ORIGEN Y PROTAGONISTA DEL

r\//‘w:: MILAGRO ALMERIENSE
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/ HorERe - 4 Pueblos del Instituto Nacional de Colonizacion (ampliacion de
€1 Parag e s lapichula Roquetas-1954 / El Parador-1954 / Las Marinas-1958 / El
et Solanillo-1968 )

‘invento del invernadero” en EL Parador en 1963

°99e‘ésg§q“ﬁii»; - Espectacular crecimiento socioeconomico = “Milagro Almeriense’
corfaggein - EM*; - Agricultura intensiva = 40%PIB / 22% empleo provincial
- 3 "la construccion del Ter invernadero
’ f/ supone el punto de inflexian del crecimiento de Roguetas de Mar”

~ HeMiapcion de Roquetas de Mar
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CD —1 incremento relativo de POBLACION en SXX
Fuents: INE por efecto del ler invernadero



Campillo‘del Moro

™. Aguaduice
/ P/Aguaduce
/ El Parador ce las

H?'rtichuelas

El Paraig/de las Ho!jichuelas

Cortijos de Marin

urpanizacion
\ Rcquetas
Las Mar5 Hevdlapcion de Roquetas de Mar

El Selanillo

RQM : ORIGEN Y LIDER DEL
TURISMO PROVINCIAL

AGUADULCE (1968) : pionera nacional en turismo

1¢ Centro de Interés Turistico Nacional de Espana

URBANIZACION DE ROQUETAS DE MAR (1967)
PLAYA SERENA y PLAYA SERENA I

Alberga el 84% del empleo turistico y el 40% de las
plazas turisticas hoteleras de la provincia.

Destaca el turismo familiar - y la estancia media es
superior a las medias andaluza y nacional

25% del turismo es extranjero



Campilddeior RQM : REFERENTE EN POLITICAS DE

T INTEGRACION SOCIAL
A Aguﬁduicew‘
/5'5;?33535@'35 . Es el 1 municipio de Espaia que mas crece debido a
poblacion extranjera

El Paraig/de las Ho!jichuelas

Su tasa de extranjeros es triple que la media nacional y su
origen de mas de 105 nacionalidades distintas

El 55% de los inmigrantes se considera “bastante 0 muy
integrado” y el 45% desea quedarse a vivir aqui para
Siempre (ua-2o1)

el siffnil * UrPAiEacIon . Es el 2° municipio de Espana considerado mas vulnerable
L Mar5 B W oo o Roguetas de Mar ante una crisis (csic-2015)

Sin embargo, sigue siendo un territorio atractivo:
escogido para venir a vivir y trabajar



RQM : TERRITORIO SINGULAR

DE GRAN INTERES PARA
LA INNOVACION URBANA

COMPETICION DE LOS DISTINTOS USOS POR EL SUELO [
residencial -productivo- turistico )

SENSACION “CAQTICA" por el rapido crecimiento:
DEGRADACION DE BORDES URBANQS Y VACIOS URBANOS

DESEQUILIBRIO ENTRE BARRIOS
LABORATORIO EUROPEQ DE CONVIVENCIA SOCIAL
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ANALISIS DE LA POBLACION
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Roquetas de Mar

crece casi 10 veces mas

que la media nacional

y Muy por encima

de las ciudades de su entorno

- ROQUETAS DE : ’ VELEZ- c
RECIMIENTO DE POBLACION ALMERIA EL EJID NIJAR . TORREVIEJA | ESPANA
CREC 0 DE POBLACIO MAR JIDO J MALAGA 0 J S
Poblacién 2022 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547
D.01: Variacion de la poblacion 13,90 4.10 5.30 8.00 8.90 -19,40 143

(%) entre 2012- 2022

D32. Variacion del nimero de

hogares 2011-2021 (%) 18:20 9,80 1230 | 11,10 | 12,80 | -7,60 1,8

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Base de Datos dela Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023)

En la Ultima década, se han creado casi el mismo numero de nuevos
hogares en Roquetas de Mar que en Aimeria capital.

Roquetas de Mar ha crecido en 12.500 nuevos habitantes en la ultima
década, lo que supone un crecimiento relativo de casi tres veces la

media de la provincia.
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Roquetas de Mar

tiene una poblacion muy joven
con crecimiento vegetativo muy
positivo (nacen 470 personas
mas que las que mueren /afo]

ROQUETAS DE . ) VELEZ- .
EDADES Y DEPENDENCIA ALMERIA EL EJIDO NIJAR . TORREVIEJA | ESPANA
S MAR MALAGA
poblacién 2022 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547
L’Ld;f:cf:n‘;;")e’ec'm'e“t° de la 9,80 % 16,20 % 9,80 % 970% | 16,60% | 2250% | 17,80 %
indice de senectud (%) 6,80 % 9,70 % 8,70 % 9,00 % 8,20 % 7,70 % 10,80 %
::‘/“')'ce de dependencia infantil 24,70 % 23,70 % 2710% | 27.90% | 2320% | 2040% | 21,70 %

indice de dependencia total (%) 38,30 % 47,80 % 40,90 % 41,60% | 48,00 % 55,70% | 48,70 %

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Base de Datos dela Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023)

INDICE DE ENVEJECIMIENTO= N2 de habitantes mayoresde 65 afios por cada 100 habitantes

INDICE DE SENECTUD= % de poblacién mayor de 85 afios sobre la poblacién mayor de 65 afios.

INDICE DE DEPENDENCIA INFANTIL= suma de habitantes en edad infantil (0-14) por cada 100 habitantes en edad de trabajar (15-64)

/NDICE DE DEPENDENCIA TOTAL= suma de habitantes en edad infantil (0-14)y mayores (+65) por cada 100 habitantes en edad de trabajar (15-64)

Destaca ademas la baja proporcion de mujeres (48,7%) comparada
con la media espariola (51%) .

En la poblacion extranjera las mujeres constituyen solo el 32% /total.
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Roquetas de Mar es un municipio muy
atractivo;

actualmente, de cada 10 nuevos habitantes :
- 250N por crecimiento vegetativo

. Hvienen del extranjero, y

. dvienen a vivir desde otros municipios

EVOLUCION N2RESIDENTES Y SU ORIGEN: 2017-2022

POBLACION Y EVOLUCION ~ PoBLACION-2022 EDADES 2022

Nacieron en el [Nacieron en otro| Nacieron en . )
incremento . L .| Nacieron en [Nacieron en el
mismo municipio de la | otra provincia .
Poblacion | % tertorio | 0-29 30-59 +60 2aios | 5aios | 10aios 00| _municipio | provingia | de Andaluia | °2 CCAA | exranjero
2022-2020 2022-2017 2022-2012

ROQUETAS DE MAR 48.967 4760% 37,13% 48,71% 14,17% 3,60% 6,86% 6,43% 3.156 969 114 63 42 1.968
AGUADULCE 17.348 1686% 33,16%  48,31%  18,54% 3,79% 9,31% 14,24% 1.413 312 376 162 126 437
CAMPILLO DEL MORO 13.623 1324% 36,52%  50,26%  13,22% 7,79% 17,08% 33,53% 1.743 395 298 157 88 410
EL PARADOR 10.041 9,76% 35,73% 49,72% 14,55% 2,33% 10,05% 17,18% 861 264 162 -14 132 317
URBANIZACION RQM 4.550 442% 30,20%  46,00%  23,80% 11,46% 22,82% 20,47% 862 134 217 101 60 350
LAS MARINAS+EL SOLANILLO 5.406 505% 38,09%  48,82%  13,10% 8,46% 17,82% 23,96% 777 246 104 31 68 328
CORTIJOS DE MAR|'N 2.946 2,86% 39,68% 48,81% 11,51% 18,54% 31,32% 30,70% 706 81 57 -12 -10 590
ROQUETASDE MAR [ 102.881] 100% | 36,06% | 48,83% | 1511% | | 4,92% 10,53% | 9.5138] 2.401] 1.328] 488] 506] 4.400]
Fuente: INE-2024 _Elaboracion propia segln agrupacion de secciones censales 25,23% 24,40% 46,23%

ESPANA 1,85%

ANDALUCIA 1,44 %

PROVINCIA ALMERIA 4,79%

ALMERIA-CIUDAD 1.97%
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POBLACION EXTRANJERA

la proporcion de paoblacion
extranjera sobre la total en
Roquetas de Mar

es casi el triple

que la media espanola

e

Desde hace b anos, casi el 50% del crecimiento municipal
corresponde a personas de origen extranjero.

Es el municipio espariol (mayor de 50.000 hab.) que mas crece
debido al aumento de pablacion extranjera

Lo més singular es que el 46% de los extranjeros proceden de Africa.
El 43,5% del continente europeo.

ROQUETAS DE MAR POBLACION-2022 POBLACION EXTRANJERA POBLACION EXTRANJERA-2022
Tota}l % del EVOLUCION INDICE Africana Americana | Asidtica Europea (excepto Espafiola)
ENTIDADES URBANAS Poblacion | % /total [REAMGWEEN TOTAL 5 afios extranjeria
2022 2022 2022-2017 VULNERAB. n° % /residentes| n° n° n° % Iresidentes
ROQUETAS DE MAR 48.967  47,60% 19.004| 38,81% 12,96% 9.578(19,56% 799 276 8.342|17,04%
AGUADULCE 17.348  16,86% 2.474| 14,26% 16,70% 7,18% 459|2,65% 727 57 1.228(7,08%
CAMPILLO DEL MORO 13.623  1324% 1.496| 10,98% 32,27% 5,73% 328(2,41% 408 42 7165,26%
EL PARADOR 10.041  976% 1.923| 19,15% 17,11% 11,09% 6996,96% 360 55 809|8,06%
URBANIZACION RQM 4.550  442% 1.336| 29,36% 28,34% 10,73% 321(7,05% 132 32 84818,64%
LAS MARINAS+EL SOLANILLO 5406  525% 1.804| 33,37% 27,94% 18,79% 84115,56% 122 53 78814,58%
CORTIJOS DE MARIN 2946 286% 1.447| 49,12% 8551% |DEIIOOTM  1.3334525% 17 2 95]3,22%
ROQUETAS DE MAR [___102.881] _100% 18,18% | | _16.19% | _ 13.559]13,18% [ 2.565] 517] 12.826]12,47%
45,99% % / extranjeros 8,70% 1,75% 43,50% % / extranjero:

Fuente: INE-2024 _Elaboracion propia segun agrupacion de secciones censales
*El Ministerio considera barrio vulnerable al que su indice de extranjeria es >20%

ESPANA
ANDALUCIA
PROVINCIA ALMERIA
ALMERIA CIUDAD

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

% del total evoluc. 5 afios

11,70% 21,22%
8,70% 22,28%
21,90% 17,83%
11,00% 17,88%
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MOVIMIENTOS INTERNOS

Crecimiento 5 anos: +9.500 hab.

Casi el 50% de los nuevos residentes
son nacidos en el extranjero

Crecimiento 10 anas: +12.500 hab.

CAMPILLO DEL MORQO: +27%
de nuevos habitantes

ROQUETAS-CENTRO: +247%
AGUADULCE: +1704
EL PARADOR: +14

CORTIJOS DE MARIN:
Crece x2/ media municipal|y
el 85% son extranjeros

0407501008 FN040 7901016
i 07901013

04079010 0407901011

0407901007 40407901002

5 07902001

07902006

URBANIZACIONES:
Crece x15/media
municipal, y el 80% son de
0tro MuNICIpie-eSPaRet-y-§@-fmwwwe
pierden-2% de extranjeros|

—on,
SESTES
e J

' 0467902012

P
7962005

by
‘s

0407902010

07902018

CAMPILLO DEL MORO:

el 50% vienen de Rogquetas
el 50% de otro municipio
espafniol

RQM-10_2022-2012
B -413--200
-200- 00
0-100
100 - 400
400 - 800
[ 800-1975

10 anos (2022-2012)

CORTIJOS DE MARIN:
Crece x3/ media municipal,
y el 85% son extranjeros

RQM-5_2022-2017

-100-0

0-100
URBANIZACIONES: 100 - 300
Crece x2/media 300- 600
municipio, y muy B 600-973

intensamente en

desde 2070 5 anos (2022-2017)
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PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR



;QUE ESTA OCURRIENDO EN CADA BARRIO?

ROQUETAS CENTRO:
- Alberga 50% de la poblacion municipal

- 40% son extranjeros (la mitad
africanos)

- Protagoniza 1/3 del crecimiento
absoluto

- Crecen zonas de El Puertoy Las
Salinas

- En Ctra. Mojonera, 200 viviendas, Los

Bajos y La Romanilla decrece el n® de
espanoles i

LAS MARINAS / EL SOLANILLO :

CAMPILLO DEL MORO:
- 1% de extranjeros, la mitad
europeos

- Ha crecido en un 80% por
espafoles (30% de Roquetas)

e

- Especialmente en
Ctra.Aguadulce-El Parador

EL PARADOR:

- 19% de extranjeros, la mitad
europeos

- Ha crecido en un 85% por

espafoles (la mitad de Roquetas)

- Especialmente zona sur Ventilla-

Torrequebrada

o
.
-
2
_______

- 4% de extranjeros la

mitad europeos

- EI98% de su
crecimiento es por

. 33% de extranjeros, (la mitad
africanos)

- Hasta 2017 crecia en un 80% por
espanoles. Actualmente el 50%
es atraccion de extranjeros

CORTIJOS DE MARIN:

- 49% de extranjeros, (93%
africanos)

- Actualmente crece a un ritmo x4
veces la media municipal

- Se nota un cierto abandono de
espanoles desde 2020. URBANIZACIONES -

- EI'90% de los nuevos habitantes
son de origen extranjero.

- 30% de extranjeros, (2/3 europeos)

- Actualmente crece a un ritmo x4
veces la media municipal

- EI 80% de los nuevos habitantes son
de otros municipios de la provincia y
de Espana

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

0 1

espanoles (1/3 de
Roguetas)

RQM-5_2022-2017
-100-0
0-100
100 - 300
300 -600

[ 600-973

5 afios (2022-2017)

2km
I

EVOLUCION POBLACION -RQM
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RENTA ECONOMICA

DOCUMENTO PREVIO

Las rentas son inferiores
a las medias nacionales,
y con mayor indice de
desigualdad

en el territorio

. . ROQUETAS DE ‘ . VELEZ- q
INDICES SOCIOECONOMICOS MAR ALMERIA EL EJIDO NIJAR MALAGA TORREVIEJA ESPANA
poblacién 2022 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547

RENTA NETA MEDIA ANUAL por

HABITANTE (2022) 10.561 € 12478 € | 9.299 € 8.146 €| 11.175€ 9.194 € | 13.008 €

RENTA NETA MEDIA ANUAL HOGAR

0o UAL por HOGAR BURIRRIS | 32.883 € | 26.780€ | 24.460€ | 28.854€| 21976 €| 32316 €

Fuente: INE 2024_ingresos anuales declarados por habitante (datos AEAT)

2 DF PARADOSTOTAL sobre fa poblacion 16 BRIVl 1350 % | 8.20% | 810% | 1210% | 14,60% | 880 %

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_ Base de Datos de la Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023)

[NDICE E SINI (2021) Indicador de 34,23 34,15 30,76 | 29,93 31,89 35,72 33,00
esigualdad

Fuente: INE-2023. El indice de Gini esuna medida de desigualdad segln ingresos que toma el valor 0 en caso de equidad perfecta y el valor 100 en caso de maxima desigualdad

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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RENTA ECONOMICA _ gasto en alquiler

se considera

alquiler asequible al que
representa un 30% maximo
de los ingresos netos

de la unidad familiar

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR

En ROQUETAS DE MAR seguin los datos de la RENTA (AEAT-2022 ) :
PODRIAN DESTINAR A GASTO EN VIVIENDA:

18 % de loshogares - » 0-250 €/mes - demansoce

Vivienda SOCIAL
entre
demanda

20 7 de loshogares - » 290-400€ /mes > prnciaice

Vivienda Protegida
y ASEQUIBLE

12 % delos hogares - » 400-600€ Jmes™ 32 %

hogares

entre

3574 delosogares > 6()) GO res

15 % delos hogargs - , masde

900‘€/mes

DOCUMENTO PREVIO 17
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VIVIENDA PROTEGIDA
EXISTE en Roquetas de Mar,
UNA DEMANDA el 60% de las personas
REGISTRADA DE gue demandan vivienda protegida declara
486 ingresos por debajo del IPREM*
y s0lo un 7% de los inscritos podria acceder
VIVIENDAS . .
PROTEGIDAS a un alquiler asequible de 420 €/mes
REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA RDVP-ROQUETAS DE MAR
interesados en:
‘ o ALQUILER CON
DATOS ESTADISTICOS PRINCIPALES Ne | ouier | ooona | compra
COMPRA
82% de inscripciones NeDE INSCRIPCIONES ACTIVAS 486 52,99% 100,00% 4191%
son mujeres NeINSCRIPCIONES CON INGRESOS <2 x IPREM 451 3560%  4300%  2140%
_ - NeINSCRIPCIONES CON INGRESOS >=2<3 x IPREM 21 259%  9630%  92,59%
Unidad familiar de 142 N2INSCRIPCIONES CON INGRESOS >=3x IPREM 8  1250%  6250% 100,00%
personas
o Ne ingresos 30% gasto
Principalmente se ESTIMACION DE DEMANDA EFECTIVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA i min. /aho | asequible | viv./mes
trata de demanda de N2INSCRIPCIONES CON INGRESOS >2x IPREM 16800€  5040€  420¢€

VIVIenda SOClal Fuente: Ayuntamiento de Roquetas de Mar. Datos del informe delRDVP_noviembre 2024

18 DOCUMENTO PREVIO PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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La VPO ha dejado de ser atractiva para la mayoria de los
promotores privados y compradores desde 2011

..actualmente solo

- En 2007, el precio de la VP era -40% respecto a la vivienda libre
_ sSepromueve (gracias a un marco integral de ayudasﬁJy el 70% era promocion
vivienda protegida orivada.
cercana a Sus precios maximos
y orientada al alquiler . En 2022 el precio es ligeramente inferior (-16%) a la vivienda libre y

el 90% es promocion publica en Andalucia.

VIVIENDAS PROTEGIDAS -VP PRECIOS MAXIMOS EN VENTAY ALQUILER
ROQUETAS DE MAR (municipio del Grupo 3)

At personas ALQUIITE.R _renta max./mes
régimen régimen destinatarias _ __vivienda 90m2c (1
proteccion | (ingresos méaximos) vivienda anexos maximo con opcion a
(€/m2util) (€/m2dtil) alquiler: compra: 5%
REGIMEN GENERAL: 15 afios  4,00* veces IPREM**  1.700,85 1.020,51 L4B.4T € 496,08 €
REGIMEN ESPECIAL: 10 afios  3,00* veces IPREM** 1.500,75 90045 393,95 € 43772 €
PRECIO LIMITADO: 7 afios  5,50* veces IPREM**  2.001,00 1.200,60 52526 € 583,63 €

Elaboracion propia. Fuente: Decreto 91/ 2020 de 30 de junio (BOJA N°127 de 3 de julio) PLAN VIVE consolidado-Febrero 2024

* El n® de veces representa el INDICE DE INGRESOS FAMILIARES PONDERADOS, dependiendo tanto del nivel de ingresos de la unidad familiar, como de sus caracteristicas,

y del municipio donde se ubica la vivienda.
** El valor del IPREM - Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples tiene un importe anual para el afio 2024 de : 8.400 € (14 pagas)
(1) Calculo de Precios méximos de renta mensual de alquiler protegido para viviendas sin anexos de 70 m2 utiles (en tomo a 90 m2 construidos)

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR DOCUMENTO PREVIO 19



20

%m
PROYECCION DE NUEVOS HOGARES

SE PREVE UN
CRECIMIENTO DE

6./00

NUEVOS HOGARES

2021-2030

El crecimiento progresivo de Roquetas de Mar prevé que se duplique
hasta 2030 el nimero de nuevos hogares de la ultima década

La tendencia es el mayor crecimiento de los hogares mas pequenos,
aunque -singularmente en la provincia de Almeria- también creceran
los de familias muy numerosas

El hogar medio provincial es de 2,68 personas/hogar, superior a la
media nacional y de las provincias andaluzas

media PROVINCIAS ROQUETAS
HOGARES LT RAEN YN OREVN D)  ESPANA PN Granada | Jaén | Malaga | Murcia ]2 \:2 " HOGARES Y CRECIMIENTO
TOTAL DE HOGARES | media de personas / hogar (2022)] 251 | 268 | 248 | 254 | 258 | 274 | 37296  node hogares en Censo-2021

variacion 2015-2020
prevision 2020-2030

1,97% | 4,35% | 2,05% -0,19% 2,08% 2,67% 2.920 crecimiento de hogares en los Gltimos 10 afios
10,28% [14,08%| 5,00% -1,16% 7,77% 7,38% 6.713 prevision estadistica-nuevos hogares para 203

HOGARES UNIPERSONALES proporcion (INE-2022)  25,83% | 22,76% | 2848% 2461% 2463% 2124% PREVISION DE NUEVOS HOGARES POR TAMANO-2030
variacion 2015-2020 5,78% |12,43%| 7,45% 7,83% 3,98% 7,10% 1.670 neNUEVOS HOGARES - 1persona

HOGARES MONOPARENTALES proporcion (INE-2022) 1026% | 939% | 1218% 783% 983% 937% 2.021 neNUEVOS HOGARES - 2 personas
variacion 20152020  4,87% |10,71%| 28,49% -17,24% -11,79% 3,00% 1295 neNUEVOS HOGARES - 3 personas

HOGARES TRADICIONALES (pareja con hijos) proporcion (INE-2022)  3321% | 3697%| 34,08% 3934% 3102% 36,60% 1183 n2NUEVOS HOGARES - 4 personas
variacion 2015-2020 -1,30% | 4,31% | 0,71% -7,48% -4,15% @ -0,69% 543 neNUEVOS HOGARES - 5 personas 0 mas.

HOGARES de familias numerosas (3 hijos 6+) proporcion (INE-2022)
variacién 2015-2020

2 94% 5 27% 3 65% 2 89% 2 70% 5 59% Base:INE-2024. Elaboracion propia.
! ! ! ' ! ! Los datos del MUNICIPIO DEROQUETAS DE MAR se han estimado
-5,14% 8,59% | 4,93% -28,28% -14,86%  8,97% segun la proyeccion respecto provinciay el n2 medio de personas /

Fuente: INE-2024. Elaboracidn propia.
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DEMANDA TURISTICA

en Roquetas de Mar

existe una poblacion flotante
estacional del 45%

respecto de la residente

ae

ROQUETAS DE

ATRACTIVO TURISTICO MAR

102.881

poblacién 2022

NUMERO DE VIAJEROS ANUALES

(HOTELES-2023) 507.291

ESTANCIA MEDIA DE LOS
VIAJEROS (DIAS)

4,33

ALMERIA EL EJIDO NIJAR GRANADA MALAGA ESPANA
199.237 87.500 31.816 228.682 579.076
349.556 73.754 78.941 | 1.738.581 | 1.517.311

2,29 2,86 2,48 1,88 2,20 3,10

Fuente: INE 2024
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Roquetas de Mar es el municipio lider provincial en
numero de plazas, empleo y demanda hotelera

Aloja al 35% de todos los viajeros de la provincia

Alberga un tercio de los apartamentos turisticos de toda
la provincia
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ANALISIS DE LA VIVIENDA
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NUMERO DE VIVIENDAS

Roquetas de Mar tiene un
n° de viviendas
construidas

respecto a su poblacion
bastante por encima

de la media espanola

ROQUETAS DE ) ) VELEZ- :
ALMERIA EL EJID NIJAR . TORREVIEJA | E
PARQUE DE VIVIENDAS MAR JIDO J MALAGA 0 J SPANA
Poblacién 2022 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547
N2 de viviendas familiares: 62.148 100.435 42.718 15.723 38.006 | 122.446

N2 de viviendas por cada
1.000 habitantes (viv/1.000 631,80 504,10 488,20 494,20 | 453,00 | 1.465,60 | 580,60

hab)

Crecimiento del parque de

o o (o) (0] o o) (o]
viviendas (2021-2011) (%) 8,50 % 1,30% 3,20% | 17,20% | 6,80 % | 0,30 % 7,6 %

Vivienda secundaria %

23,29 % 12,31% 17,65% | 11,20 % | 25,50 % | 51,20 % | 12,41 %

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Base de Datos dela Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023) Datos INE
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CRECIMIENTO DE VIVIENDAS

Entre 2001y 2011,

Roquetas de Mar

fue el 6° municipio de Espana
con mayor crecimiento relativo

de viviendas
(X5 media espafola)

VARIACION 2001-201

VARIACION 2011-2021

CRECIMIENTO RELATIVO

cie

b VIV. VIV. NO- VIV. A8 W N°DE VIVIENDAS ROQUETAS
de viviendas SEGUN DECADA TOTAL | PRINCIPALES|PRINCIPALES| | TOTAL |PRINCIPALES|PRINCIPALES| [[1l= /N8y odipd ine-2011 || ine-2001
MEDIA NACIONAL - ESPANA 20,04% 27,60% 438% 5,83% 3% 12.11% NeVviv. 2021 62.148 57.286 28.909
MEDIA AUTONOMICA -ANDALUCIA 22,14% 2814% 129%% 150% 541% 12.61% PRINCIPALES 57.296 31.485 15.674
MEDIA PROVINCIAL 44 43% 43 81% 4553% 9,96% 13,00% 4.60% NO-PRINCIPALES ~ 24.852 25.801 13.235
MUNICIPIO DE ROQUETAS DEMAR  9816%  29,32% 94.95% 8,49% 18.46% -3,68%

Fuente: MITMA_Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana-Estimacion del Parque de Viviendas_2024 | Elaboracion propia
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Fuente: INE-Censo de poblacién y viviendas 2021

El 60% del total son viviendas principales

En la Ultima década muchas viviendas secundarias (y vacias)
se han transformado en viviendas principales

DOCUMENTO PREVIO
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TIPO DE VIVIENDAS
POR BARRIOS

DOCUMENTO PREVIO

en Roquetas de Mar, de cada 10 viviendas:
b son residencia principal,
2 son de uso ocasional o turistico
y otras 2 estan vacias

VIVIENDAS FAMILIARES TOTAL VIVIENDAS TIPOLOGIA SEGUN INTENSIDAD DE USO
0
% /TOTAL | | VIVIENDA | VIVIENDA | VIVIENDA VIVII?ND o
VIVIENDAS | municipio | | PRINCIPAL |SECUNDARIA| VACIA -
estimado estimado estimado
ROQUETAS DE MAR 25.719 41,38% 65,32% 13,56% 21,11% 5.430
AGUADULCE 12.744 2051% 55,89% 35,16% 8,96% 1.141
CAMPILLO DEL MORO 7.062 11,36% 69,58% 15,88% 14.,54% 1.027
EL PARADOR 5.046 8,12% 73,37% 7,53% 19,10% 964
URBANIZACION RQM 6.825 10,98% 28,66% 58,46% 12,88% 879
LAS MARINAS+EL SOLANILLO 3.666 5.90% 53,52% 27.42% 19,07% 699
CORTIJOS DE MARiN 1.086 1,75% 77,07% 1,03% 21,90% 238
ROQUETAS DE MAR el 100% | [ 60,01%[ R 16,70%] 10.379]
ESPANA 12,41%
ANDALUCIA 13,95%
PROVINCIA ALMERIA 16,00%

Fuente: INE-2024_Elaboracion propia segun datos del Censo-21.

Datos de vivienda vacia estimados estadisticamente al no estar publicado el desglose de Censo-21 por secciones censales

Viviendas secundarias = viviendsa de uso esporadico + resto de viviendas no-principales segin Censo-21
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ANTIGUEDAD Y NECESIDADES DE REHABILITACION

La ant'QUEdad media ANTIGUEDAD PARQUE EDIFICATORIO | ROCUETAS D e R R R DR Rl R R T

de los edificios

poblacion 2022 102.881

MAR MALAGA

199.237 87.500 31.816 83.899 83.547

en RO q U etaS de M ar Porcentgjg .del parque e“dificatorio
es e 25 A0S [famrarme o "

35,90 % 67,30 % | 44,70 % | 61,70 % | 61,00 % | 63,30 % | 71,60 %

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Base de Datos dela Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023)

SE ESTIMAN SE ESTIMAN
VIVI E.NDAS CON VIVIENDAS
GRAVE NECESIDAD CON NECESIDADES
DE REHABILITACION DE ACCESIBILIDAD
GRAVES
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El parque edificatorio es bastante joven.

No obstante, la rehabilitacion de edificios y entornos
urbanos influyen no sélo en su atractivo residencial, sino en
su competitividad como destino turistico.

Se estiman (estadisticamente) unas 2.500 viviendas con
graves necesidades para su habitabilidad y 900 con
problemas graves de accesibilidad.

DOCUMENTO PREVIO
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VIVIENDA VACIA

. ROQUETAS DE . ) VELEZ- .
ALMERIA EL BJID NiJAR - TORREVIEJA | ESPANA
VIVIENDA VACIA o JIDO J MALAGA 0 J S
Poblacién 2022 102.881 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547

% Vivienda Vacia sobre total de

. L 16,70 % 9,90 % 4,30 % 8,50 % | 8,30 % | 25,00 % | 14,40%
viviendas del municipio

N° de viviendas vacias 10.364 9.972 1.716 1.324 4.197 30.639

Fuente: INE_Censo 2021

DESGLOSE DE VIVIENDAS NO-PRINCIPALES-CENSO 21
EN ROQUETAS VIVIENDAS VIVIENDAS | |\ ev oo |VIVIENDAS | IVIENDAS | REsTODE | ATIVIEIIS
EXISTEN AL MENOS TIPOS DE VIVIENDAS totales [ NO-PRINCIPALES| * .~ | MUYBAIO|  DEUSO VIVIENDAS VACIAS
SEGUN USO CONSUMO | ESPORADICO | NO-PRINCIPALES| IRz 20l
1 0,300 ESPANA 26.623.708 3037 % Wa% | 355% | 944% 297 %
VIVIENDAS ANDALUCIA 4673007 | 3083% | ©3% | 29%% | 890% 505 % 16,68 %
VAC"AS PROVINCIA de ALMERIA 433.763 36,55 % 16,84 % 372 % 10,53 % 546 %
|ROQUETAS DE MAR 62150 | 4000% | wB70% | 365% | m52% LRl 2035 %

Fuente: INE-2024 | Elaboracion propia sobre datos no definitivos del INE-Censo 2021

VIVIENDA NO PRINCIPAL= aquélla que no contiene poblacién empadronada.

VIVIENDA VACIA = No disponen de contrato de suministro eléctrico, 0 su consumo esta pordebajo del umbral minimo municipal (consumo menor a 15 dias/afio seguin viv.media)
VIVIENDA DE MUY BAJO CONSUMO = con consumo eléctrico entre el umbral minimo municipal y 250 kWh (equivale a ocupacién menora 1 mes /afio )

VIVIENDA DE USO ESPORADICO = con consumo eléctrico entre 251 y 750 kWh (equivale a ocupacion entre 1y 3 meses /afio)

RESTO DE VIVIENDAS NO PRINCIPALES = viviendas sin poblacién empadronada con consumos eléctricos mayores al uso esporadico.

VIVIENDAS VACIAS EFECTIVAS = suma de las viviendas vacias + viviendas de muy bajo consumo. Se consideran las méas operativas para las actuaciones del PMVS.
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+
EVOLUCION DE VIVIENDAS VACIAS ROQUETAS DE MAR
INE-Censo 2001 _viviendas vacias: 5.744 19,90%
INE-Censo 2011 _viviendas vacias: 14.064 24,60%

INE-Censo 2021 (cambio de metodologia)

VIVIENDAS VACIAS | 10379 16,70%)|
sin contrato eléctrico /umbral minimo consumo (<15 dias/afio):

VIVIENDAS CONMUY BAJO CONsuMo| ~ 2.268 |  3,65%)|
consumo eléctrico entre umbral minimo y 250 kWh. (<1 mes/afio):

VIVIENDAS VACIAS- EFECTIVAS 12.648 20,35%

Fuente: INE-2024_Censos de Poblacién y Vivienda | Elaboracion propia

Entre 2001y 2011,

Roquetas de Mar

fue el municipio de Espana
con mayor tasa de incremento
de viviendas vacias

inmuebles activos de la SAREB* en municipio de Roquetas de
Mar = 431 viviendas ( fuente: sareb.es)

SAREB = Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria

DOCUMENTO PREVIO
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0.
MERCADO DE LA VIVIENDA

ROQUETAS DE . . VELEZ- .
ALMERIA EL EJID NiJAR - TORREVIEJA|  ESPANA
MERCADO DE VENTA MAR JIDO ) MALAGA 0 ) S
Poblacién 2022 102.881 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547

el prECIO mEdIO de la Valor tasado de la vivienda

V|V|enda es InferIOI' 9 |total (/m2) en 27-2023 1.186 1.337 972 950 1.726 1.507 1.793

graﬂ parte de Su eﬂtOFHO Variacion interanual (2022)
y medla naClonal transacciones de viviendas

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Base de Datos dela Agenda Urbana Espafiola (Ed.2023)

7,67 % -1,90% |-16,20%| 11,29% | 8,01 % | 55,60 % | 6,45 %

ROQUETAS DE . . VELEZ- .
MERCADO DE ALQUILER . ALMERIA | ELEJIDO NiJAR MALAGA TORREVIEJA[  ESPANA
Poblacién 2023 105.886 200.665 89.391 33.034 86.364 89.729
en Roquetas de Mar |a AN R (aE pe 20,10 % 16,70% 15,70% 16,20 % 13,00 % 20,70 % 16,1 %

pr0p0r0|én de VIVIendaS alquilada respecto al total

Precio medio de alquiler de

principales alquila d.aS vivienda colectiva (€/mes) H00€ 480€| 370€|  350€|  471€| 367T€|  464€
e S m uy S u p e rl 0 r Fuente: GOBIERNO DE ESPANA_Atlas Digital delas Areas Urbanas (2024)
d |a medla eSpaﬁO|a Variacién del precio de la

Vivienda alquilada (%) 14,00 % 11,30% 10.2% 4,80 % 14,30 % 9,10 % 12,2 %
en 5afos (2017-2022)

Fuente: INE -estadistica emperimental 2022
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MERCADO DE COMPRAVENTA

e

en Roquetas de Mar se AL D2
realizan el 20% de las ’]700
compraventas provinciales VIVIENDAS
de vivienda SE OFERTAN
y solo el 4% corresponde ACTUAVLE“ﬂ,ETﬁTE o
actualmente a obra nueva
EVOLUCION
NQCO MPRAVENTAS 3 anos. 10 anos
ROQUETAS DE MAR 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 || 2020 | 2013
VIVIENDA NUEVA: 1.822 g5/ 314 94 219 10 g7 3.19%| -80,32%
VIVIENDA USADA: 2126 1034 1233 1567 2440 2155 2238 42,82%| 138,09%
VIVIENDA PROTEGIDA: 16 66 36 40 40 68 12 80,00%| 132,26%
TOTALNeVIVIENDAS 3948 1991 1547 1661 2659 2863 2.335 40,58%| 62,94%

Fuente: GOBIERNO DE ESPANA. Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.- Observatorio y estadisticas 2024
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MERCADO DE ALQUILER -OFERTA

'Eﬂ

ALREDEDOR DE
en Roquetas de Mar

190 tan solo una

VIVIENDAS de cada cinco viviendas vacias
SEOXESJﬁ'EgARA se oferta actualmente en el mercado (venta o alquiler)
RESIDENCIAL

Actualmente solo el 10% de los inmuebles que se ofertan en el
mercado son para alquiler residencial (alquiler de larga temporada]

- Para el 80% de los propietarios privados, la inseguridad ante impagos
y el temor a ocupaciones ilegales son la principal razon para no-
ofertar su vivienda desocupada en el mercado de alquiler.

VIVIENDA - En ANDALUCIA se producen de media 2.300 ocupaciones ilegales de vivienda cada
okupapy - ano (2023)

La PROVINCIA de Aimeria se encuentra entre las de mayor incidencia, con una
media de 300 viviendas ocupadas ilegalmente /afo

En los juzgados de la provincia se resuelven unos 60 juicios/afo derivados de
esta problematica

De entre los inmuebles cuyos propietarios son bancos y fondos de inversion, la
PROVINCIA DE ALMERIA es la segunda espafola con mayor nimero ocupados
ilegalmente (y el 75% se destinan a usos no-residenciales).

32 DOCUMENTO PREVIO PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR



VIVIENDA TURISTICA

ACTUALMENTE
ESTAN INSCRITAS

1915

VIVIENDAS
TURISTICAS EN EL
MUNICIPIO

en Roquetas de Mar

se ofertan 10 veces mas viviendas para

alquiler turistico
que para alquiler residencial

[ [

Actualmente se encuentran inscritas en el Registro de Turismo 1.915
viviendas, que ofertan 8.890 plazas turisticas (estancias inferiores a

dos meses)

En el municipio se ofertan 25 plazas turisticas (de todo tipo) por cada

100 habitantes (proporcion x4 mayor que Almeria capital y x15 que Mélaga y
Granada capital]

‘ ROQUETAS DE ‘ y VELEZ- <
VIVIENDA TURISTICA MAR ALMERIA EL EJIDO NIJAR MALAGA TORREVIEJA|  ESPANA
Poblacion 2022 199.237 87.500 31.816 83.899 83.547
% VIVIENDAS TURISTICAS
SOBRE EL TOTAL DE 1,62 % 0,92% 0,39% 6,13 % 1,85 % 3,73 % 1,24 %
VIVIENDAS
INCREMENTO N2 VIVIENDAS
38,39 % 67,99% | 18,60% | 36,63 % | 41,68 % | 40,95 % | 23,45 %

TURISTICAS-VUT 2024-2020

Fuente: INE- estadistica experimental. Datos deagosto de 2024
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0. ) )
PLANIFICACION URBANISTICA
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PLANIFICACION

URBANISTICA DE VIVIENDA MAR

Poblacién 2022

N2 DE VIVIENDAS existentes por
cada 1000 habitantes (n2viv/1000
hab)

631,80

N2 de VIVIENDAS PREVISTAS en
areas de desarrollo por cada
1.000 habitantes.

333,20

PORCENTAIJE DE VIVIENDAS
PREVISTAS en dreas de
desarrollo respecto al parque de
vivienda existente (%)

52,7%

existe suficiente suelo

residencial clasificado

para cubrir el crecimiento previsto...
..pero gran parte

todavia no se ha desarrollado

ROQUETAS DE

102.881

: ’ VELEZ- -
NIJAR : TORREVIEJA
ALMERIA EL EJIDO J MALAGA 0 JA'| ESPANA
199.237 87.500 31.816 83.899 83.547
504,10 488,20 | 494,20 | 453,00 | 1.465,60 | 580,60
165,70 657,60 | 254,50 | 516,60 | 265,00 | 255,80
32,90% | 134,70% | 51,50% | 84,90% | 18,10% | 43,8%
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RETOS PRINCIPALES:

R1: MAS VIVIENDA A PRECIO ASEQUIBLE

- Impulsando la promocion de VIVIENDA PROTEGIDA Y ASEQUIBLE
- Movilizando el PARQUE DE VIVIENDA VACIA
- Impulsando la PLANIFICACION URBANISTICA y su DESARROLLO

R2 . ATENDER LA VULNERABILIDAD RESIDENCIAL

. Erradicando la INFRAVIVIENDA
. Incrementando el PARQUE DE VIVIENDA PUBLICA-SOCIAL

R3: MEJORAR CALIDAD DE VIDA RESIDENCIAL

- Equilibrando el atractivo y calidad urbana de los barrios del municipio.

_____ - Fortaleciendo la calidad residencial de las zonas de origen turistico
(problemas de congestion estacional, falta de equipamientas, etc.)

R4 : APROVECHAR LOS RECURSOS EXISTENTES Y GESTIONARLOS

PMVS-RQM 2030 | PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDAY SUELO | AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR DOCUMENTO PREVIO 35



S

AVANCE DE ESTRATEGIAS
Y ACTUACIONES



3. AVANCE DE ESTRATEGIAS
El PMVS debe concretar los objetivos generales de
los planes estatal y autondmico de vivienda en el
municipio, abriendose a la posibilidad de recibir
financiacion,
y ademas debe complementar las actuaciones
municipales para mejorar el equilibrio y la cohesion

territorial
PLANESTATAL 2022-2025) [PLANVIVE ) e
de ACCESO a LAVIVIENDA | | DE ANDALUCIA 2030 ESTRATEGIA®:
' MEJORAR EL ACCESO AUNA :
: VIVIENDA ASEQUIBLE
Politica en vivienda - : :
Vision del territorio municipal ESTRATEGIA 2
PMVS-RQM 1 ) MEJORARLACALIDAD DEVIDA ;... PROGRAMADE
AGENDA URBANA ---.. N PLANMUNICIPAL st RESIDENCIAL AI[D:IIIL\JI‘%CIS(,J\II\EIS
municipal : -
R;%g[ljj ETAS DE MAR DEVIVIENDAY SUELO sobre la vivienda ESTRATEGIA 3 2030
: ATRAER TALENTO E IMPULSAR :
ERACIS : ROQUETAS INTEGRADORA Y SOSTENIBLE
ROQUETASDEMAR i eeeemeees e e et eeeeeeeeemeeme e
2030
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4. AVANCE DE ACTUACIONES

ESTRATEGIA ESTRATEGIA 2
MEJORAR EL ACCESO A UNA MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA
VIVIENDA ASEQUIBLE RESIDENCIAL

1: PLAN DE PROMOCION

2: PLAN DE 3:PLAN DE
DE VIVIENDA

] 4 PLAN DE
FOMENTO GESTION DEL PARQUE

DELALQUILER PUBLICO DE VIVIENDAS

REHABILITACION

PROTEGIDA

< T

( ) ( |
) 3. PROGRAMAS ) 4,2 PROGRAMAS
11, PROMOCION 21.PROGRAMA | PARA AFRONTAR 41 REHABILITACION | | 43, PROGRAMAS DE
PUBLICA DE DE AVUDAS 0 DE VIVIENDAS DEAUDASALA | | periag ITACION
— | VULNERABILIDAD ' REHABILITACION
VIVIENDA PROTEGIDA ALALQUILER RESIDENCIAL PUBLICAS oRIVADA DE BARRIOS
- : J - :
N o . o
. 20PROGRAMA 32 PROGRAMAS ¥
12. FOMENTO DE DE INTERMEDIACION PARA INCREMENTO &
VIVIENDA PRIVADA PARAALQUILER ¥ GESTION ESTRATEGIA 3
ASEQUIBLE DE VIVIENDAS VACIAS DEL PATRIMONIO ATRAER TALENTO E IMPULSAR
! - : ROQUETAS INTEGRADORA Y SOSTENIBLE
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IlllIIIIII,IIIIIIIIIIIIIIIIllIIIIllIIIIllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII (A X RN R RN N L
FUENTES DE FINANCIACION:

- AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR_ Presupuestos municipales . :
- PLAN ESTATAL de acceso a la vivienda 2022-2025 : OFICINA TECNICA

. PLAN VIVE 2030 en Andalucia DE GESTION

- Fondos Europeos del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (PRTR/ PLAN EcoVivienda)
- Fondos FEDER 2021-2027 _Desarrollo Urbano
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RETOS OBJETIVOS AVANCE DE ACTUACIONES:
PRINCIPALES municipio: operativos:
e PROMOVERVIVIENDA PROTEGIDA [sobretodo alguer pofegido) )
, o AUMENTAR OFERTA ® AYUDASALALQUILER (21) ’ :
1: MAS VIVIENDAASEQUIBLE = =========="" )  parabajar precios ...........eeueee ) ® MOVILIZAR VIVIENDAS VACIAS para alquiler asequible (2]
® FOMENTAR DESARROLLO e COLABORAR EN EL DESARROLLO DE SUELO ESTRATEGICO (12) :
de viv. privadas asequibles e CEDER SUELO PUBLICO para promacion de Vivienda Asequible 12)
: e MEJORAR CONOCIMIENTO DE LA REALIDAD (observatorio de viviendal’
2 ATENDER VUU;EE;?)BEHCDQ?_ ------------ > ® INCREMENTARY seeeeeessssnnannnns »:  yIaCOORDINACION con entidades sociales (51
GESHONAR €l o INCREMENTAR parque de viviendas para fines sociales (32)
L AL o REHABLIAR ol perque piblcoresidencialie)
3:MEJORAR CALIQE%?D?EE\I\[I)IIII?\II.\. ............ > © FOMENTAR LAREHABILITACION ~ seeeeesssssnnnss > "o PROGRAMAS DE AYUDAS a rehabilitacion privada (i2)
® PROMOVER LA MEJORA Y ATRACTIVO .o IMPULSOa REHABILITACION DE ENTORNOS :
URBANO EQUILIBRADO - URBANOS s3]
® PLANES DE BARRIOS para equilibrar atractivo (43) '
L GESTION MAS EFICAZ DE AYUDAS :
Y RECURSOS -+++» @ DINAMIZAR ORI T ek
Y DAR APOYO TECNICO TECNICAS para facilitar gestion
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INVITACION A PARTICIPAR

ENCUESTA SUBJETIVA sobre retos y posibles actuaciones

BUZON MUNICIPAL : plandevivienda@roquetasdemar.es

APERTURA DE UN PLAZO DE 1 MES para recepcion de SUGERENCIAS al
documento previo para elaborar el PLAN

FUTURO PLAZO DE ALEGACIONES al Documento de Aprobacion Inicial
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