Expediente: 2024/4810

“ORDENANZA DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El derecho de propiedad de las instalaciones, construcciones y edificaciones, comprende, entre otros, el deber de
conservarlos en las condiciones legales para servir al uso a que estén destinadas y, en todo caso, en las de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, asi como realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion hasta
donde alcance el deber legal de conservacion.

En este sentido, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del territorio de Andalucia, en
su articulo 145, como ya hacia la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Autonoma, establece la
posibilidad de que los municipios mediante la correspondiente ordenanza, puedan delimitar areas en las que los
propietarios de las construcciones y edificaciones comprendidas en ellas realicen, con la periodicidad que se regule, una
inspeccion dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas. Inspeccion que puede extenderse igualmente a
aquellas construcciones y edificios del ambito delimitado que estuvieran catalogadas o protegidas o con una antigiiedad
superior a cincuenta anos.

Por su parte, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, regula el deber de someterse a la
inspeccion técnica de construcciones y edificaciones en la Seccion 4 del Capitulo Il del Titulo VI, generalizando la
obligatoriedad y requisitos esenciales, dotando a la inspeccion técnica de la uniformidad necesaria para garantizar unos
contenidos que ayuden a conseguir la adaptacion del parque de viviendas existentes a los criterios minimos de calidad
exigidos. En concreto, se establece la obligacion de la inspeccion técnica de edificios para todos aquellos que cuenten con
una antigiiedad superior a 50 afios, pudiéndose establecer un calendario de fechas para la progresiva realizacion
ordenada de la inspeccion técnica en funcion de su antigiiedad.

Se pretende regular mediante la presente ordenanza una inspeccion técnica periodica que asegure el buen estado
v debida conservacion, las condiciones de accesibilidad universal y la eficiencia energética de las edificaciones ubicadas
en Suelo Urbano, que cuenten con una antigiiedad superior a 50 aiios a la entrada en vigor de la misma.

El objeto de la Inspeccion Técnica, llamada comunmente ITE, consiste en evaluar la concurrencia en estos
inmuebles de las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato. Asi como en identificar las lesiones y
posibles patologias que puedan afectar a la edificacion, determinando las obras y trabajos de conservacion para
mantener los inmuebles en las condiciones de habitabilidad exigidas legalmente y en el plazo seialado al efecto.
Asimismo, se pretende contribuir al cumplimiento de la normativa de accesibilidad universal y al grado de eficiencia
energética.

La presente ordenanza se articula como un mecanismo agil para llevar a cabo las inspecciones técnicas de
construcciones y edificaciones. Siendo imprescindible, a fin de garantizar el buen funcionamiento y cumplimiento de este
régimen de inspeccion de edificacion, la colaboracion y participacion directa de los distintos agentes sociales, y en
particular los colegios profesionales, ya que ellos, a través de sus técnicos y previa peticion del propietario del edificio,
van a ser quienes lleven a la practica la inspeccion de la edificacion y de diagnostico del estado de las mismas.

El informe de inspeccion técnica va a permitir el conocimiento del estado de la edificacion de forma puntual y la
correccion de cuantas deficiencias afecten al deber de conservacion, subsandandose éstas de forma periodica y continuada
y evitando con ello, en un momento determinado, la situacion ruinosa de la edificacion.
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Otro de los aspectos a destacar es el Registro de Inspeccion Técnica de Edificaciones y Construcciones, que va a
permitir a la Administracion y al particular, dado el caracter publico del mismo, conocer el estado de la edificacion en la
ciudad, posibilitando futuras actuaciones urbanisticas.

Siendo esencial la puesta en marcha de camparias de informacion que permitan conocer el alcance de esta
inspeccion técnica de edificios que asegure su buen estado y debida conservacion.

Asi como la regulacion posterior de un sistema de ayudas para aquellos propietarios que carezcan de recursos
economicos suficientes para realizar la inspeccion periodica de los edificios, en los términos que se definan en la
correspondiente ordenanza.

TITULO PRELIMINAR Naturaleza, fines y competencia

La Inspeccion Técnica de Edificios (ITE) se configura como un instrumento idoneo para potenciar la
conservacion y el mantenimiento de los edificios de la ciudad, con la finalidad de evitar su degradacion y alargar su vida
util, mejorando asi la ciudad en su conjunto. Las inspecciones técnicas de edificaciones vienen previstas por el articulo
145 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y su desarrollo en la seccion 4 del capitulo
111 del Titulo VI del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia en cuyo Titulo VI Capitulo
tercero, seccion 4 se regula la obligatoriedad de realizar la Inspeccion Técnica para todos los edificios con una
antigiiedad superior a 50 anos.

La presente ordenanza municipal regula la obligacion de propietarios, comunidades de propietarios y
agrupaciones de comunidades de propietarios, de construcciones y edificaciones a efectuar una inspeccion periodica
dirigida a determinar el estado de conservacion de las mismas, si bien, agotado el plazo, también estara legitimado
cualquier otro titular de un derecho real sobre la edificacion.

Esta ordenanza se dicta en ejercicio de las potestades normativas y de autoorganizacion que le atribuye a las
Entidades Locales el articulo 4 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, asi como las competencias en
materia de Inspeccion técnica de construcciones y edificaciones prevista en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia

TITULO I INSPECCION TECNICA DE LA EDIFICACION
CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Fundamento, objeto y contenido

1. Se establece mediante la presente ordenanza la obligacion formal de acreditar el cumplimiento del deber de
conservacion impuesto por la normativa urbanistica y de régimen de suelo que formen su ambito de actuacion.

2. El objeto de la inspeccion técnica es asegurar el buen estado y debida conservacion de los inmuebles,
garantizando el cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, asi como las
condiciones de accesibilidad universal y de eficiencia energética.

3. Toda clase de edificaciones y construcciones situadas dentro del término municipal de Roquetas de Mar,
cualquiera que sea su titularidad, publica o privada, y con independencia de su uso o destino, estaran afectadas por la
obligacion formal establecida en esta ordenanza. Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo anterior, en los edificios y
construcciones cuya titularidad pertenezca a la Administracion General del Estado, las comunidades autonomas y
entidades locales o a las entidades de derecho publico con personalidad juridica propia vinculadas o dependientes de
aquellas, el cumplimiento del deber de inspeccion podra articularse en la forma de convenio de colaboracion. Asimismo,
podran llevarse a cabo convenios con aquellas personas juridicas de derecho privado que ostenten la titularidad de un
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patrimonio especialmente cualificado por sus caracteristicas arquitectonicas o que requieran una especial proteccion.

Articulo 2. Obligados

1. Estan obligadas a someterse a la inspeccion técnica aquellas construcciones y edificaciones con una
antigiiedad superior a los 50 aiios, independientemente del uso o destino que tenga.

2. La obligacion de realizar la ITE corresponde a los propietarios, sean personas fisicas o juridicas,
comunidades de propietarios y agrupaciones de comunidades de propietarios de realizar de la inspeccion para la
totalidad del edificio o edificios que formen su ambito de actuacion, estando los propietarios obligados a facilitar el
acceso conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre propiedad horizontal.

CAPITULO II DE LA INSPECCION TECNICA DE LAS EDIFICACIONES
Articulo 3. Inspeccion periddica de edificaciones y construcciones

1. La obligacion legal de efectuar la inspeccion periodica se verificara mediante la obtencion por cuenta y cargo
del propietario de informe expedido por técnico competente designado por el mismo, conforme al modelo de Informe de
Inspeccion Técnica de la Edificacion vigente y en los plazos que se determinen en la ordenanza, y su posterior
presentacion en el Registro General del Ayuntamiento de Roquetas de Mar.

2. A estos efectos se presentarda un informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion por cada edificio,
entendiéndose por ello el cuerpo constructivo unico con independencia de su distribucion espacial, situacion registral,
catastral o su direccion postal, incluyendo sus construcciones auxiliares. Solo podra presentarse un informe de Inspeccion
Técnica de la Edificacion para parte de un edificio cuando dicha parte sea funcionalmente independiente del resto y las
patologias que presente no afecten al conjunto del edificio. No podra entenderse, a efectos del parrafo anterior, como
parte de un edificio una planta del mismo, incluidas bajo rasante, viviendas, pisos o locales susceptibles de
aprovechamiento independiente.

Articulo 4. Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion

1. El cumplimiento del deber de conservacion de la edificacion se acreditara mediante la presentacion en las
dependencias municipales de un informe expedido por técnico competente, segun la Ley de Ordenacion de la Edificacion,
y visado por su colegio profesional, en la forma y contenido que se establecen en la presente ordenanza.

2. Dicho técnico sera contratado por cuenta y cargo del propietario, comunidad de propietarios o persona fisica
o juridica responsable de la conservacion del edificio, sin perjuicio de las ayudas o subvenciones que puedan concederse
a quienes acrediten insuficiencia de recursos economicos en la forma que se establezca en su Ordenanza Municipal.

3.- El informe contendra de manera detallada:
a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o
no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

¢) La certificacion de eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimeinto establecido por la
normativa vigente.

Articulo 5. Ficha Técnica de la Edificacion

1. Se establece la obligacion de realizar una Ficha Técnica de la Edificacion, relativa a la situacion juridica,
arquitectonica, urbanistica y al régimen de la ocupacion y propiedad de la misma, conforme al modelo oficialmente
aprobado que resulte vigente. Dicha ficha técnica es parte integrante del informe de inspeccion técnica y constituye
requisito esencial para que el mismo sea tenido por validamente presentado a los efectos de cumplimiento de la
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obligacion legalmente establecida. Serd suscrita conjuntamente por el técnico informante y por la propiedad o
responsable de la conservacion del edificio.

2. La ficha técnica sera, ademas, un documento preceptivo a presentar por el interesado en la tramitacion del
procedimiento de concesion de la licencia para los proyectos de rehabilitacion y reforma integral de edificaciones y
construcciones ya existentes.

Articulo 6. Forma y plazo de presentacion de la documentacion relativa a la Inspeccion Técnica de la Edificacion

1. El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion debera presentarse, debidamente visado, en el Registro de
Entrada del Ayuntamiento de Roquetas de Mar, acompaiiado de la Ficha Técnica de la Edificacion y, en su caso, del
compromiso de ejecucion de las obras necesarias sefialadas en el mismo, conforme al modelo oficial aprobado que resulte
vigente.

2. A los efectos de esta ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido desde la fecha
de terminacion total de su construccion o de la ultima reforma integral. Para determinar la edad de la edificacion se
atendera en primer lugar al certificado final de obra y, en defecto de este, a la fecha del acta de recepcion de obra, a la
fecha de notificacion de la licencia de primera ocupacion o utilizacion y a la informacion catastral, si bien podra
acreditarse documentalmente que la edad es otra mediante cualquier medio de prueba admisible en derecho.

3. El primer informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion debera presentarse dentro del aiio siguiente a aquel
en que el edificio cumpla 50 aifios de antigiiedad sin perjuicio de lo determinado en la disposicion transitoria unica,
debiendo renovarse periodicamente cada 10 aiios.

4. Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en el apartado anterior de este articulo, el Ayuntamiento
podra requerir de forma motivada la realizacion de la Inspeccion Técnica de la Edificacion o construccion con el
otorgamiento de un plazo especifico para su entrega.

5. Agotado el plazo correspondiente para presentar el Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion por parte
del propietario, podra hacerlo cualquier titular de un derecho real sobre la edificacion.

6. Lo dispuesto en los apartados precedentes no impedira que los propietarios de edificios y construcciones
puedan realizar y, en su caso, presentar el informe de inspeccion técnica antes del vencimiento de los plazos
reglamentariamente previstos.

7. 8i una vez transcurrido el plazo para la presentacion del Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion, este
no se hubiese presentado en tiempo y forma, el Ayuntamiento de Roquetas de Mar requerira al propietario de forma
motivada para que proceda a su presentacion en un nuevo plazo adecuado a las caracteristicas y naturaleza de la
edificacion, con apercibimiento expreso del inicio de procedimiento sancionador en caso de incumplimiento.

Articulo 7. Contenido del Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion

1. Realizada la visita de inspeccion por el técnico competente, el Informe Técnico debera consignar el resultado
de la misma, indicando inequivocamente que el edificio reune las condiciones de ocupacion establecidas para su
ocupacion o utilizacion en la normativa urbanistica y de régimen de suelo, o bien que el mismo no las reune, con
descripcion de las deficiencias apreciadas, sus posibles causas, y las soluciones planteadas; y para ello todo informe
técnico de ITE, contendra un apartado de conclusion final conforme a lo expresado en el apartado siguiente.

2. Los informes técnicos consignaran, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el parrafo anterior, al menos
los siguientes extremos:

A) Fecha de la visita o visitas de inspeccion realizadas, planos de situacion y fotografias del exterior e interior del edificio
expresivas del contenido del informe.

B) Descripcion detallada del edificio o construccion y numero de referencia catastral con arreglo al anexo vigente de
Ficha Técnica de la Edificacion.
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C) Descripcion de los trabajos previos ejecutados para realizar la Inspeccion (apertura de calos, catas, desmontaje de
falsos techos, etc.) en el caso de que hayan sido necesarios para determinar los darios de la edificacion.

D) Desperfectos y deficiencias apreciados con indicacion de, al menos, los siguientes apartados relativos a la seguridad
constructiva de la edificacion:

* Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, con indicacion de si el edificio o construccion o parte de los
mismos sufren dariios que tengan su origen o afecten a cimentacion, soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros
elementos estructurales que puedan comprometer la resistencia mecanica y estabilidad del edificio o construccion.

» Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y medianeras de edificio o construccion, en especial de los
elementos que puedan suponer peligro para la via publica o zonas interiores de la edificacion tales como frentes de
forjado, cornisa, aplacados etc.

* Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas, azoteas, paramentos y carpinterias exteriores.
* Estado general de las redes de fontaneria, saneamiento y electricidad.
* Estado de los elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

E) Causas de todos los desperfectos o deficiencias apreciados e indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias
para solventar los desperfectos y deficiencias sefialados, con indicacion asimismo de un orden de prioridades para la
ejecucion de los mismos, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion de los mismos.
Medidas de calidad, sostenibilidad y ahorro energético que fueran procedentes y aconsejables, y aquellas que finalmente
se deciden llevar a cabo.

G) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras necesarias.

H) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de Inspeccion Técnica de Edificaciones, indicacion del
grado de ejecucion y efectividad de las medidas, trabajos y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones
senialadas en los informes de inspeccion técnica anteriores.

1) El resultado de la inspeccion, o conclusion final, indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccion las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso, las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo segun el destino propio de la construccion o edificacion de que se trate.

b) Si el resultado es desfavorable, por no cumplirse las indicadas condiciones.

¢) Con cardcter expreso, si se cumple con el deber legal de conservacion, incluyendo en su caso, la posible ruina
funcional o economica del edificio a juicio del técnico informante.

3. Sin perjuicio de la mencion de las medidas, trabajos y obras a que se refiere el apartado anterior, cuando con
motivo de la realizacion de un informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion, el técnico que la realice observe la
necesidad de adoptar medidas inmediatas de seguridad que no admitian demora por motivo de inminente peligro para los
ocupantes de la construccion o edificacion, colindantes o quienes transiten por sus inmediaciones, en el supuesto en que
se trate de actuaciones comprendidas en el articulo 138 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre (LISTA) podra presentar
declaracion responsable para la inmediata ejecucion de las medidas necesarias para evitar el riesgo inminente, incluidas
el apuntalamiento, y solicitara del Ayuntamiento la adopcion de medidas precisas que excedan de las obras o actuaciones
autorizables mediante declaracion responsable, incluido el desalojo del edificio o su precinto. A tal efecto, una vez el
Ayuntamiento tenga conocimiento de las circunstancias de riesgo inminente dispondra con cardcter de urgencia una visita
de inspeccion por los técnicos municipales.

A estos efectos, la propiedad de la edificacion debera presentar junto con la declaracion responsable informe
técnico justificativo suscrito por el profesional competente que justifique las actuaciones a ejecutar con cardcter urgente,
sin que en ningun caso puedan incluirse entre las medidas a adoptar mediante declaracion responsable trabajos que
acarreen demolicion total o parcial de la edificacion o construccion, alteracion de elementos protegidos o que afecten al
régimen de ocupacion del edificio o construccion.
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La realizacion de obras que no se hallen plenamente justificadas, conforme a lo establecido en el parrafo
anterior, y que por tanto contravengan al mismo, podran ser suspendidas, siendo objeto de los oportunos procedimientos
disciplinarios.

4. Una vez finalizadas las obras, se debera presentar certificado técnico debidamente visado sobre la correcta
ejecucion de las mismas.

5. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccion el que los informes se emitan de forma
objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble, debiendo por tanto responder de sus aseveraciones”.

Articulo 8. Efectos del cumplimiento de la presentacion en plazo del Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion y
Compromiso de Ejecucion y Conclusion Final

1. El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacion de presentacion de la Inspeccion Técnica de la Edificacion
facultara al propietario, o a los titulares legitimos de derechos reales sobre la edificacion, a solicitar las ayudas para
llevar a cabo la misma en los términos que se establezcan en la correspondiente ordenanza municipal.

2. En todos aquellos casos en que el informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion establezca la necesidad de
realizacion de obras, no podra otorgarse licencia de ningun tipo que no recoja al menos todas las obras seiialadas en el
informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion que precisen para su ejecucion de proyecto técnico.

3. El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion serda documento preceptivo para acompaiiar a la solicitud
de concesion de todo tipo de licencias de obras relativas a edificios cuyo plazo de presentacion o renovacion del Informe
de Inspeccion Técnica haya expirado, salvo aquellas obras que no efectuen variaciones en ninguno de los aspectos que
definen la principales caracteristicas arquitectonicas del edificio; como son el sistema estructural, la composicion
espacial y su organizacion general, que no afecten al patrimonio protegido y que se consideren de escasa entidad técnica
e impacto urbanistico.

4. Debera existir coordinacion permanente entre los Servicios y Departamentos que tramiten los informes de
inspeccion técnica de la edificacion y las licencias de todo tipo de obras, a fin de garantizar la correcta aplicacion de este
precepto.

Articulo 9. Consecuencias del incumplimiento de la presentacion en plazo del informe de Inspeccion Técnica de la
Edificacion, Ficha de la Edificacion y Compromiso de Ejecucion y Conclusion Final

1. El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion de cumplimentar en tiempo y forma la Inspeccion
Técnica de la Edificacion, o la ejecucion de las obras, conllevara la iniciacion del correspondiente procedimiento
sancionador.

2. En caso de no llevarse a cabo lo asumido en el Compromiso de Ejecucion y Conclusion Final supondra el
incumplimiento del deber de conservacion, pudiendo ser objeto de sancion en los términos establecidos por la legislacion
urbanistica vigente.

Articulo 10. Régimen General del deber de conservacion

El cumplimiento de la obligacion regulada en esta ordenanza se entiende sin perjuicio del régimen juridico del
deber de conservacion establecido por la legislacion urbanistica vigente y de las facultades de inspeccion urbanistica. Sin
perjuicio de lo anterior, el incumplimiento de las ordenes de ejecucion, dara lugar a la adopcion de las medidas previstas
en el articulo 322 del Decreto 550/2021, de 29 de noviembre.
Articulo 11. Subvenciones

1. Dentro del limite de los créditos presupuestarios correspondientes, el Ayuntamiento de Roquetas de Mar podra
establecer un sistema de ayudas para aquellos propietarios que carezcan de recursos economicos suficientes para realizar

la inspeccion periodica de los edificios, en los términos que se definan en la correspondiente ordenanza.

2. Con el fin de facilitar la realizacion de las obras derivadas de los informes de inspeccion técnica, el
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Ayuntamiento podra establecer un sistema de subvenciones que permita la realizacion de las mismas a los propietarios,
tras la presentacion del informe de inspeccion y previo informe técnico y economico, con sujecion a los criterios de
valoracion de la edificacion, y situacion economica y social de la propiedad.

TITULO II REGISTRO DE INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS
Articulo 12. Registro de Inspeccion Técnica de las Edificaciones y Construcciones

1. El control que se realice a través de las Inspecciones Técnicas se ejercera a través del Registro Municipal de
Inspeccion Técnica de Edificaciones y Construcciones.

2. A los efectos previstos en esta ordenanza se constituira un Registro de Inspeccion Técnica de la Edificacion
que sera publico y en el que quedara constancia respecto a cada edificio de la fecha de presentacion y contenido de los
Informes de Inspeccion Técnica y Fichas Técnicas de la Edificacion que se presenten. Conteniendo los siguientes datos:

a) Identificacion de la edificacion o construccion mediante referencia catastral, descripcion y, en su caso, nivel de
proteccion.

b) Afio de construccion
¢) Numero de expediente asignado.

d)Para cada Informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion presentado constara: fecha de presentacion y de inclusion
en este Registro, conclusion de dicho informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion y subsanacion de los daiios o
deficiencias indicadas en el informe.

e) Las resoluciones firmes de los procedimientos sancionadores.

3. Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos informes de Inspeccion Técnica de la
Edificacion y sus correspondientes Fichas Técnicas de la Edificacion se uniran al Libro del Edificio, o en su defecto a la
documentacion técnica del mismo, y deberan ser conservadas por los propietarios y transmitidas, en caso de enajenacion
por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad con lo previsto en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la
Edificacion y las posteriores disposiciones de desarrollo de la misma.

TITULO III POTESTAD SANCIONADORA
Articulo 13. Régimen sancionador

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que derivan de la presente ordenanza, supondran una
infraccion que podra ser leve, grave o muy grave, y que determinara la incoacion del correspondiente expediente
sancionador.

Articulo 14. Infracciones

1. El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion de cumplimentar en tiempo y forma la Inspeccion
Técnica de la Edificacion constituira una infraccion que sera calificada como corresponda por aplicacion del articulo
378 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

2.- Cada sancion firme quedara consignada en el Registro de ITE, con referencia a cada edificio y la fecha de
resolucion.

Articulo 15. Sanciones

1. Las cuantias minimas de las sanciones a imponer seran las que establece el articulo 380 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre.

2. De conformidad con lo previsto en el articulo 396 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA) vigente, las
infracciones graves y muy graves prescriben a los cuatro arios y las leves al aiio. Las sanciones impuestas por faltas muy
graves y graves prescriben a los tres aiios y las impuestas por leves al ario.
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Articulo 16. Procedimiento

El procedimiento y la competencia para la imposicion de sanciones serd el establecido en la legislacion
urbanistica andaluza y en las normas de procedimiento administrativo comun.

Disposicion adicional primera Los modelos de informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion y de Ficha
Técnica contenidos en el anexo I podran ser completados y adaptados a la nueva normativa que pueda entrar en vigor
con posterioridad a la aprobacion de esta ordenanza, asi como en funcion de las nuevas aplicaciones telematicas,
mediante el acuerdo del organo competente para ello, sin necesidad de modificar la presente ordenanza. Igualmente los
plazos maximos de presentacion del primer informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion establecidos en la disposicion
transitoria unica podran ser ampliados, mediante el correspondiente acuerdo del organo competente para ello, sin
necesidad de modificar la presente ordenanza.

Disposicion adicional segunda Para fomentar el mejor cumplimiento de esta ordenanza, se podran suscribir
acuerdos de colaboracion con Entidades Urbanisticas Certificadoras y con los Colegios Profesionales implicados en la
gestion de la Inspeccion Técnica de la Edificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13.2 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre..

Disposicion transitoria

1.-La obligacion de realizar la primera inspeccion técnica de las construcciones y edificaciones debera hacerse
efectiva en el plazo maximo de tres arios desde la entrada en vigor de la presente ordenanza de forma gradual, segun los
apartados siguientes.

2. 8i los edificios contasen con una inspeccion técnica vigente a la entrada en vigor de esta Ordenanza, realizada
de conformidad con su normativa aplicable en ese momento, solo se exigira el informe de inspeccion técnica cuando
corresponda su primera revision de acuerdo con aquella normativa, siempre que la misma no supere el plazo de diez
anos.

3.- Desde la fecha de entrada en vigor de la presente ordenanza y durante el aiio 2025 se realizara la Inspeccion
Técnica de los edificios con una antigiiedad anterior a 31 de diciembre de 1955.

4. Durante el aiio 2026 se realizara la Inspeccion Técnica de los edificios con una antigiiedad entre el 1 de enero
de 1956 y el 31 de diciembre de 1965.

5. Durante el aiio 2027 se realizara la Inspeccion Técnica de los edificios con una antigiiedad entre el 1 de enero
de 1966 y el 31 de diciembre de 1976.

Disposicion final tinica La presente ordenanza, asi como el Registro de Inspeccion Técnica de Edificios,
entraran en vigor el dia 1 del mes siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria

El presente documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con lo establecido en la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por la autoridad y ante el funcionario
publico en la fecha que se indica al margen del mismo, cuya autenticidad e integridad puede verificarse a través
de codigo seguro que se inserta.
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