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DON GUILLERMO LAGO NUNEZ, SECRETARIO DE ADMINISTRACION LOCAL CON
HABILITACION NACIONAL, EN EJERCICIO EN EL AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
(ALMERIA)

CERTIFICA: que, segun la documentacion que obra en esta Secretaria General, el Pleno del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar (Almeria) en Sesién Extraordinaria celebrada el dia 28 de abril de
2023 adoptd, entre otros, el ACUERDO del siguiente tenor literal:

DICTAMEN de la Comisién Informativa de Agenda Urbana celebrada el 19 de abril de 2023,
relativo a la Aprobacidn Definitiva del Estudio de Detalle en relacién a la parcela A5 del
ambito UE-96 del PG.0.U. de Roquetas de Mar (Almeria), promovido por CIDE FAM 2016, S.L.

|.- DICTAMEN:

[El documento electrénico integro del Dictamen puede consultarse en el servicio de verificacion de
documentos electronicos de la oficina virtual del ayuntamiento con el siguiente Cddigo de Verificacién
(CSV): 666B8-C5CD5-E4E3D].

El contenido de la Propuesta dictaminada favorablemente por la C.I.P de Agenda Urbana en
sesion celebrada el 19 de abril de 2023, es del siguiente tenor literal:

“I.- PROPOSICION:
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“l. ANTECEDENTES
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1. Con fecha 22 de septiembre de 2022 (anotacion de entrada nim. 34164), por don Adrian Navarro
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Martinez, en representacion de la mercantil CJDE FAM 2016 S.L., se formulo solicitud para la
tramitacion y aprobacion de Estudio de Detalle en relacion a la parcela A5 del ambito UE-96 del
P.G.0.U. de Roquetas de Mar (parcelas con referencia catastral nim. 254082 1WF362450001KS,
2540845WF362450001LS y 2540846WF362450001TS). A la solicitud referida se adjuntd la Memoria
del Estudio de Detalle, elaborada por el arquitecto que actua, asimismo, como representante, Resumen
Ejecutivo, planimetria georreferenciada; notas simples registrales de las fincas en cuestion (fincas
registrales num. 30889, 30890 y 30891 del Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar N.° 1);
certificacion descriptiva y grdfica de cada parcela catastral, asi como los documentos relativos a la
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constitucion y actividgad de la mercantil solicitante, y representacion de la misma en el Expte. de
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referencia.
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En relacion con la estructura de la propiedad, las fincas registrales estan inscritas a favor de la mercanti/
JARDIN PARK EUROPEA S.L., no constando en la solicitud inicial documento alguno que autorizase al
promotor del Estudio de Detalle a su presentacion en el Ayuntamiento.

2. Con fecha 27 de octubre de 2022, a solicitud de esta Dependencia, se informé favorablemente la
continuacion de la tramitacion del Expte. por la Oficina Técnica — S.1.G, Estructura y 55.GG.

De acuerdo con el contenido de dicho informe, el objeto del Estudio de Detalle es dar cumplimiento al
parrafo sequndo del articulo 10.132.2 de las normas urbanisticas del Plan General que exige: “para el
caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros cuadrados de superficie, serd necesaria la
redaccion de un Estudio de Detalle, donde se demuestren las cualidades arquitectonicas de la edificacion
y su integracion en el entorno y su propio paisaje”. Para ello proyecta 4 volimenes, retranqueados
respecto a linderos y paralelos a la Calle Condor, de la que se retranquea 24, 13 metros, separando la
edificacion del limite del Paraje Natural Punta Entinas-Sabinar, y favoreciendo las vistas hacia este.

Los suelos objeto del Estudio de Detalle tienen una superficie de 12.493 m’ segin levantamiento
topogrdfico aportado. En cambio, las parcelas catastrales con las que se corresponden
(254082 1WF362450001KS, 2540845WF362450001LS y 2540846WF362450001TS) presentan un total
de 12.638 n’ de superficie catastral, correspondiendo a la finca nim. 30.889 del Registro de la
Propiedad de Roquetas de Mar N.° 1, con 4.038 m’; finca nim. 30.890, con 4.292 n?’; y finca num.
30.890, con 4.165 m’ de superficie registral (en total: 12.495 m’ de superficie registral). No existe, por
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tanto, concordancia entre las superficies registrales y catastrales, por lo que seria aconsejable iniciar el
procedimiento de subsanacion de discrepancias de superficie, sobre todo, para evitar futuras

1&idioma:

discrepancias en la obligada coordinacion Registro-Catastro.
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Entre sus precisiones técnicas, el informe referia que “el suelo objeto del estudio de detalle se encuentra
afectado por la servidumbre de proteccion del dominio maritimo-terrestre y se emplaza integramente en
la zona de influencia de la Ley de Costas y, si bien tiene la condicion de suelo urbanizado integrado en la
malla urbana del nucleo de poblacion y dispone de los servicios urbanisticos para poder ser edificado
conforme al planeamiento urbanistico, a la fecha de la entrada en vigor de la Ley de Costas
(29/07/1988) no tenia tal caracter al estar clasificado como suelo urbanizable, aunque el planeamiento
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de desarrollo del que trae origen la parcela (Expte. PP 1991) fue informado favorablemente con fecha 12
de marzo de 1991 por la entonces Direccion General de Puertos y Costas. En el estudio de detalle se
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Jjustifica someramente que no se forman pantallas arquitectonicas o acumulacion de volimenes y que la
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altura propuesta se realiza de forma armdnica con el entorno y sin limitar el campo visual ni deformar la
perspectiva del borde litoral;, aunque corresponde al Servicio Periférico de Costas emitir informe
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preceptivo y vinculante con caracter previo a la aprobacion inicial [art. 222 y 227 Reglamento General
de Costas y articulos 112 a)y 117.1 Ley de Costas]".

3. Por lo anterior, por el Concejal-Delegado de Urbanismo y Patrimonio, con fecha 2 de noviembre de
2022 (anotacion de salida num. 18499), se solicitd informe preceptivo previo a la aprobacion inicial del
Estudio de Detalle de referencia al Servicio Provincial de Costas, de la Demarcacion de Costas de
Andalucia — Mediterréneo. Dicho servicio emitio informe de fecha 15 de diciembre de 2022, recibido en
el Ayuntamiento el 20 de diciembre de 2022 (anotacion de entrada num. 45979), en el que se informo
favorablemente el Estudio de Detalle situado en la calle Condor num. 3 (Roquetas de Mar).

4. Con fecha 12 de enero (anotacion de entrada num. 1098), se presentd nueva instancia por la
interesada a la que se adjuntd autorizacion del administrador dnico de la mercantil titular de los terrenos
afectados para la tramitacion del Estudio de Detalle por la entidad promotora del mismo (CJDE FAM
2016 5.L.).

5. Con fecha 17 de enero de 2023, por el técnico responsable de la Dependencia de Adquisicion de
Suelo y Transformacion Urbanistica se informa favorablemente la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle de referencia.

6. £n sesion ordinaria celebrada el 23 de enero de 2023, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
adoptd, entre otros, Acuerdo del siguiente tenor literal:
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“1° APROBAR INICIALMENTE la aprobacion el Estudio de Detalle en relacion a la parcela A5 del ambito
UE-96 del P.G.0.U. de Roquetas de Mar, correspondiente con las parcelas con referencia catastral num.
254082 1WF362450001KS, 2540845WF3624S0001LS y 2540846WF3624500017S (fincas registrales
num. 30889, 30890 y 30891 del Registro de la Propiedad de Roquetas de Mar N.° 1); E.D. 9/22.

=1&idioma:
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2° Someter dicho Estudio de Detalle a informacion publica por plazo de veinte dias, de conformidad con
los articulos 78 de la LISTA y 112.1.b) del RGLISTA, mediante Edicto en el B.O.P. de Almeria, Tablon
Municipal de Edictos, pagina web municipal y redes sociales, y se notificard a propietarios y colindantes.

3° Acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error
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urbanisticas para las dreas concretas o usos determinados a los que se afecte el Instrumento, por plazo
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maximo de un afio desde el acuerdo de aprobacion inicial. Dicha suspension se extinguird con la
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publicacion y entrada en vigor del instrumento complementario de la ordenacion urbanistica. Todo ello
de conformidad con los articulos 78.2 de la LISTA y 103 del RGLISTA”.
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7. El anterior Acuerdo resulto publicado, por el plazo ordenado, mediante edicto en el B.O.P. de Almeria
(B.O.P. nim. 29, de 13 de febrero de 2023) y en el tablon electronico de la Entidad Local, asi como
notificado individualmente a los interesados.

Transcurrido el plazo descrito, a solicitud de esta Dependencia, por el Coordinador de la Dependencia de
Registro y Atencion Ciudadana se emite informe con fecha 23 de marzo de 2023 del siguiente tenor
literal:

“Requerimiento efectuado por la Unidad de Urbanismo y Patrimonio, del Area de Agenda Urbana,
Dependencia: Transformacion Urbanistica para hacer constar que ha transcurrido el plazo de
alegaciones establecido desde el dia 14 de febrero hasta el 14 de marzo de 2023, en relacion al
expediente 2022/18733 descrito a instancia de la mercantil CJDE FAM 2016, S.L.

Consultada la base de datos que sirve de soporte y control de entrada de documentos en esta Entidad
Local y canalizada a través del Registro General de Entrada, se comprueba que no se han presentado
alegaciones o recurso alguno durante el periodo de exposicion publica del anuncio publicado para
general conocimiento en el Tablon de Anuncios de la web del Ayuntamiento de Roquetas de Mar”.

8. Con fecha 30 de marzo de 2023, se emite informe juridico favorable a la aprobacion definitiva por el
técnico responsable de la Unidad de Adquisicion de Suelo y Transformacion Urbanistica.

1

Il LEGISLACION APLICABLE Y CONSIDERACIONES JURIDICAS
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1. Es de aplicacion el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Roquetas de Mar, que fue aprobado
mediante Orden del Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 3 de marzo de 2009 (B.O.J.A.
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num. 126 de 1 de julio de 2009), y su Texto de Cumplimiento aprobado mediante Resolucion de la
Direccion General de Urbanismo de 20 de enero de 2010 y Orden de la Consejera de Obras Publicas y
Vivienda de 24 de junio de 2010 (B.0.J.A. num. 190 de 28 de septiembre de 2010).

2. En relacion al contenido de los Estudios de Detalle, son de aplicacion el articulo 71 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y 94 del Decreto
55012022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error
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diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG-LISTA).
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3. En relacion al procedimiento para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion
urbanistica: articulo 79 y 81.1 de la LISTA, remitiéndose el sequndo a lo que reglamentariamente se
disponga respecto de la tramitacion de los instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica.
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En este sentido, son de aplicacion el articulo 109, con cardcter general, y 112.1, que contiene las
especialidades relativas al procedimiento de aprobacion respecto de los instrumentos complementarios,
del RG-LISTA.

En relacion a la publicidad y publicacion, son de aplicacion los articulos 82 y ss. de la LISTA, y articulos
110y 112.1 del RG-LISTA.

4. Articulo 9.1.b) de la Ley 5/2010 de 11 de junio de Autonomia Local de Andalucia.
5. Articulo 25. 2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Requladora de las Bases de Régimen Local.

6. Articulo 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, en relacion a lo dispuesto en el articulo 47.1 en
cuanto a la adopcion de los acuerdos por los Organos de Gobierno del Ayuntamiento.

En todo caso, el acuerdo municipal de aprobacion definitiva del presente instrumento complementario
de la ordenacion urbanistica requiere de informe previo de la Secretaria General, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3.3.d).7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se requla el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de cardcter nacional, y,
asimismo, informe de la Intervencion municipal en relacion al impacto en la sostenibilidad econdmico-
financiera, de conformidad con los articulos 213 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
que aprueba el texto refundido de la Ley Requladora de las Haciendas Locales, 4.1.b) del R.D. 128/2018
de Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con Habilitacion de Cardcter Nacional,
54 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto refundido de
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las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, y 173 del Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen

-1&ent_id

Juridico de las Entidades Locales.

7. A la vista del objeto del Estudio de Detalle indicado, no resulta aplicable a su contenido la prevision
del apartado del articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), ni, asimismo, la del
articulo 62.1.4° de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), en relacion a las exigencia relativa a la presentacion de memoria de viabilidad

ytoroguetas.org/portal/entidades.do?error

econdmica, maxime cuando dicha exigencia ha sido excluida del contenido minimo del estudio de
detalle de conformidad con el articulo 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
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del territorio de Andalucia (RG-LISTA). En consecuencia, no se requiere, con cardcter previo a la
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aprobacion definitiva de dicho instrumento complementario de la ordenacion urbanistica, informe de
fiscalizacion de la Intervencion municipal relativo a tal extremo.

Por todo lo anterior, en virtud de las competencias que me han sido delegadas, PROPONGO al
Ayuntamiento Pleno que, previo dictamen de la C.I.P. de Agenda Urbana, adopte ACUERDO en los
siguientes términos.

1°. APROBAR DEFINITIVAMENTE el Estudio de Detalle en relacion a la parcela A5 del ambito UE-96 del
P.G.O.U. de Roquetas de Mar, relativa a las parcelas con referencia catastral num.
254082 1WF362450001KS,  2540845WF362450001LS  y  2540846WF3624500017S, que  se
corresponden con las fincas registrales num. 30889, 30890 y 30891 del Registro de la Propiedad de
Roquetas de Mar N.° 1, promovido por CJDE FAM 2016, S.L., E.D. 9/22.

2° Solicitar, en el plazo de un mes desde la aprobacion definitiva, la inscripcion y depdsito del
Instrumento en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de Almeria, de conformidad con lo previsto en los
articulos 82 de la LISTA y 110 del RG-LISTA, asi como ordenar la inscripcion en el correspondiente
Registro municipal (art. 83.3 de la LISTA y 112.1.c) del RG-LISTA).

3° Una vez efectuadas las anteriores inscripciones, proceder a la publicacion del Acuerdo que se adopte
en el B.O.P. de Almeria, asi como en el portal electrénico del Ayuntamiento, con referencia en las redes
sociales municipales, asi como a la notificacion individual a los interesados, de conformidad con lo
previsto en los articulos 83 de la LISTA y 110 del RG-LISTA.
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4° Por ultimo, una vez publicado en el B.O.P. de Almeria, emitir certificado de dicha publicacion y
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remitir el mismo al Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, para que por éste se proceda a la
anotacion marginal con la fecha y Boletin de publicacion. Todo ello de conformidad con los articulos
23.1 del Decreto 2/2004 y apartado 2.B.a) de la Instruccion 3/2004 de la Direccion Gral. de Urbanismo.

5° Notificar el Acuerdo que se adopte a los interesados, con expresion de los recursos que frente al
mismo procedan. ”
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De acuerdo con la ponderacion de voto aprobada por el Ayuntamiento Pleno de 6 de febrero de
2020, resulta la siguiente votacion.
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- Votos a favor (14): Grupo Popular (11), Sr. Barrionuevo Osorio, Concejal no Adscrito (1), Sr.
Ldpez Megias, Concejal no Adscrito (1) y Sra. Garcia Garzon, Concejal no Adscrita (1)

- Abstenciones presentes (9). Grupo Socialista (5), Grupo lzquierda Unida-Para la Gente (2), Sr.
Montoya Sabio, Concejal no Adscrito (1) y Sra. Fuentes Ledesma, Concejal no Adscrita (1)

Il.- DICTAMEN:

La Comision con los votos antes mencionados dictamina de forma FAVORABLE la citada
Propuesta en sus propios términos

Del presente Dictamen se dard cuenta al AYUNTAMIENTO PLENO de conformidad con la

U

legislacion vigente. *
II.- VOTACION:

No haciendo uso de la palabra ningn otro Concejal por la Presidencia se somete a votacion el
Dictamen favorable resultando aprobado con el siguiente resultado:

- Votos a favor (14): Grupo Popular (11), Sr. Barrionuevo Osorio, Concejal no Adscrito (1), Sr.
Lopez Megias, Concejal no Adscrito (1) y Sra. Garcia Garzon, Concejal no Adscrita (1)

- Abstenciones presentes (9): Grupo Socialista (5), Grupo lzquierda Unida-Para la Gente (2), Sr.
Montoya Sabio, Concejal no Adscrito (1) y Sra. Fuentes Ledesma, Concejal no Adscrita (1)

=1

El AYUNTAMIENTO PLENO ha resuelto APROBAR el Dictamen en todos sus términos

_id=1&idioma:

Y para que asi conste y surta los efectos indicados en el presente acuerdo, expido la presente
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con la salvedad establecida en el articulo 206 del R.O.F, y a reserva de los términos en que
resulte aprobada el Acta correspondiente.

El presente documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con lo establecido en la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, por el funcionario publico y con el
visto bueno de la autoridad en la fecha que se indica al margen del mismo, cuya autenticidad e

oroquetas.org/portal/entidades.do?error:

integridad puede verificarse a través de cddigo sequro que se inserta.
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