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DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La Memoria Informativa, y especificamente el apartado de Diagnosis y Objetivos de Planeamiento,
han marcado las directrices basicas sobre las que se debe articular la propuesta de ordenacién que
ha de contener la revisidn de este Plan General de Ordenacién Urbana.

El listado de "problemas y soluciones" aportado en esta documentacion refleja la continuidad de un
proceso, ya iniciado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes y que, légicamente, se
tiene que ajustar por el paso del tiempo y por la constatacion practica de la ineficacia de algunas de
las determinaciones que se adoptaron en su dia. La mayoria de los "problemas y soluciones" se
orientan a ajustar (por ejemplo, las clasificaciones de suelo en funcién de las tendencias de
desarrollo reales constatadas en los Ultimos afios), a flexibilizar la aplicaciéon de las Normas (rigidez
en los modelos de uso en suelo urbano), o a conectar de forma mas precisa las determinaciones y
su desarrollo a través de la regulacibn Normativa mas ajustada (por ejemplo, mecanismos
normativos para facilitar la obtencion de suelo publico en suelo urbanizable, etc.).

El 27 de Julio de 1.990, se publico en el B.O.E. la Ley 8/90 sobre Reforma del Régimen Urbanistico
y Valoraciones del Suelo, que modifica sustancialmente el contenido legal del cuerpo
normativo-urbanistico aplicable en el Estado Espafiol, y que obliga a la revisién y adaptacién a su
contenido, en el periodo corto de tres afios como maximo, de todo el planeamiento municipal de
caracter general (Plan General o Normas Subsidiarias), actualmente vigente (en la actualidad el
T.R. de la Ley del Suelo; Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de Junio).

Légicamente, en cualquier proceso de revisiéon del planeamiento, como el que se aborda ahora, una
vez vigente la Ley de Reforma, debe contemplar su existencia y asumir, en el grado que le
corresponda, el amplio abanico de determinaciones novedosas que introduce el texto, tanto en su
vertiente planificadora como en la orientada a la ejecucion y gestion del elenco de determinaciones
previstas.

Ya no basta con ajustar las determinaciones en ordenacion fisica, o la regulacién normativa segin
las previsiones de los apartados Diagnosis y Objetivos (que ciertamente son matizaciones a la
situacion actual, concretadas en su mayor parte a través de una regulacion Normativa mas precisa).
No basta tampoco con incluir las propuestas aceptables realizadas por los ciudadanos a través de
las sugerencias realizadas en la fase de Avance.

Es necesario, ademas, introducir nuevas determinaciones, con caracter obligatorio, por imperativo
legal (no olvidemos que Roquetas de Mar tiene mas de 25.000 habitantes de derecho y que, por lo
tanto, le es de aplicacion en su integridad las determinaciones de la Reforma, segun el contenido de
su D.A. primera), tales como concrecién de los derechos y deberes basicos de los propietarios
enlazados con una descripcién concreta del proceso de facultades urbanisticas, delimitacion de
Areas de Reparto y Unidades de Ejecucion, como determinaciones novedosas del planeamiento
urbanistico, orientadas al proceso de distribucién de cargas y beneficios con un caracter mas
igualatorio, incluso en suelo urbano; la fijacién del aprovechamiento tipo que se conforma como un
concepto similar al aprovechamiento medio pero obligatorio, con independencia de la clase de
suelo; el establecimiento de un nuevo sistema para el tratamiento de los aprovechamientos
urbanisticos, diferenciando del concepto de aprovechamiento tipo, el aprovechamiento lucrativo real
y el aprovechamiento susceptible de adquisicion; la concreciéon del nuevo tratamiento del
aprovechamiento urbanistico y del propio sistema de consolidacion progresiva de la propiedad (a
través de la progresiva adquisicién de facultades) de gran incidencia en el sistema de valoraciones
urbanisticas, que condiciona la ejecucion urbanistica y la propia intervencion municipal en ella, que
ahora se mueve con un mayor margen de maniobra, etc.; la "legalizacion” de las Transferencias de
Aprovechamiento como un mecanismo de ejecucion asistemética en suelo urbano, mucho mas
flexible y &gil que el sistema vigente, solo reconocido a través de la jurisprudencia del Tribunal
Supremo; etc.
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Este largo listado de novedades es asumido por el Plan General, entendiendo que el contenido de
la Reforma Legal es de plena aplicacién en el Municipio de Roquetas de Mar, mientras que la
Comunidad Auténoma no legisle en el sentido de desarrollar o matizar el articulado del texto en lo
gue no se refiera a legislacion basica y supletoria (D.F. primera).

Por tanto, el contenido basico de este Plan General se centra en:

1. Resolver los problemas planteado por el texto vigente, recogidos en la documentacién
presentada en la fase de Avance de Informacién y que se resume en el contenido de
Proyecciones Urbanisticas, Diagnosis y Objetivos de Planeamiento.

2. Asuncion en la documentacién del contenido de las sugerencias presentadas por los
ciudadanos a la fase de Avance y aceptadas como viables a nivel de ordenacién urbanisticay a
nivel juridico.

3. Adaptacioén del Plan General a las determinaciones contenidas en la Ley de Reforma y T.R. de
la Ley del Suelo de 1.992 que tengan implicacion en la planificacion urbanistica.

4. La articulacion del contenido basico descrito en los tres puntos anteriores se orienta a la
produccién de una propuesta de ordenacién urbanistica (y de regulacion de ésta) coherente y
sistematica, tendente a un acabado formal de los Nucleos de Poblacién, y a una proteccién y
potenciacion de las actividades en suelo no urbanizable que a su vez trata de ser flexible y
sencilla, y por lo tanto, didactica, con el objetivo Ultimo de facilitar al maximo la accién
urbanistica, tanto privada como publica, en el Municipio de Roquetas (y esto dentro de la gran
complejidad de la legislacion urbanistica general, y especificamente del nuevo texto de la Ley
de Reforma).

Las previsiones de ordenacién urbanistica del Plan General se van a articular basicamente
alrededor de una ordenacion fisica (formal) que plasmara el objetivo final del desarrollo de este
Plan, y una regulacion Normativa que describird minuciosamente los mecanismos y pasos a seguir
para conseguir esta ordenacion fisica final (que en si contiene un grado de flexibilidad, "un margen
de maniobra”, que permite una adecuaciéon razonable del Plan a las que rijan en cada momento). La
regulacion Normativa pretende conformarse como un "manual urbanistico" para operar en el
Municipio. Asi, los procesos que implican el desarrollo urbano se describen ordenada y
minuciosamente, abriendo, ademas, todas las posibilidades que admite este desarrollo.

Ademas se plantea una Programacion en el tiempo de la acciéon urbanistica dirigida por la
Administracion a través del instrumento del Plan General. Esta programacion se relaciona
directamente con el proceso gradual de adquisicién de facultades de los agentes urbanisticos.

El objetivo, pues, es una ordenacion, una propuesta urbana y no urbana para el territorio municipal,
y una descripcién de los "caminos" posibles para alcanzar esos obijetivos.

JUSTIFICACION DE LA AMPLIACION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE.-

La ampliacién de suelo urbanizable que propone el Plan responde no sélo a la demanda de suelo
que para el crecimiento urbano, se ha hecho patente en este Ayuntamiento a través de la inquietud
permanente de los distintos agentes que intervienen en el desarrollo de la ciudad, mediante
consultas directas al Equipo Técnico Municipal, y mediante consultas escritas a través de
sugerencias y alegaciones.

Esta ampliacion también responde al deseo del Plan de dotar de una potencialidad de uso a

aquellos terrenos que en la actualidad no tienen ningln otro tipo de aprovechamiento (agricola,
industrial, etc.).
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Por tanto, la ampliacion de suelo propuesta se cuantifica en funcion de la demanda de suelo
producida; y se realiza sobre suelos sin una clara vocacion agricola y en zonas que pueden servir
de transicion entre el suelo urbano actual y el suelo no urbanizable.

La poblacién estable de Roquetas de Mar para el afio 2.003 se estima en 47.884 habitantes, segun
la hipétesis de crecimiento que utiliza los datos del Documento de Informacion Urbanistica.

Si mantenemos el coeficiente de 2,4 como proporcién entre poblacién temporal y estable, la
poblacion maxima se estimara en 114.922 habitantes, que es el resultado de multiplicar la poblaciéon
estable del afio 2.003 por este coeficiente.

Como establecemos un grado de ocupacién de 2,25 habitantes/vivienda, se necesitaran 51.076
viviendas para la poblacion anteriormente prevista.

El total de viviendas previstas por el Plan General (50.975 viviendas) dejan un amplio margen para
el mercado libre de suelo.

Sobre las 1.763 Ha. clasificadas como suelo urbano y urbanizable, se estima una poblacion de
114.922 habitantes y 50.975 viviendas, lo que supone una densidad de 29 viviendas/Ha. y 65
habitantes/Ha.

En cualquier caso, la mayor parte de la propuesta es de suelo urbanizable, que pasara a ser
urbanizado, con toda la intervencién que supone la ejecucion de sus infraestructuras.

Este proceso de urbanizacion estd programado en los ocho afios correspondiente a los dos
cuatrienios de ejecucion del Plan. No obstante el incumplimiento por parte de los propietarios de
suelo de sus obligaciones de urbanizacion conllevara obligatoriamente la pérdida de sus derechos
urbanisticos, tal y como establece la Ley del Suelo vigente. Este aspecto ayudard mucho a
equilibrar a escala real en el calendario establecido la relacién entre la prevision y lo realmente
ejecutado, para no entender desmesurado la posible amplitud del ambito de clasificacién urbana.

1. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO, DE GESTION Y EJECUCION
URBANISTICA, Y DE CARACTER SECTORIAL.

La ordenacién urbanistica (o méas general, la Ordenacion Territorial) se describe minuciosamente en
esta Ordenacion propuesta, y se plasma, Normativamente, en las Normas Urbanisticas,
concretandose en el tiempo a través de una Programacion que se justifica en las posibilidades de
Financiacion.

a) Determinaciones de planeamiento urbanistico, entendidas como el bloque de alternativas que
configuran, formal y juridicamente la propuesta, y que se recogen integramente en el Plan
General. Dentro de este bloque se describira:

1. La Organizacion Territorial Basica (es decir, el concepto legal de Estructura General y
Orgéanica descrita en el art. 25 del R.P.), que describe una sintesis inteligible del modelo
territorial elegido.

2. Propuesta de organizacion de "lo urbano”, entendiendo como tal lo que segun el Plan
General debe conformarse como urbano, con independencia de su existencia actual o
futura (se describe de forma integrada lo que formalmente se clasifica como urbano y como
urbanizable). En el lenguaje del Plan General, lo "urbano" se identifica con Nucleos de
Poblacion.

3. La organizacién de "lo no urbano”, conformado por el territorio donde preferentemente se
ordenan actividades orientadas a la proteccion y potenciacion de caracteristicas naturales o
productivas relacionadas con el sector primario. Aqui el Plan se enfrenta con el reto de la
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proteccién frente a lo urbano, y la potenciacién de lo existente. En este sentido, el Plan
regula un "estado final" en el proceso de desarrollo urbano y por lo tanto, una situacion
preferentemente estatica (al contrario del caracter basicamente dinamico de "lo urbano").

b) Determinaciones para la gestién y ejecucion urbanistica. Desde este Plan General se regula el
proceso posterior a la ordenacion propiamente dicha. Se articulan y se ordenan las formas para
hacer realidad lo que a nivel de planeamiento urbanistico sélo es una declaracién de
intenciones.

En esta articulacién tiene una incidencia de primer orden la regulacién impuesta por la Ley 8/90
y T.R. de la Ley del Suelo, cuyas determinaciones han de incorporar de forma precisa una
sistematizacion clara del proceso sucesivo a partir del planeamiento urbanistico de desarrollo
urbano (fases del desarrollo urbano, segin la terminologia de este PGOU).

La lectura precisa de la Ley de la Reforma nos lleva a la conclusiéon de la trascendental
importancia de la actuacion municipal en el desarrollo urbano. Esta actuacion se potencia a
través de sus mecanismos Normativos y Programaticos, donde se vinculan directamente
determinadas formas o modalidades de acciébn a los procesos de ejecucion de las
intervenciones sefaladas. Los tiempos de ejecucién adquieren un papel clave en la Gestion del
Plan y en este sentido el Programa de Actuacion y el Estudio Econémico-Financiero es una
pieza clave en la ejecucion del Plan.

c) Determinaciones en relaciéon con las necesidades sectoriales detectadas en el proceso de
informacion urbanistica. La propuesta de ordenacién se orienta no s6lo a dar una solucion
formal y organizada a la terminacion o conformacion del territorio municipal, sino también, y
principalmente, a cubrir las necesidades derivadas de las actividades que se desarrollan en el
municipio. La propuesta de ordenacion tiene que ser capaz de cubrir las necesidades de
vivienda en el municipio para los proximos afios, debe permitir ubicar usos productivos en
funcién de las demandas de crecimiento detectadas, y debe permitir equipar suficientemente al
municipio suelo de uso publico (equipamiento urbano, espacios libres, etc.), en relacién con la
poblacion y las actividades existentes y previstas.

En esta Memoria se fijan los pardmetros minimos que definen estos objetivos sectoriales y el grado
de cumplimiento previsto, segun la ordenacién contenida en el PGOU.

2. ORGANIZACION TERRITORIAL.

2.1.- La articulaciéon de la Estructura General y Organica del Territorio. Descripcion
de los elementos definidores. El modelo de desarrollo elegido.

El esquema bésico ("sintético") territorial del Término Municipal se expresa a través de lo que se
denomina Estructura General y Organica del Territorio, cuyo concepto y contenido se describe en el
art. 25 del R.P.

Este esquema se refleja graficamente en la cartografia correspondiente de ordenacion propuesta a
escala 1:15.000, y se desagrega en los elementos siguientes, que a grandes rasgos, desarrollan
una lectura comprensible de la organizacién y la ordenacién territorial, asi como el modelo territorial
propuesto:

a) Diferentes zonas con los correspondientes usos globales que se prevea consolidar a través
de la ordenacion prevista por este Plan.

b) Sistema general de comunicaciones.

c) Sistema general de equipamientos.
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d) Otras instalaciones u obras basicas para el desarrollo del territorio.

La organizacion territorial configurada alrededor de estos elementos no se modifica en relacion con
la existente o prevista por las Normas Subsidiarias que este documento revisa. Sin embargo, hay
que realizar sobre ellas ajustes derivados de los procesos de intervencion recientes. Estos ajustes
se concretan en los siguientes aspectos:

— Ajustes de las zonas de usos en base a las matizaciones introducidas en el Plan con
respecto a las Normas Subsidiarias revisadas, con el objetivo principal de su adaptacién a la
Reforma de la Ley. Determinacion de nuevas Zonas de Proteccién en suelo no urbanizable,
como consecuencia de la vigencia de la Ley de Costas, Ley del Patrimonio Histérico Espafiol
y Ley de Inventario de Espacios Naturales de Andalucia, etc.

— Ajustes en el Sistema de Comunicaciones, como consecuencia de los nuevos proyectos del
MOPTMA sobre el trazado de la N-340 y la aplicacién obligatoria de la Ley de Carreteras.

— Ajustes en el Sistema General de Espacios Libres o equipamientos a resultas de las
modificaciones producidas en la ordenacion (desclasificacion de Sectores o clasificacion de
nuevos en suelo urbanizable, por ejemplo), manteniendo siempre la ubicacién aproximada
contenida en las Normas Subsidiarias que se revisan y respetando, por supuesto, los
estandares minimos establecidos por la legislacion urbanistica.

— En cuanto al resto de elementos, se redimensionan y ajustan las redes béasicas de
infraestructuras en funcién de los cambios en la ordenacién prevista. Se concede una
importancia fundamental el encauzamiento y proteccibn de ramblas y al trazado y
urbanizacién del Paseo Maritimo.

Los puertos existentes en el Término Municipal integrardn también la Estructura General y Orgéanica
dentro de la Zona de Dominio Publico sefialada por la Ley de Costas.

2.2.- Los usos del suelo.

El PGOU califica el Territorio Municipal a través de la definicion de zonas a las que asigna usos o
actividades. Se graddan estos usos o actividades como posibles o compatibles y los usos contrarios
a los anteriores se establecen como prohibidos.

Hay que hacer una primera discriminacion en el andlisis de estos usos y actividades propuestas (a
nivel de grandes usos): existen unas zonas a conformar sobre "lo no urbano" y otras que definen
usos y actividades tipicamente urbanas.

Pero en una profundizacion del analisis hay que volver a discriminar, sobre la base de las dos
situaciones claramente diferenciadas de "lo urbano™: la situacion de suelo existente clasificado
como urbano, y el suelo previsto para nuevos desarrollos clasificado como urbanizable (esto a
niveles muy generales, ya que de la propia definicion de suelo urbano se puede extraer la
conclusion de que parte de este suelo también es previsto, es decir, no estad consolidado como
urbano). Esta segunda discriminacion, en funcidn de la clasificacion del suelo tiene la trascendencia
de que la fijaciéon de este elemento de Estructura General y Organica puede actuar sobre un suelo
virgen (no edificado) y, por lo tanto, el Plan determina por completo el resultado a materializar; o
bien, al contrario, actla sobre un suelo ya edificado, en el que, ademas, se fija la posibilidad de
edificacion real en cada manzana y, por lo tanto, el resultado de uso en su versién de Estructura
General (globales) es consecuencia de esa definicion prevista en espacios urbanos mas reducidos.

En sintesis, los usos que en cada manzana se pueden construir en suelo urbanizable son
consecuencia directa del uso global propuesto (del elemento de Estructura General y Organica). Al
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contrario, el uso global definido en suelo urbano es el resultado de los usos previstos en cada
manzana, determinandose mediante el mecanismo de definicion del aprovechamiento tipo.

Las grandes propuestas de asignacién de zonas de usos o actividades conformadoras en todo el
territorio y su organizacion general, obedece, a una primera separacion, a usos o actividades
urbanas y no urbanas, y dentro del primer grupo se modalizan, no por su funcién u objetivos, sino
por su determinacion y operatividad, segun la clasificacion de suelo (urbano y urbanizable).

2.2.1.- Tratamiento de los usos no urbanos.

En el suelo no urbanizable se delimitan Zonas de Proteccion, segun las caracteristicas naturales,
agricolas, forestales, paisajisticas, etc., estableciéndose en ellas una reglamentacion detallada de
las actividades permitidas o prohibidas, segun las caracteristicas de la proteccién a conseguir.

En esta cuestién el PGOU asume el contenido de las Normas Subsidiarias revisadas, adoptando la
denominacién de las zonas vigentes, su ambito (salvo ajustes minimos en la delimitacién), su
regulacion protectora, etc. Si acaso se han delimitado nuevas zonas derivadas del contenido de
textos legales o expedientes administrativos de caracter supramunicipal de reciente aprobacion.
Asi, ha sido necesaria la delimitacion de dos ambitos de Bien de Interés Cultural a los que se le
aplica el contenido normativo de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol; se delimitan dos zonas de
dominio publico que integra la linea Maritimo-Terrestre y las Ramblas; etc.

Segun esto, en suelo no urbanizable se fija la zonificacidon descrita en el Cuadro I, cuyo contenido y
alcance queda descrito en la Normativa. La superficie total de suelo no urbanizable es de 4.235,51
Ha., que representa el 71 % del total de la superficie del término municipal.

CUADRO |. ZONIFICACION SUELO NO URBANIZABLE

CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTACONES AGRICOLAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES VINCULADAS A OO.PP.
GENERAL INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.

VIVIENDA FAMILIAR LIGADA A MEDIOS DE PRODUCCION,
RURAL O AGRICOLA.

AGRICOLA CULTIVOS ENARENADOS (INVERNADERO)

ACANTILADOS DE AGUADULCE
PAISAJISTICO )
SIERRA LITORAL - PAISAJISTICO

TURANIANA
PROTEGIDO ARQUEOLOGICOS
CASTILLEJOS

ECOLOGICOS PARAJE PUNTA ENTINAS - SABINAR

VIAS PECUARIAS
DOMINIO PUBLICO
COSTAS
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2.2.2.- Tratamiento de los usos urbanos.

La primera precision que hay que introducir al hablar de usos globales en ambitos urbanos, es la de
Su permanencia o no en una determinada clase de suelo, lo que modula su contenido en los
términos que se expusieron antes.

La divisién del suelo con caracteristicas de urbano y urbanizable, obedece a criterios legales (art.
10 del T.Ry 21 del R.P., y art. 11 del T.R y 22 del R.P. respectivamente), que han sido concretados
en las Normas Urbanisticas.

Las grandes decisiones a nivel de implantacion de usos, que se representa con el concepto de uso
global, tiene una operatividad distinta en cuanto a su determinacion (directa por el PGOU en suelo
urbanizable, y resultado de la ordenacion pormenorizada o detallada a través de la técnica del
aprovechamiento tipo en suelo urbano), pero una vez fijados, permiten un control sobre la
concrecion de las determinaciones que representa (usos caracteristicos o principales a implantar y
usos compatibles o permitidos en el ambito) en las dos clases de suelo, con lo que se asegura el
mantenimiento de los objetivos de Estructura General y Orgénica fijado por el PGOU, sin perjuicio
de que en los escalones de detalle se permitan alteraciones que posibiliten la adecuacién de la
implantacion de usos a las necesidades variables del mercado inmobiliario.

Los usos globales, fijados segun criterios aprioristicos, o hallados como consecuencia de la
ordenacion prevista en estas Normas (segun estemos en suelo urbanizable o en suelo urbano), se
agrupan en las siguientes denominaciones, cuyas caracteristicas de composicién en niveles de
usos pormenorizados o detallados se reflejan en las Normas Urbanisticas (se determinan las
superficies de suelo bruto correspondientes a cada uso, separandolos en suelo urbano y suelo
urbanizable. La superficie total de suelo clasificado como urbano es de 1.225,49 Ha. que representa
el 20 % del total de la superficie del término municipal. La superficie total del suelo clasificado como
urbanizable es de 537,78 Ha., que representa el 9 % del total de la superficie del término
municipal).

Con independencia de lo expuesto, hay que hacer las siguientes precisiones:

a) El uso a nivel de Estructura General y Orgéanica, es decir, el uso global (segin se recoge con
toda precision en las Normas Urbanisticas), es una concrecién territorial (en la Zona de suelo
urbanizable o al Area de Reparto en suelo urbano) de una determinada combinacion de usos
genéricos. Estos son, a su vez, la representacion abstracta (es decir, sin una materializacion
fisica o territorial) de los distintos grupos de actividad basica que en la vida ciudadana se
pueden desarrollar materialmente en el espacio urbano, y se corresponden con los usos
fundamentales contemplados en la legislacion urbanistica. De ahi la definicion de usos
genéricos residenciales, de industria y almacenaje, de equipamiento secundario, de
equipamiento primario y de espacios libres y viario, cuya combinacién en un ambito territorial en
tipologias concretas, definen usos globales que se agrupan segln el uso genérico
predominante en esta combinacion.

b) EI uso global no es una calificaciéon global. El uso (genérico) es s6lo un componente de la
calificacion, siendo los otros, en suelo urbanizable, la intensidad de uso o edificabilidad global; y
en suelo urbano, incluido en Unidades de Ejecucion.

Por tanto, cuando la referencia es a elementos de Estructura General y Orgénica, sélo se
contempla la determinacién de uso global como mecanismo que permite un control efectivo de
la implantacion de usos y actividades, seglin la ordenacion prevista en Plan General. El
concepto calificaciéon introduce una determinacion mas precisa, que se vincula directamente con
el régimen juridico de la propiedad del suelo (que se describira mas detenidamente en el
epigrafe siguiente: Organizacién de "lo urbano").
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¢) Con independencia de la explicacion del parrafo anterior conviene aclarar que las cuestiones
relacionadas con los usos del suelo (en el caso de elementos de Estructura General y Organica
también), se vincula estrechamente con conceptos novedosos introducidos por la Reforma de la
Ley con los que hay que ir familiarizandose (se iran explicando en esta Memoria y se definen de
forma precisa en caso necesario en las Normas Urbanisticas). Asi, ya se ha hecho referencia a
uso caracteristico o principal, aprovechamiento tipo, Areas de Reparto, etc.

2.3.- Sistema de comunicaciones.

Basicamente, el sistema de comunicaciones que conforma la Estructura General y Organica del
municipio de Roquetas de Mar, se estructura por el sistema de carreteras existente y contemplado en
las actuales Normas Subsidiarias, ademas del viario sefialado como de primer orden dentro de los
ambitos urbanos.

La unica modificacion al esquema existente es el nuevo trazado de la Autovia Malaga-Almeria (tramo
El Parador-Almeria), propuesto por el MOPTMA, representado en la cartografia correspondiente, y la
variante de acceso de esta via hacia la carretera de La Mojonera.

El sistema se conforma segun el siguiente esquema:

—  Variante N-340.

— Nuevo acceso de la variante N-340 hasta la Carretera de La Mojonera.

—  Carretera Malaga-Almeria.

—  Carretera Roquetas-La Mojonera.

—  Carretera Roquetas-Puerto- las Marinas.

— Carretera o via de nuevo trazado Las Marinas-Hortichuelas.

—  Viario de primer orden no incluido en el esquema de carreteras, definido en Nucleos de
Poblacion.

— Ronda de circunvalacion al Nucleo de Roquetas.

—  Carretera al Solanillo.

No se prevé la ubicacion de otros elementos de interés en el sistema basico de comunicaciones (por
ejemplo, estaciones de autobuses), ya que no se ha detectado la necesidad de su implantacion.

2.4.- Elementos de Espacio Libre y de Equipamiento de Sistema General.

a) Los espacios libres de Sistema General (basicamente Parques publicos), se sitian segun el
esquema de estructura de las Normas revisadas con los ajustes necesarios derivados de las
nuevas propuestas de ordenacion (consecuencia del contenido de la Diagnosis y Objetivos de
Ordenacidn). La totalidad de superficie de suelo calificada como Parques o Espacios Libres de
Sistema General cumplen el estandar minimo de 5 m*habitante (art. 72.d. del T.R y arts.19.1.b
y 25.1.c. del T.R.).
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La superficie de Parques y Espacios Libres de Sistema General se desagrega en las siguientes
unidades (reflejadas en la cartografia correspondiente):

1 Actuacion 01 (A-01) 5.030 m?
2 Actuacion 02 (A-02) 16.712 m?.
3 Actuacion 03 (A-03) 27.055 m?
4 Actuacién 07 (A-07) 153.992 m*
5 Actuacion 11 (A-11) 156.994 m*
6 Actuacion 14 (A-14) 29.296 m®.
7 Actuacion 15 (A-15) 84.827 m?
8 Actuacion 16 (A-16) 145.099 m?
9 Actuacion 18 (A-18) 7.122 m?.
10 Actuacién 21 (A-21) 9.596 m*
11 Espacio Libre en Calle Fénix 5.025 m
12 P.P.M Andrés Segovia 10.636 m?
13 Zona Verde entre C.F. Los Eucaliptos y

Rambla de las Hortichuelas 2.244 m?
14 Espacio Libre en Las Losas 814 m?
15 Espacio Libre en A-33 400.000 m?
Total 1.054.442 m® (1)

(1) Superficie Total a la que habria que afadir otras superficies de espacios libres de
Sistema General previstas en diversas Actuaciones y Unidades de Ejecucién cuyo uso
exclusivo no es el de espacios libres.

Total Superficie 1.054.442
Estandar propuesto = = = 7,12 m*hab
Poblacién prevista 33.306 + 114.694

Los Parques Urbanos y Espacios Libres de Sistema General deben respetar las
condiciones de superficie y dimensiones minimas fijadas en las Normas Urbanisticas. Hay
que considerar que estos sistemas sirven a suelo industrial y a suelo de equipamiento
terciario y absorben la linea de proteccion del dominio publico impuesto por la Ley de
Costas.

Se incluye la poblacién actual (33.306) mas la poblacidon que se prevé ocupara el volumen
de viviendas previstas de nueva creacion (50.975 viv), teniendo en cuenta un grado de
ocupacion de 2,25 hab/viv.

b) La distribuciéon de equipamiento comunitario y centros publicos de sistema general sigue el

c)

mismo criterio descrito en el parrafo anterior.

Los Espacios Libres y Equipamientos Comunitarios de Sistema General se clasifican a su vez
en existentes y previstos (segln se sefiala en la cartografia correspondiente, lo previstos son
los incluidos en suelo urbanizable, o en Unidades de Ejecucion o Actuaciones Aisladas en suelo
urbano). Los previstos se adquirirdn segun los mecanismos de gestion y previstos en las
Normas Urbanisticas y el Programa de Actuacion del Plan.

La ubicacion de estos elementos se hace siguiendo los criterios expuestos en la diagnosis
Urbanistica, tratando de romper con ellos la desarticulacion interna de la trama urbana y
huyendo de su localizacién periférica. La ordenacidon propuesta tratara de situar estos
elementos como centrales y articuladores en la estructuracién y organizacion de lo urbano.
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2.5.- Otros elementos de Estructura General y Orgéanica.

Algunos elementos existentes impactan de tal forma la organizacion territorial que hay que
integrarlos en el esquema basico definidor del territorio, realizando en ellos las obras e instalaciones
necesarias para evitar un impacto negativo en el resto de elementos basicos, muy especificamente
en suelo urbano y urbanizable (por ejemplo, el riesgo de inundaciones que permanentemente
plantean las ramblas).

Estos elementos son las ramblas que atraviesan el término municipal, y en ciertas zonas plantean
problemas de inundabilidad. EI PGOU prevé su encauzamiento al paso por los Nucleos de
Poblaciéon y en las zonas bajas que puedan inundarse y perjudicar terrenos agricolas o urbanos.

Por otro lado, se incluyen dentro de este grupo de elementos, los dos puertos de mar existentes en
el término municipal (forma parte de la Zona de Dominio Publico dentro de la linea
Maritimo-Terrestre).

Las obras necesarias en este tipo de elementos se ejecutaran seglin los mecanismos utilizados
para la urbanizacién previstos en las Normas Urbanisticas y organizados temporalmente por el
Programa de Actuacion del PGOU.

2.6.- Elementos de infraestructuras basicas.

Los elementos de Sistema General correspondientes a las infraestructuras basicas (abastecimiento
de agua potable, saneamiento, electrificacion, vertederos, etc.), tanto existentes como propuestas
se contemplan en el Anexo que se aprueba conjuntamente con el PGOU, donde se describen las
correspondientes redes en sus elementos de sistema general y local.

2.7.- Articulacion entre la Organizacion Territorial existente y las nuevas propuestas.

Los elementos propuestos de la Estructura General y Organica se ejecutaran, segin su ubicacion y
caracteristicas (por ejemplo, segln se sitlen en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable), sobre
la base de sistemas y procedimientos previstos y segun el contenido del catalogo de intervenciones
contenido en el Programa de Actuacion.

Por tanto, no hay que perder de vista que la Organizacién Territorial compone un todo basado en
los elementos de estructura general descritos en los apartados anteriores; pero que su
conformacion y ejecucion, pasa de una desagregacion de éstos en existentes y propuestos, y que
estos ultimos se materializaran en funcion de las caracteristicas de su ejecucion, descritas a través
del contenido de las Normas Urbanisticas y el Programa de Actuacion.

Légicamente, una cuestién preferente en la gestion y ejecucién del PGOU es conformar,
definitivamente, esta Organizacion Territorial basica, y por tanto los esfuerzos de gestién municipal
deben orientarse basicamente al acabado de los elementos de Estructura General y Organica del
Territorio.
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3. ORGANIZACION DE LO URBANO.

3.1.- Concepto de lo urbano y su articulacioén territorial. Situacion actual y propuesta
del Plan General de Ordenacion Urbana.

La situacion urbana del municipio de Roquetas de Mar ha sido descrita en varios apartados de la
Diagnosis y Objetivos de Planeamiento, incluidas en la documentacién de este PGOU, donde se han
analizado una serie de problemas, que a nivel de articulacion territorial, se resumen en:

— Problemas de borde que plantean la necesidad de rematar los sectores periféricos, creando un
borde urbano, hoy inexistente, que permita la transicién racional hacia el espacio no
urbanizable.

— Problemas de articulacion de la trama urbana interna, ya que existen en la actualidad
numerosas bolsas de suelo vacante. En estas bolsas, se podran introducir elementos que
densifiquen las estructuras actuales de usos, palien los déficits de equipamientos o contribuyan
a mejorar el paisaje urbano.

Por supuesto, la articulacion urbana, con independencia de su resolucion formal de cara a abordar
estos problemas, debe cubrir las necesidades de usos urbanos de la poblacion del municipio en los
préoximos afios. Hay que organizar formalmente el suelo propio de las actividades urbanas, pero
también tiene que ser el suficiente para permitir las tendencias de desarrollo del Término Municipal.

Por tanto, el problema de la organizacion de lo urbano se aborda desde la necesidad de disefiar y
proponer nuevos asentamientos que, l6gicamente, deben ser prolongacion de los existentes, y desde
la necesidad de acabar y rematar el urbano actual, redistribuyendo usos y formalizando un esquema
coherente de ciudad.

El concepto clave para entender la propuesta de ordenacién de lo urbano serd el Nucleo de
Poblacion, propuesta por este PGOU como una conjuncion de lo existente y su ampliacion, segin las
necesidades detectadas y las caracteristicas del suelo que permitan asumir esta ampliacion.

La definicién del Nucleo Urbano esta contenida en las Normas Urbanisticas. Aqui lo que interesa
destacar es su funcién formal y organizativa, en cuanto se conforma como un "todo urbano", capaz de
cumplir las funciones que le son propias internamente (desarrollo de actividades minimas para
asegurar una vida urbana a sus habitantes y, por lo tanto la dotacién suficiente de servicios, variedad
de usos, etc.).

El PGOU ordena Nucleos de Poblacion completos, estableciendo en ellos una separacion basica
entre lo existente y las ampliaciones previstas (division sobre la que se fundamenta la clasificacion de
suelo en urbano y urbanizable).

Por otro lado, en lo urbano existente se separa lo consolidado y lo urbanizado (lo que se podria llamar
como urbano real en el sentido de que esta habitado y usado, segun su funcién, o puede estarlo con
el simple hecho de edificar), de lo no consolidado (lo que en la Diagnosis se denominaba bolsas de
suelo vacante, que necesita para su edificacion un proceso de desarrollo urbano mas o menos
complejo).

El objetivo de este PGOU es resolver los problemas mencionados, acabando los Nucleos de
Poblacion segun la propuesta contenida en él. Pero, légicamente, los frentes y posibilidades de accion
son diversos. Se trata de prever los mecanismos para conseguir la realizacion de las ampliaciones
previstas, y al mismo tiempo consolidar lo existente en lo que aun conforma bolsas sin edificacion ni
urbanizacién. También se trata, por ultimo, de regular el suelo urbano consolidado evitando que se
produzcan transformaciones no deseadas o potenciando cambios necesarios. Esta regulaciéon debe
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extenderse a todo el suelo que en el proceso de ampliaciéon o consolidacién se integre en el estado
final de lo urbano, es decir, en el suelo urbano, urbanizado y consolidado.

3.2.- Divisién sistemética territorial. Operatividad de la organizacién del espacio
urbano. Implicaciones de la Reforma 8/1.990 y T.R. de la Ley del Suelo.

El tratamiento de lo urbano, del acabado de lo urbano segin la propuesta de ordenacion del PGOU,
requiere la cobertura de varios frentes que se prevén y ordenan de forma mas 0 menos precisa y unas
reglas o esquemas que permitan, en el tiempo programado, alcanzar esa ordenacion.

Esas reglas se conforman en un proceso de desarrollo urbano para el que el PGOU adjudica plazos y
tiempos. Pero también implican la concrecion de unos deberes, ligados al proceso de desarrollo, por
parte de los propietarios (0 mas genéricamente, de los agentes que intervienen en este proceso). A su
vez, no hay que olvidar la vinculacion del cumplimiento de estos deberes dentro del proceso de
desarrollo urbano (-y mas concretamente dentro de plazos-) y su relacién con la adquisicién
progresiva de facultades urbanisticas, y cuando éstas se consolidan, en unién con las técnicas de
calificacion del suelo, el régimen urbanistico de la propiedad.

Como se ve, multitud de conceptos, entrelazados y vinculados a la ejecucion de los Nucleos de
Poblacion delimitados en el Término Municipal.

Pero ademas, el PGOU determina como propuesta formal, una separacion basica entre suelo de
dominio publico y suelo de caracter patrimonial sobre el que normalmente se podra edificar con unas
tipologias concretas (alturas, ocupacion, retranqueos, etc.).

La incorporacion formal de todas estas determinaciones a la documentacion aportada en la fase de
planeamiento urbano (arranque del proceso desarrollo urbano, que en su primer nivel esta
representado por el PGOU), se produce a través de una division sistematica del territorio que queda
reflejada graficamente en los planos correspondientes.

Todo el suelo definido como "lo urbano" esta incluido en Nucleos de Poblacion, que como se concreta
en la divisién basica, es el parametro formal a consolidar y acabar con la ordenacion urbanistica.

Sobre los Nucleos de Poblacion se delimitan dos regimenes juridicos diferenciados a través de la
clasificacién del suelo (suelo urbano y suelo urbanizable y dentro de este Ultimo, programado y no
programado).

Dentro del suelo urbano de un Nucleo de Poblacion se fijan una o varias Areas de Reparto, que son
ambitos de equidistribucion de cargas y beneficios (segunda fase del proceso de desarrollo urbano) y
sobre las que se fija un aprovechamiento tipo (contenido normal del derecho de propiedad y, por lo
tanto del régimen urbanistico de la propiedad). Ademas, en este PGOU, el Area de Reparto es un
ambito de control para la implantacién de nuevos usos Yy tipologias a través de la determinacion del
uso Yy tipologia caracteristica que describen el uso global (determinacion vinculada con el régimen
urbanistico de la propiedad y con la propuesta formal u ordenacion fisica). Por dltimo, estas Areas
podran ser, con caracter excepcional, ambito para la redaccién de planeamiento especial, ajustando,
en caso necesario, determinaciones previstas por el propio PGOU (por lo tanto se pueden vincular a
la fase de planeamiento en el proceso de desarrollo urbano).

En el suelo urbano de un Nucleo de Poblacion y dentro de un Area de Reparto, existe una diferencia
material entre el suelo consolidado y urbanizado (o las dos cosas simultaneamente) y el suelo no
consolidado. En el suelo no consolidado se delimitan Unidades de Ejecucion (que podran conformar
Areas de Reparto Discontinuas), donde se prevé su ejecucion sistematica mediante la equidistribucion
de cargas y beneficios, cesiones de suelo dotacional o de caracter obligatorio, urbanizacion y
edificacion en los plazos previstos (se vinculan radicalmente con las fases del proceso de desarrollo
urbano).
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Ademas, las Normas Urbanisticas otorgan a este ambito la posibilidad de configurarse como
referencia del Planeamiento especial en funcion del contenido del Programa de Actuacion.

En suelo urbano de un Nucleo de Poblacion, cuando no sea posible la delimitacion de Unidades de
Ejecucion y, sin embargo, sea necesaria la intervencion para alcanzar la ordenacion y los objetivos
propuestos, se delimitardn Actuaciones Aisladas que permitiran la ejecucion asistematica (fases del
proceso de desarrollo urbano). Los Sistemas Generales, que en caso necesario se delimiten en suelo
urbano y que por definicién no se incluyen en Areas de Reparto, determinan a los efectos de este
PGOU, un &mbito de Actuacion Aislada.

En suelo urbano de un Nucleo de Poblacién (y en general, salvo en el caso de Sistema General), se
produce una separacién entre suelo de dominio publico y suelo de caracter patrimonial. El suelo de
caracter patrimonial conforma manzanas de edificacion, que son la referencia para asignar el
aprovechamiento lucrativo real (conformador del aprovechamiento tipo) y condiciones de tipologias y
usos, -conformador de la ordenacion fisica-.

Por altimo, en suelo urbano de un Ndcleo de Poblacién y, dentro del Area de Reparto las manzanas
se fraccionan en parcelas, donde los propietarios podran materializar el aprovechamiento susceptible
de apropiacion en usos posibles, no incompatibles y con una tipologia determinada.

Dentro del Ntcleo de Poblacion, en el suelo urbanizable no programado se definen Areas de P.A.U.
en las que se expresan los usos excluyentes, alternativos o compatibles con un uso genérico
asignado, asi como unos limites maximos y minimos de edificabilidad.

Estos ambitos (las Areas de P.A.U.) seran la referencia para el desarrollo de un Programa de
Actuacion Urbanistica. Cada Area sera, una vez programada, un Area de Reparto con un
aprovechamiento tipo. Se delimitan sectores como referencia para la redaccion de Planes Parciales
(el Programa de Actuacion Urbanistica que desarrolle un Area de P.A.U. de suelo urbanizable no
programado, tendra que delimitar también sectores una vez programado este suelo).

En el suelo urbanizable programado, el PGOU establece de forma directa Sectores. Los Sectores
coinciden, con caracter indicativo y en esta clase de suelo, con Unidades de Ejecucién (que podran
ser redefinidos por los Planes Parciales). Las Unidades de Ejecucion en suelo urbanizable
programado tienen las mismas connotaciones que en suelo urbano.

Los sectores programados en un cuatrienio de programacion configuran un Area de Reparto con
aprovechamiento tipo Unico.

Se han delimitado VEINTIUNO sectores de suelo urbanizable programado para que sean
desarrollados mediante Plan Parcial, con una o varias Zonas, segun se refleja en el plano
correspondiente y en el cuadro adjunto al epigrafe 3.4.1.b de esta Memoria.

Cada Sector tiene un uso global y una intensidad o edificabilidad global a partir de las cuales se podra
calcular el aprovechamiento lucrativo real de cada Sector y, en consecuencia, el aprovechamiento tipo
de la Unica Area de Reparto delimitada en esta clase de suelo.

Por ultimo, como objetivo de ordenacion previsible en esta clase de suelo se fijan manzanas con

caracter indicativo que, légicamente, podran sufrir alteraciones a través de la redaccion del
correspondiente Plan Parcial.

3.3.- La clasificacion del suelo.

La clasificacién del suelo, dentro de lo que se ha denominado como "lo urbano" supone una
articulacion diferente del desarrollo urbano y, al mismo tiempo, un diferente régimen
juridico-urbanistico del suelo, plasmado hoy dia en el T.R. de la Ley del Suelo (y al margen de las
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posibles diferencias en los aprovechamientos tipo), en el régimen de cesiones obligatorias y gratuitas
determinadas legalmente para cada clase de suelo.

Como ya se insinué antes, suelo urbano es aquel que ha alcanzado un grado de edificacion y
urbanizacion suficiente para ser considerado como tal por el PGOU, al amparo del contenido del art.
10 del T.R. Por otro lado, es suelo urbanizable aquel que por su aptitud para ser urbanizado es
recogido como tal por el Plan, integrandose en el correspondiente Nucleo de Poblacion. La diferencia,
entre suelo urbanizable programado y no programado se fundamenta en las posibilidades de
desarrollo a corto y medio plazo de este tipo de suelo, y en las expectativas que suscite su
introduccién urgente en el proceso de desarrollo urbano.

Las dos clases de suelo (urbano y urbanizable), estan interrelacionadas en cuanto que conforman un
todo hacia la organizacién del Nicleo de Pablacién, por tanto, en el Plan General se cuidan
especialmente las zonas de encuentro, potenciando la continuidad del suelo urbano hacia el suelo
urbanizable.

La Reforma de la Ley del Suelo ha supuesto un acercamiento sustancial entre los regimenes
juridico-urbanisticos de estas dos clases de suelo, con lo que se ha homogeneizado el sistema en la
linea de un tratamiento unitario de "lo urbano", tal y como se plantea en este PGOU.

La diferencia sustancial de este régimen se centra en el esquema de cesiones obligatorias y gratuitas
para uso dotacional, ya que se sigue manteniendo vigente por ahora el del T.R. y, por tanto, son mas
amplias en suelo urbanizable; y el régimen de valoraciones por expropiaciones, modificado
sustancialmente por la Reforma, que introduce como parametro de valoracion en suelo urbanizable, el
valor inicial en algunos supuestos.

El suelo clasificado como urbano y como urbanizable en los distintos Nucleos de Poblacion, es el que
se refleja en el cuadro 2.

CUADRO 2. SUELO URBANO Y URBANIZABLE POR NUCLEOS DE POBLACION

NUCLEO DE SUPERFICIE DE SUELO
POBLACION
Total de Suelo (m?) | Urbano (m?) % |Urbanizable (m?)| %

AGUADULCE 1.688.367 1.361.660 11,11 326.707 6,08

CAMPILLO DEL MORO 2.646.254 1.827.845 14,92 818.409| 15,22

EL PARADOR 947.883 611.159 4,99 336.724 6,26

LA ALGAIDA 108.284 26.263 0,21 82.021 1,53

LAS SALINAS 3.553.376 580.210 4,73 2.973.166| 55,29

ROQUETAS DE MAR 2.970.279 2.777.846 22,67 192.433 3,58

CRTA. DE LA 1.129.535 924.781 7,55 204.754 3,81
MOJONERA

URBANIZACIONES 4.295.713 3.973.095 32,42 322.618 6,00

LAS LOSAS 18.476 18.476 0,15 - -

EL SOLANILLO 211.196 141.110 1,15 70.086 1,30

B. SAN FRANCISCO 12.547 12.547 0,10 - -

NUEVA CREACION 50.919 - - 50.919 0,95

TOTALES 17.632.829 12.254.992| 100,00 5.377.837| 100,00
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3.4.- La calificacion urbanistica. Funcidon y conceptos.

Los terrenos clasificados como alguna de las categorias o clases incluidas en lo que se denomina
"lo urbano", se cualifican por la ordenacién urbanistica del PGOU a través de la asignacion de usos
edificables y de la intensidad (edificabilidad) de éstos.

Esta cualificacion conforma lo que se denomina aprovechamiento urbanistico, que en Ultima
instancia, junto con la clasificacion del suelo, determina el régimen urbanistico o estatuto basico de
la propiedad del suelo.

Las condiciones y caracteristicas de este concepto, al contrario de lo que ocurre aparentemente con
la clasificacion del suelo, han sufrido una gran transformacién a raiz de la Reforma de la Ley del
Suelo, basicamente, porque se ha introducido el concepto de aprovechamiento tipo como
parametro Unico para fijar el contenido del derecho de propiedad de los propietarios de suelo, con
independencia de la clase de suelo y de su inclusién en suelo urbano y urbanizado o no.

3.4.1.- Descripcién del sistema regulado por el PGOU. Adecuacién a la Reforma de la Ley del
Suelo. Calificaciones urbanisticas y derechos de los propietarios.

La propuesta de regulacion de la calificacion urbanistica fijada por el PGOU se sustenta en el
esquema previsto por la Reforma de la Ley del Suelo, pudiendo sintetizarla de la siguiente forma:

a) Suelo urbano:

- Determinacion de la calificacién pormenorizada, equivalente al aprovechamiento lucrativo real. En
cada manzana se fija un uso pormenorizado (que permite una composicion de usos detallados
caracteristicos o principales y permitidos o compatibles sobre cada parcela que compone la
manzana), y de forma separada una tipologia edificatoria que determina a su vez una
edificabilidad pormenorizada.

La calificacion es el resultado de los tres componentes mencionados: uso pormenorizado,
tipologia edificatoria de la manzana y edificabilidad pormenorizada (insistimos en que este Ultimo
concepto es resultado directo de la tipologia edificatoria).

- Se valora el aprovechamiento lucrativo real de cada manzana como resultado de la edificabilidad
por el coeficiente de ponderacion de uso, que relaciona un uso pormenorizado en relacion con
otras existentes en las manzanas que componen al Area de Reparto.

Se asigna el valor unidad al coeficiente de ponderacién de uso y manzanas en agrupacion
predominante, a nivel de superficie construida posible segin el PGOU, en el Area de Reparto (es
el denominado uso caracteristico).

- Lasuma de todos los aprovechamientos lucrativos existentes en cada Area de Reparto determina
el aprovechamiento tipo, que es el cociente entre este aprovechamiento y la superficie total del
Area de Reparto, deduciendo de esta superficie el suelo que en el momento de la aprobacion
definitiva del PGOU tenga caracter publico (basicamente viario, zonas verdes y equipamiento de
propiedad publica).

La fijacion del aprovechamiento tipo y su referencia a un uso vy tipologia caracteristica, permite
extrapolar las condiciones de conformacion de usos y tipos a nivel pormenorizado deseables o
previsibles en todo el Area de Reparto, lo que posibilita la obtencién de un concepto similar al uso
global en suelo urbanizable programado, (una especie de uso global en suelo urbano), que tendra
las funciones de control de la implantacion de usos pormenorizados, tanto en suelo no
consolidado como en suelo consolidado cuando se proceda a operar por transformacion.
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El derecho de todos los propietarios incluidos en un Area de Reparto (aprovechamiento
susceptible de apropiacion), sera el aprovechamiento tipo aplicado sobre la superficie total de la
parcela. En el caso de desajustes entre el aprovechamiento susceptible de apropiacion y
aprovechamiento lucrativo real atribuido a una parcela, se procedera a ajustar las diferencias con
las técnicas previstas en las Normas Urbanisticas, sobre la base del contenido del T.R. de la Ley
del Suelo (segun se trate de ejecucion sistematica o asistematica, etc.).

El célculo del aprovechamiento tipo en cada Area de Reparto de Suelo urbano consolidado y
extracto con las caracteristicas de cada una de ellas se refleja en el cuadro 3.

Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar (Almeria) 19



Memoria Justificativa

CUADRO 3. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. CARACTERISTICAS

AREA DE | LOCALIZACION | SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE APROV. TIPOLOGIA | APROV.
REPARTO | (Nuc. de Poblac) | AR. REPARTO| MANZANAS | ESP. PUBLICO | AR. REPARTO | CARACTER.| TIPO
AR-I Aguadulce 428,845 255,841 173,004 467,954 T3 1.83
AR-II Aguadulce 321,733 200,602 121,131 389,050 T2 1.94
AR-III Campillo del Moro 300,340 179,602 120,738 353,149 T2 1.97
AR-IV Campillo del Moro 399,368 209,200 190,168 377,685 T3 1.81
AR-V Campillo del Moro 57,262 56,277 985 111,097 T2 1.97
AR-VI El Parador 131,431 42,891 88,540 77,008 T3 1.80
AR-VII El Parador 316,183 166,599 149,584 416,731 T1 2.50
AR-VIII La Algaida 26,263 21,240 5,023 38,944 T3 1.83
AR-IX Las Losas 17,662 9,030 8,632 16,254 T3 1.80
AR-X Bda. San Francisco 8,132 5,196 2,936 9,353 T3 1.80
AR-XI Salinas San Rafael 190,040 122,218 67,822 184,501 T5 1.51
AR-XI| Salinas San Rafael 27,800 15,317 12,483 17,952 T8 1.17
AR-XIII Roquetas-Pueblo 419,478 174,733 244,745 445,531 Tl 2.55
AR-XIV Roguetas-Pueblo 206,223 108,120 98,103 193,303 T3 1.79
AR-XV Roquetas-Pueblo 659,977 413,583 246,394 1,020,320 T1 2.47
AR-XVI Roguetas-Pueblo 358,966 209,575 149,391 536,257 T1 2.56
AR-XVII Ctra. La Mojonera 42,752 25,795 16,957 65,896 T1 2.55
AR-XVIII | Ctra. La Mojonera 199,533 73,347 126,186 132,025 T3 1.80
AR-XIX Ctra. La Mojonera 48,114 29,164 18,950 52,257 T3 1.79
AR-XX Ctra. La Mojonera 217,524 75,548 141,976 134,708 T3 1.78
AR-XXI Ctra. La Mojonera 203,701 116,160 87,541 280,448 T1 241
AR-XXII Urbanizaciones 118,428 78,400 40,028 200,366 T1 2.56
AR-XXIII Urbanizaciones 348,534 193,113 155,421 364,213 T2 1.89
AR-XXV Urbanizaciones 160,529 85,164 75,365 163,927 T2 1.92
AR-XXVII Urbanizaciones 72,708 51,314 21,394 79,042 T8 1.54
AR-XXVIII Urbanizaciones 523,282 351,544 171,738 706,562 T2 2.01
AR-XXIX Urbanizaciones 519,680 514,390 5,290 33,384 T3 0.06
AR-XXX Urbanizaciones 163,720 101,151 62,569 180,872 T3 1.79
AR-XXXI El Solanillo 141,306 58,433 82,873 104,850 T3 1.79
AR-XXXVIII Discontinua 414,433 285,014 129,419 156,758 T4 0.55
AR-XXXIX Discontinua 894,351 581,533 312,818 145,500 T4 0.25
AR-XL Discontinua 212,850 180,882 31,968 72,353 T4 0.40

TOTALES 8,151,148 4,990,976 3,160,172 7,528,250

APROVECHAMIENTO TIPO MEDIO DEL TERMINO MUNICIPAL: 1.30

Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar (Almeria) 20



Memoria Justificativa
b) Suelo Urbanizable Programado:

- El aprovechamiento lucrativo real se fija en funcién de la calificacion global asignada a cada una
de las Zonas en las que se descompongan los Sectores delimitados por el PGOU.
La calificacion global es el resultado de la asignacion de un uso global (que permite una
composiciéon de usos pormenorizados caracteristicos o principales y permitidos o compatibles
sobre cada manzana delimitada con caracter indicativo por el PGOU y, con caracter definitivo
por el Plan Parcial que la desarrolle) y una intensidad o edificabilidad global fijada directamente
por el PGOU.

Hay que insistir en que la calificacion global es el resultado de un uso global y una edificabilidad
global.

- El aprovechamiento lucrativo real de cada Zona se fija en funcion del uso global y la
edificabilidad global, relativizando el uso global, segin un coeficiente de zona que recoge el
mayor o menor aprovechamiento de los usos pormenorizados materializables segun el uso
global (segun los coeficientes de ponderacion de los usos pormenorizados posibles).

- El aprovechamiento lucrativo real de cada Sector serd la suma de los aprovechamientos
lucrativos reales de las Zonas que lo componen, introduciendo ademas un coeficiente de Sector
que relativice la rentabilidad de unos Sectores con respecto a otros (en funcién de su dificultad
de urbanizacién, cercania a sistemas o a elementos de interés, etc.).

- El derecho de todos los propietarios incluidos en cada una de las dos Areas de Reparto
(aprovechamiento susceptible de apropiacion) sera el aprovechamiento tipo aplicado sobre la
superficie total de su parcela.

En caso de desajustes entre el aprovechamiento susceptible de apropiacién y el
aprovechamiento lucrativo real asignado a la zona donde se ubica la parcela se procedera a
ajustar la diferencia con las técnicas previstas en las Normas Urbanisticas, sobre la base del
contenido de la Reforma de la Ley del Suelo (siempre sobre actuaciones de caracter
sistematico).

- Las condiciones de aprovechamiento y pardmetros para su calculo en los distintos Sectores son
las establecidas en el cuadro 4.

c) Suelo Urbanizable No Programado.
En suelo urbanizable no programado se fijan unas condiciones de uso genérico, uso incompatible
con ellos, y una edificabilidad maxima y minima con la que el Programa de Actuacion Urbanistica,

que desarrolle el Area de P.A.U. fijara un aprovechamiento tipo a partir del cual se fijara el
desarrollo propio del suelo urbanizable programado. (Ver Cuadro 5).
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CUADRO 4. SECTORES. CARACTERISTICAS

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (PRIMER CUATRIENIO)
(AREA DE REPARTO XXXVI)

Memoria Justificativa

SECTOR LOCALIZACION SUPERFICIE uso EDIFICABIL.| SUPERFICIE | COEFICIENTE | APROVECH. | APROVECH. | APROV. TIPO

(Nuc. de Pob) SECTOR (m2) GLOBAL GLOBAL | CONST. (m2)| POND.USO | SECTOR (m2)]| AR. REPARTO| AR. REPARTO
S-01 AGUADULCE 118,618| Residencial Unifamiliar 0.60 71,171 1.00 71,171
S-02 AGUADULCE 75,486| Residencial Plurifamiliar 0.60 45,292 0.95 43,027
S-04 | CAMPILLO DEL MORO 59,953| Residencial Unifamiliar 0.60 35,972 1.00 35,972
S-06 | CAMPILLO DEL MORO 237,977| Residencial Unifamiliar 0.60 142,786 1.00 142,786
S-11.1 EL PARADOR 34,515| Residencial Plurifamiliar 0.60 20,709 0.95 19,674
S-11.2 EL PARADOR 19,843| Residencial Plurifamiliar 0.60 11,906 0.95 11,311
S-13 LA ALGAIDA 82,021| Residencial Unifamiliar 0.60 49,213 1.00 49,213
S-18 LAS SALINAS 189,434| Residencial Plurifamiliar 0.60 113,660 0.95 107,977
S-19 LAS SALINAS 363,847| Residencial Plurifamiliar 0.60 218,308 0.95 207,393
S-21 LAS SALINAS 81,034 | Equip. Secundario-Comercial 0.50 40,517 1.05 42,543
S-27 URBANIZACIONES 97,805| Residencial Unifamiliar 0.60 58,683 1.00 58,683
S-33 | CAMPILLO DEL MORO 100,877| Residencial Unifamiliar 0.60 60,526 1.00 60,526
S-36 LAS SALINAS 82,432 Industrial 0.50 41,216 0.90 37,094
S-39 URBANIZACIONES 72,082| Residencial Plurifamiliar 0.60 43,249 0.95 41,087
S-42 | CAMPILLO DEL MORO 48,502| Residencial Unifamiliar 0.60 29,101 1.00 29,101
S-55 LAS SALINAS 2,114,996| Residencial Plurifamiliar 0.60 1,268,998 0.95 1,205,548

TOTAL 3,779,422 2,251,307 2,163,105 2,163,105 0.57]
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SEGUNDO CUATRIENIO)
(AREA DE REPARTO XXXVII)

SECTOR LOCALIZACION SUPERFICIE uso EDIFICABIL.| SUPERFICIE | COEFICIENTE | APROVECH. | APROVECH. | APROV. TIPO

(NUc. de Pob) SECTOR (m2) GLOBAL GLOBAL | CONST.(m2) | POND.USO |SECTOR (m2)| AR. REPARTO | AR. REPARTO
S-03 AGUADULCE 132,603| Residencial Unifamiliar 0.60 79,562 1.00 79,562
S-23  |CTRA. LA MOJONERA 63,814| Residencial Unifamiliar 0.60 38,288 1.00 38,288
S-24 |ROQUETAS PUEBLO 44,746| Residencial Unifamiliar 0.60 26,848 1.00 26,848
S-35 LAS SALINAS 99,296 Industrial 0.50 49,648 0.90 44,683
S-41 [ CAMPILLO DEL MOR(Q 59,086| Residencial Unifamiliar 0.60 35,452 1.00 35,452

TOTAL 399,545 229,797 224,833 224,833 0.56
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SECTOR LOCALIZACION SUPERFICIE uso EDIFICABIL. | SUPERFICIE
(Ntc. de Pob) SECTOR (m2) GENERICO GLOBAL | CONST. (m2)

S-05 CAMPILLO DEL MORO 56,824 Residencial 0.60 34,094
S-09 EL PARADOR 47,516 Industrial 0.50 23,758
S-22 CTRA. LA MOJONERA 91,151 Residencial 0.60 54,691
S-25 ROQUETAS PUEBLO 94,589 Residencial 0.60 56,753
S-26 URBANIZACIONES 107,473 Residencial 0.60 64,484
S-28 URBANIZACIONES 45,258 Residencial 0.60 27,155
S-29* NUEVA CREACION 50,919 Industrial 0.50 25,460
S-30 EL SOLANILLO 70,086 Residencial 0.60 42,052
S-31 CAMPILLO DEL MORO 58,770 Residencial 0.60 35,262
S-32 CAMPILLO DEL MORO 121,095 Residencial 0.60 72,657
S-37 CTRA. LA MOJONERA 49,789 Residencial 0.60 29,873
S-38 ROQUETAS PUEBLO 53,098 Residencial 0.60 31,859
S-40 EL PARADOR 120,826| Equip. Secundario 0.50 60,413
S-43 EL PARADOR 48,812| Equip. Secundario 0.50 24,406
S-44 CAMPILLO DEL MORO 75,325 Residencial 0.60 45,195
S-54** EL PARADOR 65,212 Residencial 0.60 39,127
TOTAL 1,156,743 667,238

* La calificacion industrial de este sector acoge exclusivamente almacenes dedicados a servicios agricolas, quedando excluidos los
almacenes de plaguicidas, siendo ambientalmente incompatible cualquier otra actividad de carécter industrial cuyos impactos

ambientales pudieran ser criticos para el espacio protegido colindante.

El Planeamiento que desarrolle el sector S-29 debera prever una franja de espacio libre de 200 m. de profundidad medidos desde el
limite del Paraje Natural Punta Entinas-Sabinar hacia el interior de la unidad, y contendra las medidas correctoras necesarias que
eviten cualquier afeccion o riesgo ambiental respecto de la conservacion de los valores ambientales y el paisaje del Paraje Natural

colindante.

** Este sector se desarrollara segun el convenio urbanistico del SAT de las Hortichuelas
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d) Otras cuestiones relacionadas con la calificacion urbanistica.

Con independencia de las condiciones fijadas en el PGOU, es posible operar a través de
transformaciones de usos en los niveles pormenorizados y detallados y con limitaciones en los usos
globales en suelo urbanizable siempre que no se modifiquen los elementos de Estructura General y
Organica referentes al uso del suelo y a través de los mecanismos normativos de control que
impidan esta modificacion.

Otras determinaciones ligadas con la calificacién urbanistica son la composicion de usos
desagregados en niveles globales, pormenorizados y detallados a partir del uso genérico. Hay que
entender el uso genérico como la representacién abstracta de los distintos grupos de actividades
basicas que en la vida cotidiana se pueden desarrollar materialmente en el espacio urbano
municipal. Se corresponden con los usos fundamentales recogidos en la Ley del Suelo y
constituyen la base de la ordenacioén y sistematizacion de los distintos niveles de desagregacion del
uso (global, pormenorizado y detallado) que determinan las correspondientes calificaciones, que se
ofrecen en cada caso, como se ha expuesto en los parrafos anteriores.

3.5.- Sistemaética de la ordenacion fisica propuesta.

“Lo urbano” se articula formalmente a través de la ordenacion fisica, que tiene caracter definitivo en
suelo urbano consolidado y urbanizado e indicativo en suelo urbano incluido en Unidades de
Ejecucién y suelo urbanizable.

La ordenacion fisica (que en sintesis define "la forma" de los Nucleos de Paoblaciéon propuesta por el
PGOU) establece una primera y basica discriminacién entre espacios de dominio publico y suelo de
caracter patrimonial. Es decir, el esquema no ocupado o "positivo", y los espacios contrarios ocupados
0 "negativos”, que representan la trama urbana y que reflejan a un segundo nivel "detallado" un
esquema similar al general descrito por la Estructura General y Organica.

La ordenacion fisica se esquematiza en los siguientes elementos (se insiste en que pueden ser de
caracter fijo o definitivo y de caracter indicativo).

3.5.1.- Suelo de dominio publico:

- Viario y calles, graduadas segun su importancia desde el viario de primer orden (elemento de
Estructura General y Organica) hasta el viario de tercer orden y sendas peatonales.

- Espacios libres, graduados segun su importancia. En los nuevos desarrollos se fijan estandares
de obligado cumplimiento para cesiones de estos espacios.

3.5.2.- Suelo de caréacter patrimonial:

- Manzanas a las que se les asignan usos pormenorizados y tipologias edificatorias. Dichas
tipologias quedan condicionadas a nivel "visible" por la altura asignada a cada tipologia.

- Dentro de este suelo se sefialan los espacios previstos para equipamiento comunitario para los
que también se fijan estandares de obligado cumplimiento en las cesiones de los nuevos
desarrollos.

La distribuciéon formal de estos espacios se hard siguiendo unas condiciones de proteccion y

conservacion, y condiciones higiénicas que aseguren el mantenimiento de la ordenacion fisica
propuesta y el que éstos presten el servicio adecuado para el fin que se les haya asignado.
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RELACION ENTRE LOS DISTINTOS NIVELES DE USO

GENERICOS

GLOBAL

POMENORIZADO

DETALLADO

RESIDENCIAL

-Desarrollos plurifamiliares
-Desarrollos unifamiliares

T1. Ed. Plurif. en Manz. Cerrada

T2. Ed. Plurif. Aislado
T3. Unifamiliar Tradicional
T4. Unifamiliar Aislada

-Vivienda Colectiva Exclusiva
-Vivienda Colectiva no Exclusiva
-Vivienda Unifamiliar Exclusiva

-Vivienda Unifamilar no Exclusiva

-Vivienda Rural

-Residencial Colectiva de hasta 10 dormitorios
-Residencial Colectiva de hasta 25 dormitorios
-Residencial Colectiva de hasta 50 dormitorios
-Residencial Colectiva de méas de 50 dormitorios

INDUSTRIA'Y
ALMACENAJE

-Z. Industrial y de Almacen
-Poligono Industrial
Especial

T5. Industrial en Edificio o
Nave.

-Pequefio Taller

-Taller Medio

-Industria Pequefia

-Industria Media

-Industria Singular

-Industria Agropecuaria

-Industria insalubre, nociva y peligrosa
-Pequefio Almacén

-Nave-almacén

EQUIPAMIENTO
PRIMARIO

-Z. de Equipamiento Com.
-Zona Deportiva
-Zona Institucional

-Zona Hospitalaria
-Z. Equip. e Inst. Auton.
-Z. Trans. y Comunicac.

-Z. Infraestructuras

T6. Edificio Dotacional

-Edificio de Equipamiento hasta 250 m2
-Edificio de Equipamiento hasta 500 m2
-Edificio de Equipamiento sin limitacién
-Centro Singular de Equipamiento
-Instalacién Singular al aire libre

EQUIPAMIENTO
SECUNDARIO

-Z. de Equip. Sec. Mixta
-Zona Comercial

-Zona Administrativa
-Zona Hotelera

-Zona Recreativa

-Z. de aparcamiento

T7. Ed. de Servicios
en Agrupacion Cerrada
T8. Ed. de Servicios Aislado

-Edificio Comercial de hasta 150 m2.

-Edificio Comercial de hasta 300 m2

-Edificio Comerecial sin limitacién

-Despacho Profesional

-Edificio de Oficinas y Servicios hasta 150 m2
-Edificio de Oficinas y Servicios hasta 300 m2
-Edificio de Oficinas y Servicios sin limitacién
-Centro Administrativo o Servicios Singular

-Establecimiento Hotelero de hasta 10 habitaciones
-Establecimiento Hotelero de hasta 25 habitaciones
-Establecimiento Hotelero de hasta 50 habitaciones
-Establecimiento Hotelero de mas de 50 habitaciones

-Instalacion al aire libre

-Edificio Recreativo de hasta 150 m2
-Edificio Recreativo de hasta 300 m2
-Edificio Recreativo sin limitacion
-Instalacién Singular al aire libre
-Instalaciéon Singular Cerrada

-Garaje de menos de 100 aparcamientos
-Garaje de 100 y mas aparcamientos
-Garaje en Edificio Singular

VIARIO
Y ESPACIOS
LIBRES

-Carretera y Viario de
Primer Orden

-Espacios Libres de
Sistema General

-Carretera de 2° orden calles y

sendas peatonales

-Jardines , plazas y areas de juego
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3.6.- La conservacién como objetivo de las propuestas de ordenacién en suelo
urbano: Los poblados de Colonizacion.

El P.G.O.U. delimita como éareas de especial proteccion los denominados “Poblados de
Colonizacion”, en el sentido de proteger el poblado como elemento peculiar y caracteristico del
pasado reciente histdrico del municipio, preservando su fisonomia por su aportacion en la historia
de Roquetas de Mar.

En el término municipal se producen los primeros asentamientos de colonizacién con el nuevo
poblado de El Parador y la ampliacion de Roquetas de Mar, realizados ambos en 1954 con
proyectos del arquitecto José Garcia-Nieto Gascon. Posteriormente en 1958 se proyecta Las
Marinas por José Luis Fernandez del Amo. En 1968, el almeriense, Francisco Langle proyecta y
construye el poblado del Solanillo.

Constituyen nucleos de poblacion compactos y con tipologias de uso residencial bien definidas,
ordenadas normalmente por tramas viarias regulares; el uso residencial esta dominado por las
viviendas unifamiliares (aisladas en el Solanillo, y adosadas generalmente en las Marinas y el
Parador). A estas tramas de uso residencial se adosan los equipamientos educativos y deportivos
fundamentalmente, y los clasicos almacenes de comercializacion de productos agrarios en algunos
casos.

Su dinamica de crecimiento es lenta, debido a su caracter residencial ligado a actividades agrarias.
No obstante, destaca el mayor crecimiento de El Parador, junto con Campillo del Moro, sin duda
propiciado por su mejor localizacién respecto a los ejes que conforman la estructura territorial
(AL-410 y N-340). Por el contrario, el Solanillo se caracteriza por su bajisimo crecimiento
urbanistico, y las Marinas debe su modesto crecimiento a la proximidad de la urbanizacién de
Roquetas de Mar y a la carretera Faro-Sabinal.

La tipologia dominante en este tipo de desarrollos ha sido el unifamiliar adosado, que ha producido
una oferta creciente y regular a lo largo de los afios.

Para este tipo de arquitectura el P.G.0.U determina la Redacciéon de Planes Especiales, dada su
importancia en la historia urbana, cuyos objetivos deberan ser:

- Analisis detallado para definir y determinar las intervenciones a efectuar.
- Materiales: Caracteristicos de la zona considerando la imagen del conjunto.
- Ambito de los Planes Especiales:

- Parador: Plaza de la Iglesia y antigua oficina de Correos.

- Roquetas Pueblo: Determinacion de los edificios relacionados con la Plaza publica, por su
interés arquitecténico.

- Las Marinas y El Solanillo.

(Ver Norma Urbanistica 204).

3.7. Plan Especial de Las Salinas.

En el ambito de las Salinas de San Rafael, el PGOU propone la definicion de un Plan Especial
Unico que, promovido por el Ayuntamiento, debera contemplar entre sus determinaciones las
siguientes:
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— Las distintas unidades y suelo incluidos en la zona seran las que se incluyen en el ambito de
la actuacion A-33.

— Asignara un aprovechamiento uniforme para todos los suelos igual al de las areas de reparto
del suelo urbanizable.

— Contemplara las previsiones de sistemas viarios, dotacionales e infraestructuras para la
zona.

— En sus determinaciones debera ordenar el area arqueolégica estableciendo las cautelas
necesarias, que aseguren la correcta conservacién del yacimiento sin paralizar la ordenacion
de la zona.

— El encauzamiento artificial que atraviesa sinuosamente el antiguo espacio salinero de San
Rafael, debe ser reconducido a lo que presumiblemente seria su trazado original, en forma
de un cauce mas natural y de minimo recorrido perpendicular a la costa, facilitando su rapido
desague al mar, y reduciendo asi el peligro de inundaciones.

— Prevera la creacién de un gran sistema general de espacios libres, con una superficie no
inferior a 40 Ha, que apoyado en la franja litoral incluira el yacimiento arqueolégico, el frente
costero donde se sitia el arrecife de Posidonia Oceanica y la zona de turberas y los
saladares.

— Establecera una gradacién de alturas y de la edificabilidad desde los espacios libres que se
ordenen, hacia el entorno de mayor aprovechamiento programado, fomentando los criterios
de crecimiento en fondo previstos en las Directrices de Ordenacién del Litoral Andaluz.

— Establecera una divisién en sectores para su desarrollo (que en lo posible respetara la
estructura de propiedad existente) asignando a cada sector la parte correspondiente de
sistemas generales.

— Propondra un programa de actuacion para su ejecucion.

4. ORGANIZACION DE LO NO URBANO.

Por exclusion, lo no urbanizable lo constituye el suelo del Territorio Municipal que no conforma "lo
urbano".

El suelo no urbanizable (que ademéas de un concepto Util para explicar la propuesta urbanistica de
este PGOU, es una clasificacion precisa de suelo y, por lo tanto un régimen juridico aplicable
concreto), engloba dos posibilidades distintas en el desarrollo urbano: la de suelo residual no
necesario para el crecimiento urbano del municipio; y la de suelo que, por sus caracteristicas
naturales, productivas, etc., debe ser protegido del desarrollo de actividades urbanas presentes y
futuras.

4.1.- La conservacion como objetivo de las propuestas de ordenacion en este tipo de
suelo.

De cualquiera de las dos posibilidades que condicionan la delimitacién de lo no urbano se extrae la
conclusion basica que debe operar en él: la necesaria conservacion de su estado actual en los limites
razonables para potenciar sus cualidades naturales, productivas, etc., y su proteccién con respecto a
los procesos de expansion de lo urbano (que por otro lado suele ser una tendencia natural derivada
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de las expectativas tebricas "mas rentables", que abre la posibilidad de urbanizar cualquier clase de
suelo).

Por tanto, este PGOU se orienta a asegurar estos objetivos de proteccién y conservacion,
logicamente, cualificando y matizando las posibilidades, y por lo tanto, huyendo de un tratamiento
homogéneo no deseable, dadas las caracteristicas diferenciadas en esta clase de suelo.

Para conseguirlo se plantea un esquema de Zonificacién, fijando una Zona de Proteccién General,
que acoge el concepto de suelo no urbanizable como residuo no necesario para el desarrollo urbano,
y varias Zonas de Proteccién especificas donde se trata de potenciar actividades o reforzar elementos
de proteccién de la situacion actual, en un sentido positivo. Dentro de la Zona de Proteccién General
se delimita una regulacién especifica denominada Huertos familiares.

De esta forma se delimitan las Zonas descritas en el apartado 2.2.1. de esta Memoria y se fijan, a
nivel Normativo, las actuaciones posibles, prohibidas y las condiciones de edificaciéon en cada una de
ellas.

De forma general, y con el fin de evitar la invasion de usos urbanos en esta clase de suelo, se define
el concepto de Nucleo de Poblacion especifico para el Término Municipal de Roquetas y, l6gicamente,
siguiendo las condiciones impuestas por el T.R., se prohibe su formacién en suelo no urbanizable (y
también en suelo urbanizable que no cuente con Plan Parcial aprobado).

4.2.- Zonas y usos no urbanos.

a) Zona de Proteccion General.

Se establece que determinadas Zonas puedan contar con la redaccion de un Plan Especial de
Proteccion. Se entiende como necesario la redacciéon de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural,
el cual, solamente podra ser redactado a iniciativa publica.

Los objetivos basicos a desarrollar por este Plan Especial son los siguientes:

1. Delimitar la superficie afectada.

2. Analizar e identificar los usos actualmente existentes.

3. Proteccidn de valores de interés que se ubican en su ambito.

4. Actuaciones posibles y prohibidas (previstas en las normas 302 y 303).
5. Condiciones de edificacion (previstas en la normas 280 y 300 c).

b) Zona de Proteccion Integral:

Esta zona comprende las estribaciones de la Sierra de Gador (Acantilados de Aguadulce y Sierra
litoral), incluidas en el municipio y clasificado como no urbanizable. Es una Zona donde se pretende
preservar al maximo sus condiciones naturales actuales, por lo que no se permite ninguna actividad
constructiva ni la transformacion o intensificacion de los aprovechamientos existentes.

Se diria, que la Unica actividad l6gica en esta Zona es la de paseo o excursiéon, contemplacion del
paisaje, etc. (es decir, lo que normativamente se define como actividades turisticas de tipo "blando"
que no supongan impacto medioambiental o fisico).

c) Zona de Proteccion Especial:

Contempla dos posibilidades de interés: Agricola y Ecolégico: el primero, los suelos dedicados a
cultivo de enarenado o invernadero, cuyo valor productivo plantea la necesidad de mantener y mejorar
los usos agricolas existentes, elevando las condiciones higiénico-sanitarias de la explotaciéon vy
limitando al maximo la actividad edificatoria de caracteristicas urbanas; y el ambito de Interés
Ecolégico, que actualmente se identifica con la calificacion de Paraje Natural (en concreto, la zona de
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Los Cerrillos). Este ultimo ambito se incorpora al Paraje Natural denominado Punta Entinas-Sabinar,
clasificada como tal por la Ley Andaluza, por lo que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia. Logicamente, en este Ultimo caso, las medidas de proteccién se han de
adecuar al contenido de dicha Ley.
d) Zonas de Proteccion de Legislacion Especial:

Ligadas especificamente con la aplicacién de legislacién de proteccion, que presenta implicacién en la
regulacion urbanistica.

Se han delimitado dos Zonas:

- La Arqueoldgica, en consonancia con la declaracion de Bien de Interés Cultural, al amparo de
la Ley 16/85 de Proteccion del Patrimonio Histérico Espafiol (Turaniana y Los Castillejos);

- Y lade Bienes de Dominio Publico:

1.- Vias Pecuarias (Segun Orden de 30 de Junio de 1966 por la que se aprueba la clasificacion de las
vias pecuarias existentes en el término municipal de Roquetas de Mar, provincia de Almeria.

Las vias pecuarias igualmente se incluyen dentro del Suelo No Urbanizable, y quedan sujetas al
grado de Proteccién Legislacién Especial. A continuacién describimos aquellas que recorren el
municipio (segun Proyecto del Perito Agricola, Sr. Don Julio Martinez de Saavedra).

“Se consideran las siguientes:

a) VIAS PECUARIAS NECESARIAS

N° 1.- VEREDA DEL ENIX. Anchura legal: la de la Rambla por la que discurre, con un maximo de
20,89 metros. Longitud aproximada: 8 kms. Direccion: Sur a Norte.

Comienza en la Cafiada Real de la Costa en la Rambla de las Hortichuelas y sube por el cauce
de ésta, pasando bajo el puente de la carretera de Malaga a Almeria, hasta llegar a Los
Rincones y Cerrado del Gato, donde toma la Rambla o Barranco de los Gatos a salir al término
de Enix cerca del Cortijo del Charito, enlazando con la Vereda que viene del nucleo urbano de
Enix a la Majada de los Gatos.

b) VIAS PECUARIAS EXCESIVAS

N° 2.- CANADA REAL DE LA COSTA. Anchura legal: 75, 22 metros. Longitud aproximada: 12.500
metros. Direccion: Suroeste a Noreste.Se propone su reduccion a Colada de 15 mts.

Entra en Roquetas de Mar por el mojon de este término municipal con los de Vicar y la
Mojonera (pertenencia de Felix). Lleva en su interior el Camino de las Salinas a Dalias en un
tramo de 330 metros aproximadamente con direccién sureste tuerce luego hacia el Noreste
para llevar en su interior el Camino de las Estrellas en un recorrido aproximado de 300
metros, volviendo a girar en direccién suroeste dejando a la izquierda, a unos 100 metros, el
Cortijo de las Estrellas. Contintia con el Barranco de las Estrellas a la izquierda y el Camino
de Vicar en su interior, hasta llegar al Abrevadero de la Redonda situado en el Centro de la
Cafiada y que, ademas de la anchura correspondiente a la via pecuaria, tiene a Poniente un
Descansadero de 75,22 metros por 31,41, innecesario, decidiéndose en el momento del
deslinde la conveniencia de dejar alguna anchura como Descansadero alrededor del
Abrevadero o solamente la anchura de la via pecuaria.

Sigue con direcciéon noreste con el camino viejo de las Salinas al Puerto, en su interior,

lindando por la derecha con los junoares de las Salinas Viejas, dejando luego dicho camino
para rodear las Salinas por su lado. Este bordeando el Juncar y las Sosas hasta llegar al
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Abrevadero del Hornillo, que tiene una anchura de Descansadero de 75, 22 metros de radio
tomando como centro el Pozo del Hornillo, y que se reduce a la anchura de la via pecuaria.

Contintia la Cafiada en direccion noreste con el Camino Viejo del Hornillo hacia el Puerto, en
su interior como linde a la izquierda hasta llegar al Abrevadero del Pocico de la Zorra, que
gueda situado en la linde de dicho lado de la via pecuaria, continuando después con la misma
direccién lindando por la izquierda con la Reserva y con las partes mas salientes de las
Cuevas del Pocico hasta llegar a las Casas Viejas del Puerto, en la Bajadilla, donde reduce su
anchura a la del Camino Tapial antiguo; pasa, rodeando el Puerto por el Oeste, a llegar a la
Casa de los Alemanes, situada en el centro de la Cafada, y donde adquiere de nuevo la
anchura legal de 75,22 metros. Sigue el camino viejo de Aguadulce en su interior a pasar
junto al Rompizo, que queda a la derecha, y entre las Salinas Nuevas o de San Rafael y el
Embarcadero, sitio éste en que deja a la derecha, en un corto tramo, el Camino antes
mencionado. Vuelve a tomarlo en su interior hasta llegar al Abrevadero de los Bajos, situado
en la margen derecha de la Cafiada, para después por Torre Quebrada (que queda en el
interior de la via pecuaria y a 40 metros de su linde derecha) y “Villa Adela” (cuya balsa queda
en la linde izquierda de la Cafiada y dentro de ésta), llegando a la Rambla, de las Hortichuelas
llevando como linde izquierda el Camino Viejo de Aguadulce, donde termina esta via
pecuaria.

Ne 3.- CANADA REAL DE LA ROMERA. Anchura legal: 75,22 metros. Longitud aproximada: 6 kms.
Direccién Sureste a Noreste. Se propone la reduccién a Colada de 15 metros.

Comienza la Caflada Real de la Costa en el Abrevadero del Pocico de la Zorra, que esta
situado en el centro de la via pecuaria que se describe. Deja a la derecha la Reserva, cruza la
carretera al Faro del Sabinar, pasa al Sur del Cortijo Riego, cruza los Caminos del Visillo y de
Roquetas a las Salinas y llega al paraje “Hoyo de Cuenca”. Sale a la derecha el Cordel de La
Martinica y algo mas adelante, a la izquierda, el Cordel del Algarrobo, continuando la Cafiada
por las lomas a cruzar el Camino de la Mojonera, deja a la derecha el Cortijo de los Morenos,
cruza la carretera de Roquetas a la Mojonera y el Camino de Dalias para llegar a la
Balsa-Abrevadero de La Romera, que tiene su centro en la linde derecha de la Cafiada y un
paso de 9 metros al Este de dicha Balsa.

Sigue por el Canal hasta cruzar el camino de Casablanca y llegar al Ramblizo del Cafiuelo,
por el que sale al término de Vicar.

N° 4.- CORDEL DEL ALGARROBO. Anchura legal: 37,61 metros. Longitud aproximada: 3 kms.
Direccion Este a Oeste. Se propone su reduccion a Colada de 15 metros.

Comienza en la Cafiada de la Romera en Hoyo de Cuenca. Va a buscar la vertiente norte de
la Cafiada del Algarrobo, tras cruzar el camino del Puerto, continuando junto a dicha Cafiada
con direccion a Poniente. Tuerce en direccién noroeste, cruza el Camino de la Mojonera,
sigue por las Lomas, pasa junto al Cortijo de Luis Ruiz y sale al término municipal de Vicar por
donde lo hace la carretera de Roquetas a la Mojonera.

N° 5.- CORDEL DE LA MARTINICA. Anchura legal: 37,61 metros. Longitud aproximada: 4.500 mts.
Direccién Sur a Norte. Se propone su reduccion a Colada de 15 metros.
Comienza en la Cafiada Real de la Romera en el Hoyo de Cuenca. Toma direccion Norte
para cruzar el camino de la Mojonera, la carretera de Roquetas a la Mojonera y el Camino de
Dalias, todo ello en el paraje Las Lomas, llega a la Rambla del Cafiuelo, por la que sube un
corto tramo (200 metros aproximadamente) separandose de ella para buscar la Cafiada de
Zamora, la cual toma como linde a la derecha hasta salir al término municipal de Vicar.

N° 6.- CORDEL DE LA NORIETILLA. Anchura legal: 37,61 metros. Longitud aproximada: 2.500 mts.
Direccién Este a Oeste. Se propone su reduccion a Colada de 15 metros.

Comienza en la Caflada Real de la Romera en el Abrevadero del Bajo. Toma direccién de
noroeste para cruzar la carreterilla de los Marinos y el Camino de las Caleras y de la Envia;
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tuerce con direccion oeste para pasar entre los Barrales y El Bosque y llegar al Abrevadero de
la Norietilla situado en la linde izquierda del Cordel y con un ensanche al Sur del Pozo de 20
metros de radio con eje en dicho Pozo, anchura que se propone como innecesaria.

Sigue a cruzar la carretera de Roquetas a Alicin por el km. 4,300 aproximadamente, pasa
entre las Palmeras y los Lagleses, cruza los Caminos de Viciana y del Marchal y sale al
término de Vicar.

N° 7.- COLADA DEL PASO DE LA COSTA. Anchura legal: la comprendida entre la orilla del mar y los
accidentes geograficos naturales de la Costa que limitan la zona de playa, con una anchura
méxima de 20,89 metros. Se propone su reduccidon a Colada de 8 metros de anchura
méxima. Longitud aproximada: 3500 metros. Direccién: Suroeste a Noreste.

Comienza en la Rambla de las Hortichuelas como continuacion de la Cafiada Real de la
Costa. Lleva a la derecha el mar y a la izquierda los accidentes rocosos naturales que limitan
la playa, excepto en aquellas zonas en que éste tiene mas de 20,89 metros, que es la
anchura maxima de las vias pecuarias, siempre medidas desde la orilla del mar. Con estas
caracteristicas llega hasta la Fuente Abrevadero de Aguadulce, desde donde, por la zona
comprendida entre la Carretera de Malaga-Almeria y el mar, llega hasta el Barranco del
Cafarete, por donde penetra en término de Enix.”

2.- Maritimo-Terrestre (Costas), que pasa a tener la limitacién de usos ligada a su propiedad Estatal
y sobre ella se aplicara el contenido de la Ley de Costas.

En el momento de elaboracién del presente texto no se conoce la existencia de una delimitacion en
vigor de la linea definitiva de deslinde de la Ribera Maritima en el término municipal de Roquetas de
Mar. Dado que para poder representarla con precisién se requiere su previa vigencia y constancia, en
los planos de este documento se ha grafiado de forma provisional la linea de deslinde probable del
dominio publico maritimo-terrrestre.

4.3.- Actividades en este tipo de suelo. Desarrollo del PGOU.

Las actividades posibles en cada Zona se encuentran reguladas Normativamente, que en caso de
aplicacion de legislacion especifica supone, en general, una remision expresa a ésta.

Por otro lado, se establece que determinadas Zonas deban contar con la redaccién de un Plan
Especial de Proteccion en el periodo de desarrollo y vigencia de este Plan. En concreto, se fija la
necesidad de redactar un Plan Especial de Proteccion de Huertas y Cultivos, un Plan Especial de
Proteccién de Yacimientos Arqueolégicos (en desarrollo de las determinaciones de la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol) y un Plan Especial de Huertos familiares. Estos Planes Especiales, en
ningun caso, podran ser redactados a iniciativa privada.

Este PGOU, establece para la redaccién de Plan Especial, un procedimiento mediante el cual sea el
Ayuntamiento, a instancias propias, quien promueva la elaboracion de Planes Especiales, sin que ello
implique su consideracién presupuestaria dentro del Programa de Actuacion.

5. ESQUEMA PARA LA EJECUCION DEL PGOU.

5.1.- Criterios generales.

Con independencia de la clase de suelo, en todo el Término Municipal se pueden presentar dos
situaciones generales que implican un tratamiento diferenciando en la ejecucion de las
determinaciones contenidas en este Plan General.

Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar (Almeria) 31



Memoria Justificativa

Por un lado, se puede estar en una situacién "final" de desarrollo segun las previsiones contenidas en
las propuestas de ordenacion. Esta situacion implica que, como maximo, en una parcela solo hay que
edificar o ubicar usos en una Unica operacion, ya que el suelo, segun su clasificacién, tiene las
condiciones apropiadas para permitir estas acciones, a través de la aplicacion directa de las Normas
Urbanisticas contenidas en el PGOU. Esta situacién, a nivel teorico, es la propia del suelo no
urbanizable (con las salvedades hechas de los casos en los que un Plan Especial futuro pueda
contemplar posibilidades hoy no previstas), y en suelo urbano consolidado (también con las
matizaciones anteriores).

En estas situaciones es posible operar a través de la simple licencia autorizadora de una actividad y
es obligacién de los propietarios conservar y mantener las actividades y edificaciones existentes. En
ellas se procede mediante una actuacion Unica (aunque presente varias modalidades) y la ejecucion
se plantea a partir de la regulacion directa establecida por las Normas Urbanisticas.

Pero también es posible la concrecion de una situacion dinamica, que parte de una realidad actual
gue tiene que evolucionar hasta conformar la ordenacion prevista por el PGOU.

Esta situacion se da en todo el suelo urbanizable y, por lo menos, en suelo urbano incluido en
Unidades de Ejecucién. Aqui se plantea un proceso de gestién y ejecucion que es sistematizado en
fases del desarrollo urbano por el PGOU, que se relacionan con deberes urbanisticos y que, como
consecuencia de la Reforma de la Ley del Suelo, se vinculan con el proceso gradual de adquisicion de
facultades o derechos urbanisticos que, a su vez, condicionan de forma muy precisa el régimen
urbanistico de la propiedad del suelo. Esto dentro de unos plazos estructurados en el Programa de
Actuacién y con unas posibilidades justificadas a través del Estudio Econémico-Financiero.

5.2.- Normas Urbanisticas.

Las Normas Urbanisticas son un documento fundamental del PGOU y su contenido se especifica en
el R.P., art. 40.

El Plan a través de sus Normas Urbanisticas (que son a la vez Ordenanzas de Edificacion) posibilita la
intervencion en el Término Municipal sin una declaracion explicita. A través de la Normativa se regula
y orienta el acabado y la modificacion de las condiciones de Roquetas de Mar sin necesidad de
programas y sin necesidad de aseguramiento de inversiones especificas.

En suelo no urbanizable o en suelo urbano consolidado donde existen solares delimitados, se puede
edificar, construir o instalar usos (que en un proceso completo de desarrollo urbano representa la
ultima fase de ejecucién), mediante mecanismos simples de autorizacién administrativa, cuyo ejemplo
mas caracteristico es la concesion de licencia urbanistica.

Para esto sélo es necesario cumplir las condiciones impuestas por las Normas Urbanisticas para la
concesion de las autorizaciones pertinentes.

Cuando se trata de desarrollar un suelo caracterizado por su dinamicidad, las Normas Urbanisticas
son un punto de partida del proceso de desarrollo urbano que culmina con la creacién de solares, la
concesion de licencias de edificacién y la construcciéon de edificios sobre los solares o parcelas
edificables.

Las Normas describen este proceso en sus distintas variantes y modalidades, de forma completa o
parcial. Pero el proceso es posterior a la aprobacion definitiva del Plan, e implica, para su concreto
desarrollo, una intervencion directiva basica de la Administracion Municipal cumpliendo las
orientaciones de las Normas Urbanisticas (y también los plazos y programas previstos en el Programa
de Actuacion Urbanistico).
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5.3.- Programa de Actuacién y Estudio Econémico Financiero.

El Programa de Actuacién y el Estudio Econémico Financiero son documentos basicos del PGOU.
(art. 37 del R.P.).

El Programa de Actuacién debe establecer los objetivos, directrices y estrategias, del desarrollo del
Plan a largo plazo, las previsiones concernientes a la realizacién de sistemas generales, las dos
etapas cuatrienales en que han de desarrollarse en caso necesario, el suelo urbanizable programado,
y los plazos a que han de ajustarse las actuaciones o intervenciones previstas para completar o
reformar el suelo urbano (art. 41 del R.P.).

Por otro lado, el art. 42 del R.P. define el contenido del Estudio Econémico-Financiero, que queda
cifrado en una evaluacién econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a
la estructura general y organica del territorio y la implantacion de servicios (incluidos ambos en los
programas cuatrienales correspondientes al suelo urbanizable programado), la misma evaluacion
referida a las intervenciones que se hayan programado en el suelo urbano, y la determinacién del
caracter publico o privado de las inversiones a realizar para las previsiones del PGOU con suficiente
especificacion de las obras y servicios que se atribuyen a sector publico y privado, e indicacion, en el
primer caso de los organismos o entidades publicas que asumen el importe de la inversion.

De las descripciones legales anteriores se deduce la intima relacion que guardan, dentro de la
documentacién del PGOU, el Programa de Actuacién y Estudio Econémico-Financiero.

El Programa de Actuacion analiza y estudia las actuaciones propuestas por el Plan General (a través
de un catalogo de actuaciones), clasificandolas y programandolas en el tiempo segun un orden l6gico
de prioridades, obligando esta programacién tanto a la administracion como a los administrados.

Esta posible ordenacion e inclusion de la introduccién de las actuaciones en el catalogo que se
programe esta ligado, en todo momento, a su valoracion, y a las posibilidades financieras de los
diversos agentes (Administraciones Publicas y agentes privados) en cada periodo determinado por el
PGOU.

La necesaria coordinacion del Programa de Actuacion y el Estudio Econdmico-Financiero queda
patente en el art. 72.5 del T.R. cuando especifica que los PGOU contendran como determinaciones
de caracter general la programacién en dos etapas de cuatro afios en orden a coordinar las
intervenciones e inversiones publicas y privadas. También el art. 35.1. del R.G. establece que la
ejecucioén de los Planes se llevara a cabo de acuerdo con los programas contenidos en ellos.

La importancia de estos documentos se ha visto resefiada en la Ley de Reforma. En el Preambulo del
nuevo texto legal se referia a ellos expresamente en su apartado V.

"Para la correcta aplicacion del esquema de configuracién de las facultades urbanisticas que se
establece en la nueva Ley adquiere importancia primordial la programaciéon que ha de contener el
planeamiento. No es sélo que la utilizacion urbanistica de un terreno exija la previa atribucion de esta
facultad por el planeamiento urbanistico, sino que la determinacion de cuando van a incorporarse
efectivamente los terrenos afectados al proceso urbanizador y edificatorio no puede condicionarse a la
libre decision de sus propietarios. Ha de ser el principio del planeamiento urbanistico el que
establezca los plazos que han de regir su ejecucion de suerte tal que la adquisicion de las diversas
facultades de contenido urbanistico que sélo pueden producirse si los deberes y cargas inherentes a
dicha atribuciéon se cumplen dentro de tales plazos. Mas aun, una vez adquiridas, la falta de ejercicio
durante los plazos fijados para ello, sobre la base de impedir la adquisicién de otras posteriores segun
el proceso gradual de consolidacién de derechos antes descrito, implica su pérdida o reduccién con el
alcance y efectos que en cada caso se sefialan .

La importancia de la programacion lleva a introducir en el Programa de Actuacion y en el Estudio

Economico-Financiero (en cuanto a la necesidad de su justificacion financiera), a las diversas
actuaciones urbanisticas definidas por el PGOU como necesarias para su ejecucion tanto en suelo
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urbano, urbanizable o no urbanizable, siempre que sea posible su financiacién por parte de los
agentes inversores en el urbanismo. Para esto se delimita un catdlogo de actuaciones, definiendo
como objetivos, su tipologia, las fases precisas en el proceso de desarrollo urbano y la ejecucién en el
tiempo de cada una de estas fases, asi como su valoracion y la asignacién de obligaciones a los
distintos agentes, asegurando la adecuacion de las inversiones a las posibilidades financieras de
estos.

5.4.- Tipos de actuaciones urbanistica y sistematica para su ejecucion.

El PGOU propone una serie de actuaciones para su ejecucion, cuyo objetivo es transformar la
realidad urbanistica actual del Término Municipal de Roquetas de Mar, hacia la situacion propuesta.

El concepto de actuacién urbanistica y sus implicaciones juridico-urbanisticas quedan delimitadas en
las Normas Urbanisticas. Lo mismo ocurre con la tipologia de estas intervenciones que determina las
caracteristicas de la ejecucion en cada caso (por ejemplo agentes, obligados a la financiacion,
mecanismos de distribucién de cargas y beneficios, caracteristicos de las cesiones gratuitas, etc.).

Los tipos de actuacion son los siguientes (su concepto e implicaciones se regula en las Normas
Urbanisticas):

1. En funcién de la clase de suelo donde actian:
- Urbanas.
- En Suelo Urbanizable.
- En Suelo No Urbanizable.

2. En funcién de las caracteristicas del ambito de ejecucion:
- Directa.
- Integral.

3. Enfuncioén de los objetivos de ordenacion cubiertos:
- Parala dotacion de espacios libres y viario.
- Parala dotacion de equipamientos publicos.
- Parala dotacion de infraestructuras basicas.
- Para la edificacién de usos de caracter lucrativo.

4. En funcion de la iniciativa para su desarrollo:
- Pdblico.
* Municipal.
* Supramunicipal.
- Privada.
- Mixta.

5. En funcién de su programacion:
- Programado.
- No Programado.

6. Por su relacién con las determinaciones de la ordenacion urbanistica.
- Caracteristicas.
- Necesarias.
- Posibles.
- Prohibidas.
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5.5.- Fases del proceso de desarrollo urbano (en la ejecucién de las distintas

actuaciones previstas y posibles).

La ejecucion de las distintas intervenciones catalogadas y programadas (o de las que delimite y
catalogue con posterioridad el Ayuntamiento siguiendo el esquema previsto de las Normas
Urbanisticas), seguira un procedimiento general tipo (que puede ser simplificado en algunas
actuaciones segun el contenido y justificacion del Programa de Actuacion) dividido en fases.

Las fases y variantes posibles dentro de éstos obedecen al contenido del siguiente esquema:

1.

Planeamiento:

Consiste en la definicion a nivel de detalle y pormenorizado de las determinaciones generales y
objetivos del Plan General para una determinada actuacién. En casos especificos, el Plan
General delimita a nivel de detalle y pormenorizado estas determinaciones, y por lo tanto sera
necesaria la fase de planeamiento. Las intervenciones definidas en el Plan General en cualquier
caso (segun su amplitud), pueden requerir la redaccion de un Estudio de Detalle, un Plan Especial
(de caréacter especifico o de caracter integral), o un Plan Parcial (siempre de caracter integral).

Delimitacion de ambitos de ejecucion:

La ejecucion de las actuaciones definidas por el Plan, se delimitan a través de un ambito previsto
denominado Unidad de Ejecucién o mediante la agrupacion de varias de ellas.

Las Unidades de Ejecucion, en funcién del tipo de actuacion que soporten, pueden ser de
caracter integral o singular. Dependiendo del caracter, se delimitara uno o varios poligonos de
actuacion o una o varias unidades de actuacién, segln las caracteristicas concretas del ambito,
consolidacién, estructura parcelaria, etc.

Sistemas de Actuacion:

La ejecucion de los poligonos o unidades de actuacion se realizara, mediante los tres sistemas de
actuacion previstos en el art. 152 del Reglamento de Gestion.

- Compensacion.
- Cooperacion.
- Expropiacion.

Seréan sistemas de actuacion preferentes, los de Compensacion y Cooperacion.

También puede llevarse a cabo la acumulacién de aprovechamiento urbanistico en parte de la
parcela, para poder liberalizar suelo libre, publico o privado.

Existe la posibilidad de definir Actuaciones Aisladas que seran ejecutadas mediante mecanismos
de ejecucién asistematica (transferencias de aprovechamiento) o mediante expropiacion (también
mediante mecanismos de acumulacién, etc.).

Proyectos y Ejecucién de Obras:

El acondicionamiento del suelo liberado para uso publico y reparcelado en una intervencion, una
vez efectuado el reparto de beneficios y cargas, requiere la redaccion de proyectos, que
establezcan las condiciones técnicas de ejecucion material y especifica de las determinaciones.
Si se trata de urbanizar, este proyecto podra ser: Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacion en funcién del tipo de actuacion. Si se trata de edificar, el proyecto
sera de edificacion.
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El contenido previsto en cada fase del proceso de desarrollo urbano en cada intervencién
urbanistica programado se fija en el propio Programa de Actuacion.

Al margen de las intervenciones programadas expresamente el Ayuntamiento podra delimitar
otras que completen todas las fases de un desarrollo tipo, o solamente las estrictamente
necesarias en funcién de las caracteristicas de la intervencion.

Por otro lado, las actuaciones de edificacién e instalacion de usos, que obedecen a un desarrollo
directo de las Normas, como simple actividad o autorizacién, sistematicamente habran de
considerarse como intervenciones urbanisticas, no programadas que simplemente necesitan para
su ejecucién del cumplimiento de la Gltima fase del proceso de desarrollo urbano (construccion,
edificacién, instalacién y conservacion de usos).

Las fases tipo del proceso de desarrollo urbano son las siguientes:

- Fase de planeamiento urbanistico.

- Fase de equidistribucion de cargas y beneficios y cesiones de suelo.

- Fase de urbanizacion.

- Fase de edificacion, construccion, instalacion y conservacién de usos.

5.6.- Fases del proceso de desarrollo urbano, plazos de ejecucion y su relacién con
la adquisicién gradual de facultades urbanisticas.

El desarrollo de las distintas fases de ejecucién implican el cumplimiento de obligaciones por parte de
los propietarios de suelo y, en general de los agentes que intervienen en la ejecucién urbanistica.

El cumplimiento de estas obligaciones responden al siguiente esquema:
1. Fase de Planeamiento.

Redaccién y aprobacién del planeamiento urbanistico de desarrollo necesario en cada caso (Plan
Especial, Plan Parcial o Estudio de Detalle).

2. Fase de equidistribucion de cargas y beneficios y cesiones de suelo.

Tramitacion del sistema de actuacion apropiado en cada caso (una vez delimitado el ambito de
actuacion) y las cesiones de suelo correspondientes segin la clase de suelo y las
determinaciones del PGOU.

3. Fase de urbanizacion de los proyectos necesarios, y ejecucion de obras de urbanizacion.

4. Fase de edificacion, construccion, instalacion y conservacion de usos. Solicitud de las
autorizaciones o licencias pertinentes y ejecucion de obras.

Estas obligaciones han de cumplirse en los plazos previstos por el Programa de Actuacion y
subsidiariamente por las Normas Urbanisticas y la legislacién urbanistica (por ejemplo en el caso de
actuaciones no programadas delimitadas con posterioridad en el Ayuntamiento).

La Ley 8/1.990 parte, en lo que se refiere a régimen urbanistico de la propiedad inmobiliaria, de la
gradual adquisicién de facultades urbanisticas por los propietarios del suelo, en funcién al
progresivo cumplimiento de los deberes ya sefialados, en unos plazos de tiempo concretos, que
culminan con el derecho a incorporar al patrimonio del titular la edificacién construida o el uso
consolidado.
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Se establece pues, una clara distincién entre deberes, urbanisticos en cada fase de ejecucién
cumplimentados en los plazos determinados por el PGOU, y la adquisiciébn progresiva de
facultades.

Las facultades urbanisticas que describe la Ley de reforma son las siguientes y se relacionan con el
cumplimiento de deberes de la manera que se concreta a continuacion:

- Derecho a urbanizar.

Es la facultad de dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras fijadas en el planeamiento o,
en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que adquiera la condicion de solar.

Requiere la aprobacion del planeamiento urbanistico preciso en cada clase de suelo y la aprobacion
definitiva de los proyectos necesarios para la urbanizacién en los plazos fijados.

- Derecho al aprovechamiento urbanistico.

Consiste en la atribucion efectiva al propietario afectado por una intervencion urbanistica de los
usos e intensidades susceptibles de adquisicién privada o su equivalente econémico. Se adquiere a
través del cumplimiento de los deberes de cesién de suelo, equidistribucion de cargas y beneficios y
de urbanizacion en los plazos previstos.

- Derecho a edjificar.

Consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico que corresponde al
propietario de una parcela, una vez adquiridas las dos facultades anteriores. Para conseguir este
derecho es necesario solicitar licencia siempre que el proyecto presentado, que acompafa la
solicitud esté conforme con la ordenacion prevista por el PGOU.

- Derecho a la edificacion.

Consiste en la facultad de incorporar al patrimonio del propietario del suelo la edificacién y
concluida con sujecion a la licencia urbanistica otorgada. Para adquirir esta facultad se ha de
concluir la edificacion en los términos previstos por el PGOU y en los plazos correspondientes. La
adquisicién de esta Ultima facultad conforma definitivamente el derecho del propietario del suelo.

La adquisicion progresiva de facultades y, la consiguiente pérdida de éstas en caso de
incumplimiento de deberes y plazos, tiene una relacién directa con el sistema de valoraciones
urbanisticas del suelo, a diferencia de la regulacibn normativa anterior que, lo ligaba a la
clasificacion formal del suelo.

De esta forma el valor urbanistico total sélo se aplicara una vez adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico, entendiendo por tal el susceptible de apropiacion.
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ESQUEMA 1

FASES

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE

SUELO NO
URBANIZABLE

PLANEAMIENTO
URBANISTICO

* Contenido del PGOU
(actuacion directa)

* Plan Especial

* Estudio de Detalle

*N. Prog. PAU
* Prog. Plan Parcial
* Prog. Plan Especial

(desarrollo de Sistemas
Generales)

* Contenido del PGOU
(actuacion directa)

* Plan Especial (casos
previstos en el PGOU)

* Unidades de ejecucion
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* Apertura de actividades.
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5.7.- La aplicacion de la Ley 8/1.990 y el R.D. Legislativo 1/92. La necesidad de una
intervencion basica de la Administraciéon Municipal.

La Reforma de la Ley del Suelo ha introducido mecanismos nuevos y reformado algunos existentes,
potenciando de una forma singular la intervencion administrativa y, especialmente, la intervencion
municipal en los procesos de desarrollo urbano. Indudablemente, estos cambios deben implicar una
adaptacion de las estructuras técnicas municipales para la aplicacion eficaz de estos mecanismos.
De no producirse esta adaptaciéon se puede colapsar la actividad urbanistica ya que los
mecanismos mencionados son de aplicacién obligatoria y sustentan la sistematica técnico-juridica
del Plan General.

La complejidad y alcance de estos mecanismos estan suficientemente documentados en los
distintos instrumentos del PGOU pero sintéticamente podrian resumirse en los siguientes puntos:

1. Intervencion municipal en la distribucién de aprovechamientos urbanisticos. Ahora se producen
con independencia de la clase de suelo (al Ayuntamiento le corresponde el 15% de todos los
aprovechamientos tipos), pero ademas tiene que intervenir en la compensacion de excesos y
defectos, incluso cuando se trate de otorgar simples licencias.

2. Control e informacion del cumplimiento de los deberes urbanisticos y la progresiva adquisicion
de facultades urbanisticas.

3. Intervencién directa en la ejecucion urbanistica, ya sea sistematica o asisteméatica, no sélo en el
proceso de distribuciéon y compensacién de aprovechamientos, sino en el propio control de
tramitaciones (sirva como ejemplo la basica intervencién municipal en las Transferencias de
Aprovechamiento que le obliga a crear un Registro de Transferencias).

4. Incentivacién en los mecanismos de expropiacion, a través de la ampliacion de los supuestos
expropiatorios. La expropiacién como mecanismo tipicamente administrativo obliga a una mayor
intervencién municipal que ha de partir del conocimiento del Estado de progresiva adquisicion
de facultades para analizar, incluso, si procede o no dicho mecanismo de intervencion.

5. Creacion o reforzamiento de mecanismos de intervencién disefiados para la Administracién. Por
ejemplo, la aplicacion de derechos de tanteo y retracto o la conformacién del Patrimonio
Municipal del Suelo.

Se recomienda la reestructuracion de la organizacion municipal para la gestidon y ejecucion del
urbanismo sobre la base de la aplicacion practica de la Reforma de la Ley del Suelo.

6. ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA Y CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS
Y OBJETIVOS PROPUESTOS.

La concrecion fisica de los criterios y objetivos urbanisticos contenidos en la documentacion se
plasman en la ordenacién urbanistica en una serie de propuestas que pueden ser sistematizadas
numéricamente y contrastadas con los objetivos de desarrollo detectados en la Informacién
Urbanistica.

Estas propuestas se ordenan y se cuantifican seguln los siguientes sectores, en los nuevos desarrollos
propuestos por el PGOU.

El despiece sectorial de las propuestas se hace por Nucleos de Poblacion y sobre las previsiones. Se
ha afiadido, de forma indicativa y para definir la situacién final de la propuesta, las caracteristicas de
los elementos existentes en cada sector.

El andlisis cuantitativo se realiza segun el contenido de los epigrafes siguientes:
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6.1.- Propuestas de usos y actividades publicas.

6.1.1.- Espacios Libres de Sistema General.-

Actuacion 01 (A-01)
Actuacion 02 (A-02)
Actuacion 03 (A-03)
Actuacion 07 (A-07)
Actuacion 11 (A-11)
Actuacion 14 (A-14)
Actuacién 15 (A-15)
Actuacién 16 (A-16)
Actuacién 18 (A-18)
10 Actuacién 21 (A-21)
11 Espacio Libre en Calle Fénix
12 P.P.M Andrés Segovia

O©CoOoO~NOOOMWNE

13 Zona Verde entre C.F. Los Eucaliptos y

Rambla de las Hortichuelas
14 Espacio Libre en Las Losas
15 Espacio Libre en A-33

Total

Cumplimiento Estandar 5 m*/hab

6.1.2.- Equipamientos Primarios.-

Memoria Justificativa

5.030 m?
16.712 m.
27.055 m?

153.992 m?
156.994 m?
29.296 m°.
84.827 m?
145.099 m?
7.122 m?,

9.596 m?

5.025 m?
10.636 m?

2.244 m?
814 m?

400.000 m?

1.054.442 m? (1)

7,12 m?/hab.

Nucleo de Poblaciéon

Superficie de Suelo

Propuesta
Aguadulce 63.930
Barriada San Francisco 264
Campillo del Moro 198.085
Carretera La Mojonera 54.773
El Parador 27.131
El Solanillo --
La Algaida 9.022
Las Losas --
Las Salinas 445,250
Nueva Creacion -
Roquetas Pueblo 105.169
Urbanizaciones 165.131
TOTAL 1.068.755
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6.2.- Propuestas de usos y actividades.

6.2.1.- Usos Residenciales.
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Nucleo de Poblacién

Clase de Suelo

Superficie de Suelo

Propuesta
Aguadulce Urbano 88.278
Urbanizable 156.318
Barriada San Francisco Urbano 2.376
Urbanizable --
Campillo del Moro Urbano 372.905
Urbanizable 237.102
Carretera La Mojonera Urbano 240.228
Urbanizable --
El Parador Urbano 87.455
Urbanizable 29.353
El Solanillo Urbano --
Urbanizable --
La Algaida Urbano --
Urbanizable 40.190
Las Losas Urbano --
Urbanizable --
Las Salinas Urbano 142.075
Urbanizable 1.205.460
Roquetas Pueblo Urbano 370.370
Urbanizable 55.432
Urbanizaciones Urbano 466.868
Urbanizable 83.244
TOTAL 3.577.654
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6.2.2.- Usos Industriales.
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Nucleo de Poblaciéon

Clase de Suelo

Superficie de
Suelo Propuesta

Aguadulce Urbano --
Urbanizable --
Barriada San Francisco Urbano --
Urbanizable --
Campillo del Moro Urbano --
Urbanizable --
Carretera La Mojonera Urbano --
Urbanizable --
El Parador Urbano 5.672
Urbanizable --
El Solanillo Urbano --
Urbanizable --
La Algaida Urbano --
Urbanizable --
Las Losas Urbano --
Urbanizable --
Las Salinas Urbano 14.544
Urbanizable 86.321
Roquetas Pueblo Urbano --
Urbanizable --
Urbanizaciones Urbano --
Urbanizable --
TOTAL 106.537

Plan General de Ordenacién Urbana de Roquetas de Mar (Almeria)

42



6.2.3.- Usos de Equipamiento Secundario o de Servicios.
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Nucleo de Poblaciéon

Clase de Suelo

Superficie de Suelo

Propuesta
Aguadulce Urbano -
Urbanizable --
Barriada San Francisco Urbano --
Urbanizable --
Campillo del Moro Urbano -
Urbanizable --
Carretera La Mojonera Urbano -
Urbanizable --
El Parador Urbano --
Urbanizable --
El Solanillo Urbano --
Urbanizable --
La Algaida Urbano -
Urbanizable --
Las Losas Urbano --
Urbanizable --
Las Salinas Urbano --
Urbanizable 39.707
Nueva Creacién Urbano --
Urbanizable --
Roquetas Pueblo Urbano --
Urbanizable --
Urbanizaciones Urbano 23.479
Urbanizable --
TOTAL 63.186
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ANEXO 1: TABLAS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

ABREVIATURAS UTILIZADAS EN LAS TABLAS DE CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
TIPO POR AREAS DE REPARTO.

Manzana: Se indica, en la columna correspondiente, la numeracion asignada a las manzanas
consolidadas pertenecientes a cada una de las Areas de Reparto delimitadas por el Plan.

Superf.: Se expresa, en la columna correspondiente, las superficies, en mts2, de cada una de las
manzanas consolidadas pertenecientes a cada una de las Areas de Reparto delimitadas por el
Plan.

Tipo. Edif.: Se refleja el Tipo Edificatorio, T_, es decir, la tipologia correspondiente a las manzanas
consolidadas pertenecientes a cada una de las Areas de Reparto delimitadas por el Plan.

. Residenciales
T1. Plurifamiliar en manzana cerrada con patio de parcela.
T2. Plurifamiliar en edificio aislado.
T3. Unifamiliar Tradicional
T4. Unifamiliar Aislada
. Uso Industrial
T5. Industrial en Edificio aislado.
. Equipamientos Primarios
T6. Edificio Dotacional.

. Equipamientos Secundarios

T7. Edificio de Servicios en Agrupacion Cerrada.
T8. Edificio de Servicios Aislado.

Edificab.: Indica, en la columna correspondiente, la edificabilidad media (m2/m2), asignada a las
manzanas consolidadas en funcién de su uso y tipologia especificos, a efectos del calculo del
Aprovechamiento Tipo en cada una de las Areas de Reparto que el presente documento establece.

Sup. Cons.: Expresa, en la columna correspondiente, la superficie construida de cada una de las
manzanas pertenecientes a las diferentes Areas de Reparto delimitadas por el Plan. Es el resultado
del producto entre la superficie de la manzana y su correspondiente edificabilidad.

Aprov. Man.: Se indica, en la columna correspondiente, el aprovechamiento de las manzanas
consolidadas con uso lucrativo en cada una de las Areas de Reparto delimitadas por el Plan.

Aprov. Med. Manz.: Se expresa el aprovechamiento medio de las manzanas consolidadas con uso
lucrativo en cada una de las Areas de Reparto delimitadas por el Plan. Es la relacién existente entre
el aprovechamiento de cada manzana y su superficie, expresada en U.A./m2.

Coef. Pond.: Se refleja, en la columna correspondiente, el coeficiente de ponderacion asignado a
las diferentes tipologias descritas por el Plan a efectos de calculo del Aprovechamiento de cada una
de las manzanas consolidadas y Tipo de cada una de las Areas de Reparto delimitadas.

Se toman como base los siguientes coeficientes de ponderacion:

Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar (Almeria) 44



Tl 0,90
T2 0,95
T3 1,00
T4.......... 1,05
TS5 0,85
T6...ouve 0,80
T7 s 1,10
T8 1,15

que aplicados a la tipologia caracteristica correspondiente nos da:

Memoria Justificativa

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8
T1 1,00 0,95 0,90 0,85 1,05 1,10 0,80 0,75
T2 1,05 1,00 0,95 0,90 1,10 1,15 0,85 0,80
T3 1,10 1,05 1,00 0,95 1,15 1,20 0,90 0,85
T4 1,15 1,10 1,05 1,00 1,20 1,25 0,95 0,90
T5 0,95 0,90 0,85 0,80 1,00 1,05 0,75 0,70
T6 0,90 0,85 0,80 0,75 0,95 1,00 0,70 0,65
T7 1,20 1,15 1,10 1,05 1,25 1,30 1,00 0,95
T8 1,25 1,20 1,15 1,10 1,30 1,35 1,05 1,00

Si bien, con objeto de corregir posibles desviaciones derivadas de las diferencias existentes entre
las edificabilidades medias asignadas a cada una de las tipologias residenciales contempladas por
el Plan, se realizan sobre los coeficientes de ponderacién del suelo urbano consolidado las
siguientes correcciones:

1.- Cuando la T1 es la tipologia edificatoria caracteristica del Area de Reparto:

2.- Cuando la T2 es la tipologia edificatoria caracteristica del Area de Reparto:

1.1. Correccioén de los coeficientes de ponderacion de la T2 y de la T3 (+25 % sobre su

propio coeficiente de ponderacién), siendo éstos los siguientes:

2.1. Correccion del coeficiente de ponderacién de la T1 (-25 % sobre su propio coeficiente

de ponderacidn), siendo éste el siguiente:

2.2. Correcciéon del coeficiente de ponderacién de la T4 (sumar al coeficiente de
ponderacion propio el sumatorio de las edificabilidades extremas de las tipologias de uso

residencial que intervienen en el Area de Reparto).
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3.- Cuando la T3 es la tipologia edificatoria caracteristica del Area de Reparto:

3.1. Correccion de los coeficientes de ponderacién de las T1 (-25 % sobre sus propios
coeficientes de ponderacion), siendo éste el siguiente:

3.2. Correccion del coeficiente de ponderacion de la T4 (restar las edificabilidades de los
usos residenciales extremos y sumar al coeficiente de ponderacién asignado inicialmente
a esta tipologia).

De esta forma, se obtienen los siguientes coeficientes de ponderacion que se aplican al Area de
Reparto correspondiente:
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TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

AREA DE NUCLEO Residencial Industrial |[Eq. Primario | Eq. Secundario
REPARTO URBANO T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8
AR-01  |Aguadulce 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-02  |Aguadulce 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-03 Campillo del Moro 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-04 Campillo del Moro 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-05 Campillo del Moro 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-06 El Parador 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-07 El Parador 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-08 Roquetas-Algaida 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-09 Las Losas 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-10 Las Salinas 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-11 Las Salinas 1,05 1,10 1,15 1,20 1,00 0,95 1,25 1,30
AR-12 Las Salinas 0,75 0,80 0,85 0,90 0,70 0,65 0,95 1,00
AR-13 Roquetas de Mar 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-14 Roquetas de Mar 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-15 Roquetas de Mar 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-16 Roquetas de Mar 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-17 Ctra. La Mojonera 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-18 Ctra. La Mojonera 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-19 Ctra. La Mojonera 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-20 Ctra. La Mojonera 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-21 Ctra. La Mojonera 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-22 Urbanizaciones 1,00 1,31 1,38 1,15 0,95 0,90 1,20 1,25
AR-23 Urbanizaciones 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-25 Urbanizaciones 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-27 Urbanizaciones 0,75 0,80 0,85 0,90 0,70 0,65 0,95 1,00
AR-28 Urbanizaciones 0,71 1,00 1,05 3,66 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-29 Urbanizaciones 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 0,15
AR-30 Urbanizaciones 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 0,15
AR-31 El Solanillo 0,68 0,95 1,00 3,10 0,85 0,80 1,10 0,15
AR-32 Discontinua 0,95 1,00 1,05 1,10 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-33 Discontinua 0,90 0,95 1,00 1,05 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-34 Discontinua 0,90 0,95 1,00 1,05 0,85 0,80 1,10 1,15
AR-35 Discontinua 0,95 1,00 1,05 1,10 0,90 0,85 1,15 1,20
AR-38 Discontinua 0,85 0,90 0,95 1,00 0,80 0,75 1,05 1,10
AR-39 Discontinua 0,85 0,90 0,95 1,00 0,80 0,75 1,05 1,10
AR-40 Discontinua 0,85 0,90 0,95 1,00 0,80 0,75 1,05 1,10
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AREA DE REPARTO |
NUCLEO URBANO: AGUADULCE
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superf. Tipo Edif. Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz
M2 6.460 T2 2,00 12.920 0,95 12.274 1,90
M7 1.698 T2 2,00 3.396 0,95 3.226 1,90
M9 8.750 T2 2,00 17.500 0,95 16.625 1,90
M11 717 T3 1,80 1.291 1,00 1.291 1,80

M11-B 532 T3 1,80 958 1,00 958 1,80
M14 2.561 T3 1,80 4.610 1,00 4.610 1,80
M15 5.864 T3 1,80 10.555 1,00 10.555 1,80
M21 6.229 T2 2,00 12.458 0,95 11.835 1,90
M22 5.302 T2 2,00 10.604 0,95 10.074 1,90

M23-B 1.083 T3 1,80 1.949 1,00 1.949 1,80

M26-B 1.407 T2 2,00 2.814 0,95 2.673 1,90
M27 6.405 T2 2,00 12.810 0,95 12.170 1,90
M28 3.412 T3 1,80 6.142 1,00 6.142 1,80
M29 3.162 T2 2,00 6.324 0,95 6.008 1,90
M30 9.083 T2 2,00 18.166 0,95 17.258 1,90
M31 5.785 T3 1,80 10.413 1,00 10.413 1,80
M32 7.440 T2 2,00 14.880 0,95 14.136 1,90
M33 2.200 T2 2,00 4.400 0,95 4,180 1,90
M35 3.686 T3 1,80 6.635 1,00 6.635 1,80
M37 1.259 T3 1,80 2.266 1,00 2.266 1,80
M38 1.377 T3 1,80 2.479 1,00 2.479 1,80
M39 6.121 T1 2,60 15.915 0,68 10.822 1,77
M40 2.410 T8-H 1,50 3.615 1,15 4,157 1,73

M41-B 1.597 T2 2,00 3.194 0,95 3.034 1,90
M42 2.275 T2 2,00 4,550 0,95 4,323 1,90

M42-B 5.070 T3 1,80 9.126 1,00 9.126 1,80
M43 8.056 T2 2,00 16.112 0,95 15.306 1,90
M44 9.843 T2 2,00 19.686 0,95 18.702 1,90
M45 5.762 T3 1,80 10.372 1,00 10.372 1,80
M46 9.853 T3 1,80 17.735 1,00 17.735 1,80

M52-B 1.591 T3 1,80 2.864 1,00 2.864 1,80
M53 1.906 T3 1,80 3.431 1,00 3.431 1,80
M54 3.845 T3 1,80 6.921 1,00 6.921 1,80
M55 5.162 T3 1,80 9.292 1,00 9.292 1,80
M56 2.819 T3 1,80 5.074 1,00 5.074 1,80
M57 4,510 T3 1,80 8.118 1,00 8.118 1,80
M58 4,775 T3 1,80 8.595 1,00 8.595 1,80
M59 460 T3 1,80 828 1,00 828 1,80
M60 5.183 T3 1,80 9.329 1,00 9.329 1,80
M61 4,587 T3 1,80 8.257 1,00 8.257 1,80
M62 3.679 T3 1,80 6.622 1,00 6.622 1,80
M63 869 T1 2,60 2.259 0,68 1.536 1,77

M63-B 1.607 T1 2,60 4,178 0,68 2.841 1,77
M64 1.926 T1 2,60 5.008 0,68 3.405 1,77
M65 2.181 T1 2,60 5.671 0,68 3.856 1,77
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AREA DE REPARTO |
NUCLEO URBANO: AGUADULCE
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superf. Tipo Edif. Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz
M66 1.941 T1 2,60 5.047 0,68 3.432 1,77
M68 2.152 T1 2,60 5.595 0,68 3.805 1,77
M69 2.754 T1 2,60 7.160 0,68 4.869 1,77
M69-B 1.108 T1 2,60 2.881 0,68 1.959 1,77
M69-C 810 T1 2,60 2.106 0,68 1.432 1,77
M74 3.378 T3 1,80 6.080 1,00 6.080 1,80
M75 2.902 T3 1,80 5.224 1,00 5.224 1,80
M76 4,715 T3 1,80 8.487 1,00 8.487 1,80
M77 3.906 T3 1,80 7.031 1,00 7.031 1,80
M92 656 T3 1,80 1.181 1,00 1.181 1,80
M93 2.830 T3 1,80 5.094 1,00 5.094 1,80
M93-B 1.113 T1 2,60 2.894 0,68 1.968 1,77
M93-C 1.528 T3 1,80 2.750 1,00 2.750 1,80
M94 1.715 T3 1,80 3.087 1,00 3.087 1,80
M95 1.417 T1 2,60 3.684 0,68 2.505 1,77
M96 3.745 T3 1,80 6.741 1,00 6.741 1,80
M98 1.030 T1 2,60 2.678 0,68 1.821 1,77
M99 1.117 T3 1,80 2.011 1,00 2.011 1,80
M100 1.912 T3 1,80 3.442 1,00 3.442 1,80
M102 3.703 T3 1,80 6.665 1,00 6.665 1,80
M103 1.106 T3 1,80 1.991 1,00 1.991 1,80
M104 787 T3 1,80 1.417 1,00 1.417 1,80
M105 1.700 T1 2,60 4.420 0,68 3.006 1,77
M105-B 1.603 T3 1,80 2.885 1,00 2.885 1,80
M106 1.902 T1 2,60 4,945 0,68 3.363 1,77
M107 784 T3 1,80 1.411 1,00 1.411 1,80
M108 876 T1 2,60 2.278 0,68 1.549 1,77
M109 1.377 T3 1,80 2.479 1,00 2.479 1,80
M111 1.124 T3 1,80 2.023 1,00 2.023 1,80
M112 1.455 T1 2,60 3.783 0,68 2.572 1,77
M113 2.478 T3 1,80 4.460 1,00 4.460 1,80
M113-B 476 T3 1,80 857 1,00 857 1,80
M113-C 242 T3 1,80 436 1,00 436 1,80
M114 914 T2 2,00 1.828 0,95 1.737 1,90
M115 1.901 T3 1,80 3.422 1,00 3.422 1,80
M115B 2.136 T3 1,80 3.845 1,00 3.845 1,80
M116 3.919 T2 2,00 7.838 0,95 7.446 1,90
M118 2.531 T2 2,00 5.062 0,95 4.809 1,90
M120 2.543 T1 2,60 6.612 0,68 4.496 1,77
M120-B 1.056 T1 2,60 2.746 0,68 1.867 1,77
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EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superf. Tipo Edif. Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz
M1 2.854 T6-Co 1,20 3.425 0,00 0 0,00
M24 9.332 T6-1s 0,90 8.399 0,00 0 0,00
M25 5.611 T6-D 1,00 5.611 0,00 0 0,00
M34 438 T6-If 1,20 526 0,00 0 0,00
M41 1.780 T6-If 0,50 890 0,00 0 0,00
M52 5.245 T6-D 1,00 5.245 0,00 0 0,00
M67 290 T6-S 0,50 145 0,00 0 0,00
M78 3.922 T6-R 0,50 1.961 0,00 0 0,00

M101 1.520 T6-Co 1,20 1.824 0,00 0 0,00

M101-B 1.885 T6-SC 1,20 2.262 0,00 0 0,00

M116-B 272 T6-R 0,50 136 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO |I.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
Tl 18,05 96.600
T2 32,61 174.542
T3 42,99 230.137
T6 5,68 30.423
T8 0,68 3.615
SUMA 100 535.317 255.841 467.954 428.845 173.004 1,83
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AREA DE REPARTO Il
NUCLEO URBANO: AGUADULCE
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana| Superf. Tipo. Ed. Edificab. Sup.Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov.Med.Manz
M1 5.831 T2 2,00 11.662 1,00 11.662 2,00
M2 8.047 T2 2,00 16.094 1,00 16.094 2,00
M3 6.342 T2 2,00 12.684 1,00 12.684 2,00
M4 2.252 T2 2,00 4.504 1,00 4.504 2,00
M5 21.323 T2 2,00 42.646 1,00 42.646 2,00
M6 1.468| T8-C 1,50 2.202 1,20 2.642 1,80
M9 19.163 T3 1,80 34.493 1,05 36.218 1,89
M10 9.451 T2 2,00 18.902 1,00 18.902 2,00
M11 14.430| T8-H 1,50 21.645 1,20 25.974 1,80
M13 9.193 T2 2,00 18.386 1,00 18.386 2,00
M16 20.345 T2 2,00 40.690 1,00 40.690 2,00
M18 1.391 T1 2,60 3.617 0,71 2.568 1,85
M20 2.087 T1 2,60 5.426 0,71 3.853 1,85
M21 1.383 T2 2,00 2.766 1,00 2.766 2,00
M22 212 Tl 2,60 551 0,71 391 1,85
M23 200 Tl 2,60 520 0,71 369 1,85
M24 1.603 T7-H 1,50 2.405 1,15 2.765 1,73
M25 2.389 T3 1,80 4.300 1,05 4.515 1,89
M25-B 2.205 T3 1,80 3.969 1,05 4.167 1,89
M26 12.249 T3 1,80 22.048 1,05 23.151 1,89
M27 1.397 Tl 2,60 3.632 0,71 2.579 1,85
M28 1.386 Tl 2,60 3.604 0,71 2.559 1,85
M30 9.463 T3 1,80 17.033 1,05 17.885 1,89
M31 786 T3 1,80 1.415 1,05 1.486 1,89
M33 3.842 T3 1,80 6.916 1,05 7.261 1,89
M34 645 T3 1,80 1.161 1,05 1.219 1,89
M35 1.052 T3 1,80 1.894 1,05 1.988 1,89
M36 1.390 T3 1,80 2.502 1,05 2.627 1,89
M37 1.709 T3 1,80 3.076 1,05 3.230 1,89
M38 3.794 T3 1,80 6.829 1,05 7.171 1,89
M39 845 Tl 2,60 2.197 0,71 1.560 1,85
M40 1.303 Tl 2,60 3.388 0,71 2.405 1,85
M41 4.827 T2 2,00 9.654 1,00 9.654 2,00
M42 825 T1 2,60 2.145 0,71 1.523 1,85
M43 734 Tl 2,60 1.908 0,71 1.355 1,85
M44 817 Tl 2,60 2.124 0,71 1.508 1,85
M45 352 Tl 2,60 915 0,71 650 1,85
M46 409 T1 2,60 1.063 0,71 755 1,85
M47 372 T1 2,60 967 0,71 687 1,85
M48 9.445 T2 2,00 18.890 1,00 18.890 2,00
M49 3.748 T2 2,00 7.496 1,00 7.496 2,00
M50 555 Tl 2,60 1.443 0,71 1.025 1,85
M52 3.309 T2 2,00 6.618 1,00 6.618 2,00
M52-B 5.180 T2 2,00 10.360 1,00 10.360 2,00
M53-A5 853 T3 1,80 1.535 1,05 1.612 1,89
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Manzana| Superf. | Tipo Edif. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz
M17 4.460| T6-Sc 1,50 6.690 0,00 0 0,00
M17-B 6.058| T6-Sc 1,50 9.087 0,00 0 0,00
M54 71| T6-Co 1,00 71 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO 1.

A. Denominacidn de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
Tl 8,29 33.501
T2 54,77 221.352
T3 26,52 107.172
T6 3,92 15.848
T7 0,59 2.405
T8 5,90 23.847
SUMA 100 404.125 200.602 389.050 321.733 121.131 1,94
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AREA DE REPARTO lII
NUCLEO DE POBLACION: CAMPILLO DEL MORO
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz
M1 6.194 T2 2,00 12.388 1,00 12.388 2,00
M3 535 T2 2,00 1.070 1,00 1.070 2,00
M4 14.687 T2 2,00 29.374 1,00 29.374 2,00
M7 7.780 T3 1,80 14.004 1,05 14.704 1,89
M9 1.615 T2 2,00 3.230 1,00 3.230 2,00
M10 5.884 T2 2,00 11.768 1,00 11.768 2,00
M11 5.388 T2 2,00 10.776 1,00 10.776 2,00
M12 1.544 T3 1,80 2.779 1,05 2.918 1,89
M13 6.232 T2 2,00 12.464 1,00 12.464 2,00
M14 6.287 T3 1,80 11.317 1,05 11.882 1,89
M15 4.838 T2 2,00 9.676 1,00 9.676 2,00
M16 785 T2 2,00 1.570 1,00 1.570 2,00
M33 16.905| T8-H 1,50 25.358 1,20 30.429 1,80
M34 36.906 T2 2,00 73.812 1,00 73.812 2,00
M35 4.785| T8-C 1,50 7.178 1,20 8.613 1,80
M36 5.811 T2 2,00 11.622 1,00 11.622 2,00
M37 7.460 T2 2,00 14.920 1,00 14.920 2,00
M38 9.282 T2 2,00 18.564 1,00 18.564 2,00
M39 9.003 T2 2,00 18.006 1,00 18.006 2,00
M40 1.496 T2 2,00 2.992 1,00 2.992 2,00
M41 11.845 T2 2,00 23.690 1,00 23.690 2,00
M42 10.120 T2 2,00 20.240 1,00 20.240 2,00
M43 4.220 T2 2,00 8.440 1,00 8.440 2,00

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.

M2 11.295| T6-D 1,00 11.295 0,00 0 0,00
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RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO lII.

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos los Sistemas Generales de Espacios Libres).
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

G@TMMmMoOw >

A B C D E F G H
T2 79,83 284.602

T3 7,88 28.100

T6 3,17 11.295

T8 9,13 32.535

SUMA 100 356.532| 179.602 353.149 300.340 120.738 1,97
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AREA DE REPARTO IV
NUCLEO URBANO: CAMPILLO DEL MORO
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab.| Sup.Cons. Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz
M4 2.893 T3 1,80 5.207 1,00 5.207 1,80
M4-B 441 T1 2,60 1.147 0,68 780 1,77
M5 1.385| T8-C 1,50 2.078 1,15 2.389 1,73
M6 3.552 T3 1,80 6.394 1,00 6.394 1,80
M7 1.851 T3 1,80 3.332 1,00 3.332 1,80
M7-B 336 Tl 2,60 874 0,68 594 1,77
M8 3.107 T3 1,80 5.593 1,00 5.593 1,80
M9 2.426 T3 1,80 4.367 1,00 4.367 1,80
M9-B 713 T1 2,60 1.854 0,68 1.261 1,77
M10 1.878 T3 1,80 3.380 1,00 3.380 1,80
M10-B 325 T1 2,60 845 0,68 575 1,77
M11 4,731 T3 1,80 8.516 1,00 8.516 1,80
M12-B 309| T8-C 1,50 464 1,15 533 1,73
M13 825 T3 1,80 1.485 1,00 1.485 1,80
M14 1.140 T3 1,80 2.052 1,00 2.052 1,80
M15 722 T3 1,80 1.300 1,00 1.300 1,80
M16 10.044 T3 1,80 18.079 1,00 18.079 1,80
M19 2.470 T3 1,80 4.446 1,00 4.446 1,80
M19-B 2.701 T1 2,60 7.023 0,68 4,775 1,77
M20 3.322 T3 1,80 5.980 1,00 5.980 1,80
M21 4,154 T3 1,80 7.477 1,00 7.477 1,80
M22 1518 T7-C 1,75 2.657 1,10 2.922 1,93
M22-B 951 T1 2,60 2.473 0,68 1.681 1,77
M23 1.531 T3 1,80 2.756 1,00 2.756 1,80
M23-B 929 T3 1,80 1.672 1,00 1.672 1,80
M24 561 T7-C 1,75 982 1,10 1.080 1,93
M25 1.272 T3 1,80 2.290 1,00 2.290 1,80
M26 2.205 T3 1,80 3.969 1,00 3.969 1,80
M26-B 560 T3 1,80 1.008 1,00 1.008 1,80
M26-C 924 T3 1,80 1.663 1,00 1.663 1,80
M27 3.584 T3 1,80 6.451 1,00 6.451 1,80
M28 1.027 T1 2,60 2.670 0,68 1.816 1,77
M29 1.537 T3 1,80 2.767 1,00 2.767 1,80
M29-B 2.413 T3 1,80 4.343 1,00 4.343 1,80
M30 1.015 T3 1,80 1.827 1,00 1.827 1,80
M30-B 963 T3 1,80 1.733 1,00 1.733 1,80
M31 1.563 T3 1,80 2.813 1,00 2.813 1,80
M31-B 1.715 T3 1,80 3.087 1,00 3.087 1,80
M32 1.923 T3 1,80 3.461 1,00 3.461 1,80
M33 3.271 T3 1,80 5.888 1,00 5.888 1,80
M33-B 1.507 T3 1,80 2.713 1,00 2.713 1,80
M34 8.846 T3 1,80 15.923 1,00 15.923 1,80
M36 5.439 T3 1,80 9.790 1,00 9.790 1,80
M37 1.259 T1 2,60 3.273 0,68 2.226 1,77
M37-B 1.621 T3 1,80 2.918 1,00 2.918 1,80
M39 2.699 T1 2,60 7.017 0,68 4,772 1,77
M40 1.787 T3 1,80 3.217 1,00 3.217 1,80
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AREA DE REPARTO IV
NUCLEO URBANO: CAMPILLO DEL MORO
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab.| Sup.Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz
M41 3.753 T2 2,00 7.506 0,95 7.131 1,90
M43 3.206 T3 1,80 5.771 1,00 5.771 1,80
M46 3.815 T3 1,80 6.867 1,00 6.867 1,80
M47 1.747 T3 1,80 3.145 1,00 3.145 1,80
M48 1.338 T3 1,80 2.408 1,00 2.408 1,80
M49 665 T3 1,80 1.197 1,00 1.197 1,80
M55 6.313 T3 1,80 11.363 1,00 11.363 1,80

M55-B 4.592 T3 1,80 8.266 1,00 8.266 1,80
M56 1.503 T3 1,80 2.705 1,00 2.705 1,80
M57 2.560 T3 1,80 4.608 1,00 4.608 1,80
M62 1.715 T3 1,80 3.087 1,00 3.087 1,80
M64 3.778 T3 1,80 6.800 1,00 6.800 1,80
M73 981 T3 1,80 1.766 1,00 1.766 1,80
M74 658 T3 1,80 1.184 1,00 1.184 1,80
M75 4.842 T3 1,80 8.716 1,00 8.716 1,80
M79 1.745 T2 2,00 3.490 0,95 3.316 1,90
M80 4.557 T3 1,80 8.203 1,00 8.203 1,80

M84-A10 1.353 T1 2,60 3.518 0,68 2.392 1,77

M84-B 937 T1 2,60 2.436 0,68 1.657 1,77

M84-C 734 T1 2,60 1.908 0,68 1.298 1,77
M85 256 T1 2,60 666 0,68 453 1,77
M87 7.006 T2 2,00 14.012 0,95 13.311 1,90

M87-B 2.978 T3 1,80 5.360 1,00 5.360 1,80
M88 1.188 T3 1,80 2.138 1,00 2.138 1,80
M89 1.060 T3 1,80 1.908 1,00 1.908 1,80
M90 4.221 T3 1,80 7.598 1,00 7.598 1,80
M91 3.474 T1 2,60 9.032 0,68 6.142 1,77
M92 3.220 T3 1,80 5.796 1,00 5.796 1,80
M93 1.197 T3 1,80 2.155 1,00 2.155 1,80
M94 2.100 T3 1,80 3.780 1,00 3.780 1,80
M95 4.440 T3 1,80 7.992 1,00 7.992 1,80
M96 2.516 T3 1,80 4.529 1,00 4.529 1,80
M97 3.636 T3 1,80 6.545 1,00 6.545 1,80
M98 5.673 T3 1,80 10.211 1,00 10.211 1,80

M98-B 989 T1 2,60 2.571 0,68 1.749 1,77
M99 2.697 T2 2,00 5.394 0,95 5.124 1,90
M100 1.403 T3 1,80 2.525 1,00 2.525 1,80
M101 1.081 T2 2,00 2.162 0,95 2.054 1,90
M102 1.688 T1 2,60 4.389 0,68 2.984 1,77
M103 2.797 T3 1,80 5.035 1,00 5.035 1,80
M104 877 T3 1,80 1.579 1,00 1.579 1,80
M105 1.265 T3 1,80 2.277 1,00 2.277 1,80
M106 701 T3 1,80 1.262 1,00 1.262 1,80
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EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab.| Sup.Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz

M12 4.448| T6-Dp 0,20 890 0,00 0 0,00
M17 5571 T6-D 1,00 5571 0,00 0 0,00
M82 7.821) T6-D 1,00 7.821 0,00 0 0,00
M83 15.578| T6-D 1,00 15.578 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO IV.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 12,16 51.696
T2 7,66 32.564
T3 71,69 304.672
T6 7,03 29.860
T7 0,86 3.638
T8 0,60 2.541
SUMA 100 424,970 209.200 377.685 399.368 190.168 1,81

Plan General de Ordenacion Urbana de Roquetas de Mar (Almeria) 57



Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO V
NUCLEO URBANO: CAMPILLO DEL MORO
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M3 6.217 T2 2,00 12.434 1,00 12.434 2,00
M4 4.497 T2 2,00 8.994 1,00 8.994 2,00
M5 1.015 T2 2,00 2.030 1,00 2.030 2,00
M6 834 T2 2,00 1.668 1,00 1.668 2,00
M7 835 T2 2,00 1.670 1,00 1.670 2,00
M16 1.898 T3 1,80 3.416 1,05 3.587 1,89
M17 2.561 T2 2,00 5.122 1,00 5.122 2,00
M18-A9 2.982 T3 1,80 5.368 1,05 5.636 1,89
M19 3.651] T7-G 1,75 6.389 1,15 7.348 2,01
M19-B 1.388| T8-C 1,50 2.082 1,20 2.498 1,80
M20 3.967 T3 1,80 7.141 1,05 7.498 1,89
M20-B 777 T3 1,80 1.399 1,05 1.469 1,89
M21 6.525 T2 2,00 13.050 1,00 13.050 2,00
M22 3.411 T2 2,00 6.822 1,00 6.822 2,00
M23 7.054 T2 2,00 14.108 1,00 14.108 2,00
M24 3.451 T2 2,00 6.902 1,00 6.902 2,00
M26 830| T8-C 1,50 1.245 1,20 1.494 1,80
M27 2.474 T2 2,00 4.948 1,00 4.948 2,00
M28 1.910 T2 2,00 3.820 1,00 3.820 2,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO V.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

B Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)

G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a

los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T2 75,10 81.568
T3 15,95 17.323
T7 5,88 6.389
T8 3,06 3.327

SUMA 100 108.607 56.277 111.097 57.262 985 1,97
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AREA DE REPARTO VI
NUCLEO URBANO: EL PARADOR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M2 1.689 T3 1,80 3.040 1,00 3.040 1,80
M4 1.705 T3 1,80 3.069 1,00 3.069 1,80
M5 1.606 T3 1,80 2.891 1,00 2.891 1,80
M6 1.696 T3 1,80 3.053 1,00 3.053 1,80
M7 1.422 T3 1,80 2.560 1,00 2.560 1,80
M10 5.260 T3 1,80 9.468 1,00 9.468 1,80
M11 4.808 T3 1,80 8.654 1,00 8.654 1,80
M12 5.010 T3 1,80 9.018 1,00 9.018 1,80
M21 3.351 T3 1,80 6.032 1,00 6.032 1,80
M22 879 T1 2,60 2.285 0,68 1.554 1,77
M23 2.010 T3 1,80 3.618 1,00 3.618 1,80
M24 3.175 T3 1,80 5.715 1,00 5.715 1,80
M28 2.208 T3 1,80 3.974 1,00 3.974 1,80
M29 903 T1 2,60 2.348 0,68 1.597 1,77
M30 1.983 T1 2,60 5.156 0,68 3.506 1,77
M31 1.172 T1 2,60 3.047 0,68 2.072 1,77
M32 1.192 T1 2,60 3.099 0,68 2.107 1,77
M35 1.529 T3 1,80 2.752 1,00 2.752 1,80
M36 462 T3 1,80 832 1,00 832 1,80
M37 831 T3 1,80 1.496 1,00 1.496 1,80

EQUIPAMIENTOS

Manzana | Superfic.| Tipo. Ed. | Edificab. | Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.

M1 3.478| T6-Dp 0,50 1.739 0,00 0 0,00
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RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO VI.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 19,01 15.935
T3 78,92 66.172
T6 2,07 1.739
SUMA 100 83.846 42.891 77.008 131.431 88.540 1,80
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AREA DE REPARTO VII
NUCLEO URBANO: EL PARADOR
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 3.678 T1 2,60 9.563 1,00 9.563 2,60
M2 1.300 T1 2,60 3.380 1,00 3.380 2,60
M4 1.305 T1 2,60 3.393 1,00 3.393 2,60
M5 5.688 T1 2,60 14.789 1,00 14.789 2,60
M6 733 T1 2,60 1.906 1,00 1.906 2,60
M7 658 T1 2,60 1.711 1,00 1.711 2,60
M8 3.127 T1 2,60 8.130 1,00 8.130 2,60
M9 4.076 T1 2,60 10.598 1,00 10.598 2,60
M10 2.186 T1 2,60 5.684 1,00 5.684 2,60
M11 2.186 T1 2,60 5.684 1,00 5.684 2,60
M13 1.735 T1 2,60 4,511 1,00 4,511 2,60
M14 3.644 T1 2,60 9.474 1,00 9.474 2,60
M16 1.236 T1 2,60 3.214 1,00 3.214 2,60
M17 5.328 T1 2,60 13.853 1,00 13.853 2,60
M18 5.173 T1 2,60 13.450 1,00 13.450 2,60
M19 2.895 T1 2,60 7.527 1,00 7.527 2,60
M20 2.242 T3 1,80 4.036 1,38 5.569 2,48
M21 4,381 T1 2,60 11.391 1,00 11.391 2,60
M22 4.874 T1 2,60 12.672 1,00 12.672 2,60
M23 3.254 T1 2,60 8.460 1,00 8.460 2,60
M25 2.743 T1 2,60 7.132 1,00 7.132 2,60
M26 5.559 T1 2,60 14.453 1,00 14.453 2,60
M27 2.624 T3 1,80 4,723 1,38 6.518 2,48
M29 3.500 T3 1,80 6.300 1,38 8.694 2,48
M30 2.988 T3 1,80 5.378 1,38 7.422 2,48
M31 4.366 T3 1,80 7.859 1,38 10.845 2,48
M32 1.103 T3 1,80 1.985 1,38 2.740 2,48
M33 2.068 T3 1,80 3.722 1,38 5.137 2,48
M35 1.392 T3 1,80 2.506 1,38 3.458 2,48
M36 1.385 T3 1,80 2.493 1,38 3.440 2,48
M37 10.418| T5-A 2,00 20.836 0,95 19.794 1,90
M37-B 3.137 T1 2,60 8.156 1,00 8.156 2,60
M38 1.262 T3 1,80 2.272 1,38 3.135 2,48
M38-B 273 T1 2,60 710 1,00 710 2,60
M39 813 T3 1,80 1.463 1,38 2.019 2,48
M39-B 661 T1 2,60 1.719 1,00 1.719 2,60
M40 926 T3 1,80 1.667 1,38 2.300 2,48
M40-B 732 T1 2,60 1.903 1,00 1.903 2,60
M41 911 T3 1,80 1.640 1,38 2.263 2,48
M41-B 723 T1 2,60 1.880 1,00 1.880 2,60
M42 315 T3 1,80 567 1,38 782 2,48
M43 764 T1 2,60 1.986 1,00 1.986 2,60
M45 4.611 T3 1,80 8.300 1,38 11.454 2,48
M46 3.945 T3 1,80 7.101 1,38 9.799 2,48
M47 2.051 T3 1,80 3.692 1,38 5.095 2,48
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AREA DE REPARTO VII
NUCLEO URBANO: EL PARADOR
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M48 3.426 T3 1,80 6.167 1,38 8.510 2,48

M48-B 4,272 T1 2,60 11.107 1,00 11.107 2,60

M48-C 301 T2 2,00 602 1,31 789 2,62
M49 2.109 T3 1,80 3.796 1,38 5.239 2,48
M50 2.830 T3 1,80 5.094 1,38 7.030 2,48
M51 1.916 T3 1,80 3.449 1,38 4,759 2,48
M52 2.086 T3 1,80 3.755 1,38 5.182 2,48
M53 2.058 T3 1,80 3.704 1,38 5.112 2,48
M54 1.707 T3 1,80 3.073 1,38 4.240 2,48
M55 1.420 T3 1,80 2.556 1,38 3.527 2,48
M56 1.489 T3 1,80 2.680 1,38 3.699 2,48
M57 2.031 T3 1,80 3.656 1,38 5.045 2,48
M58 3.516 T3 1,80 6.329 1,38 8.734 2,48
M59 1.720 T3 1,80 3.096 1,38 4,272 2,48
M60 2.618 T3 1,80 4,712 1,38 6.503 2,48
M61 1.427 T3 1,80 2.569 1,38 3.545 2,48
M63 1.171 T3 1,80 2.108 1,38 2.909 2,48
M64 3.737 T3 1,80 6.727 1,38 9.283 2,48
M65 4.380 T3 1,80 7.884 1,38 10.880 2,48
M66 2.648 T3 1,80 4.766 1,38 6.578 2,48
M68 768 T1 2,60 1.997 1,00 1.997 2,60

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup.Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.

M12 8.184| T6-DP 0,20 1.637 0,00 0,00 0,00

M15 1.282| T6-R 1,20 1.538 0,00 0,00 0,00

M24 208| T6-Co 0,20 42 0,00 0,00 0,00
M26-B 50 T6 1,00 50 0,00 0,00 0,00

M34 1.901| T6-SC 1,60 3.042 0,00 0,00 0,00
M34-B 1.115| T6-A 1,50 1.673 0,00 0,00 0,00
M37-C 15.000| T6-Dp 0,20 3.000 0,00 0,00 0,00

M44 1.430| T6-Dp 0,20 286 0,00 0,00 0,00

M67 3.595| T6-D 1,00 3.595 0,00 0,00 0,00
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RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO VII.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 52,95 200.431
T2 0,16 602
T3 37,46 141.824
T5 5,50 20.836
T6 3,93 14.862
SUMA 100 378.555| 166.599 416.731 316.183 149.584 2,50
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AREA DE REPARTO VIII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - LA ALGAIDA
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M5 1.128 T2 2,00 2.256 0,95 2.143 1,90
M6 10.194 T3 1,80 18.349 1,00 18.349 1,80
M7 2.970 T2 2,00 5.940 0,95 5.643 1,90
M8 1.273 T2 2,00 2.546 0,95 2.419 1,90
M9 1.749 T2 2,00 3.498 0,95 3.323 1,90
M10 3.926 T3 1,80 7.067 1,00 7.067 1,80

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO VIlI1

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

OGTMmMoOw>

T

T2 35,91 14.240

T3 64,09 25.416
SUMA 100 39.656 21.240 38.944 26.263 5.023 1,83
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO IX
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - LAS LOSAS
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons.| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M2 651 T3 1,80 1.172 1,00 1.172 1,80
M3 696 T3 1,80 1.253 1,00 1.253 1,80
M4 686 T3 1,80 1.235 1,00 1.235 1,80
M5 708 T3 1,80 1.274 1,00 1.274 1,80
M6 693 T3 1,80 1.247 1,00 1.247 1,80
M7 712 T3 1,80 1.282 1,00 1.282 1,80
M8 851 T3 1,80 1.532 1,00 1.532 1,80
M9 1.930 T3 1,80 3.474 1,00 3.474 1,80
M10 233 T3 1,80 419 1,00 419 1,80
M11 1.870 T3 1,80 3.366 1,00 3.366 1,80

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO IX.

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

G@TMmMo O W

T

T3 100 16.254
SUMA 100 16.254 9.030 16.254 17.662 8.632 1,80
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AREA DE REPARTO X
NUCLEO URBANO: BDA. SAN FRANCISCO
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic.| Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond.| Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 589 T3 1,80 1.060 1,00 1.060 1,80
M2 434 T3 1,80 781 1,00 781 1,80
M3 434 T3 1,80 781 1,00 781 1,80
M4 591 T3 1,80 1.064 1,00 1.064 1,80
M5 863 T3 1,80 1.553 1,00 1.553 1,80
M6 448 T3 1,80 806 1,00 806 1,80
M7 1.837 T3 1,80 3.307 1,00 3.307 1,80

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO X.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T3 100 9.353
SUMA 100 9.353 5.196 9.353 8132 2.936 1,80
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AREA DE REPARTO XI
NUCLEO URBANO: SALINAS DE SAN RAFAEL
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M2 1.611] T5-A 1,50 2.417 1,00 2.417 1,50
M4 7.863| T5-A 1,50 11.795 1,00 11.795 1,50
M5 10.705|  T5-T 1,50 16.058 1,00 16.058 1,50
M6 3.012| T5-A 1,50 4.518 1,00 4.518 1,50
M7 5.723| T5-A 1,50 8.585 1,00 8.585 1,50
M8 813 T5 1,50 1.220 1,00 1.220 1,50
M9 2.313| T5-A 1,50 3.470 1,00 3.470 1,50

M9B 1.904| T7-C 1,25 2.380 1,25 2.975 1,56
M10 6.994| T5-A 1,50 10.491 1,00 10.491 1,50
M10B 2.879| T7-C 1,25 3.599 1,25 4.498 1,56
M11 4.030| T5-T 1,50 6.045 1,00 6.045 1,50
M11B 1.281] T7-C 1,25 1.601 1,25 2.002 1,56
M12 11.219| T5-A 1,50 16.829 1,00 16.829 1,50
M12B 2.938| T7-C 1,25 3.673 1,25 4.591 1,56
M13 6.330| T5-A 1,50 9.495 1,00 9.495 1,50
M13B 1392 T7-C 1,25 1.740 1,25 2.175 1,56
M14 8.128| T5-T 1,50 12.192 1,00 12.192 1,50
M14B 1.286| T7-C 1,25 1.608 1,25 2.009 1,56
M15 7.666| T5-A 1,50 11.499 1,00 11.499 1,50
M15B 1.338] T7-C 1,25 1.673 1,25 2.091 1,56
M16 6.817| T5-A 1,50 10.226 1,00 10.226 1,50
M16B 5.761| T7-C 1,25 7.201 1,25 9.002 1,56
M17 9.905| T5-A 1,50 14.858 1,00 14.858 1,50
M18 10.310| T5-A 1,50 15.465 1,00 15.465 1,50

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XI.

O@TMmMo O W

T

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)

Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

A B C D E F G H
T5 86,86 155.159
T7 13,14 23.474
SUMA 100 178.632| 122.218 184.501 190.040 67.822 1,51
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XII
NUCLEO URBANO: SALINAS DE SAN RAFAEL
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab.| Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M1 1.663 T5 1,50 2.495 0,70 1.746 1,05
M1-B 571 T5 1,50 857 0,70 600 1,05
M2 3.737 T5 1,50 5.606 0,70 3.924 1,05
M3 5.724| T8-C 1,25 7.155 1,00 7.155 1,25
M4 1.578| T8-C 1,25 1.973 1,00 1.973 1,25
M5 2.044| T8-C 1,25 2.555 1,00 2.555 1,25

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XIlI.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

A B C D E F G H

T5 43,40 8.957

T8 56,60 11.683

SUMA 100 20.639| 15.317 17.952 27.800 12.483 1,17
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AREA DE REPARTO XIlII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 3.572 T1 2,60 9.287 1,00 9.287 2,60
M2 1.446 T1 2,60 3.760 1,00 3.760 2,60
M3 1.238| T7-H 1,75 2.167 1,20 2.600 2,10
M5 9.356 T2 2,00 18.712 1,31 24.513 2,62
M6 8.665 T1 2,60 22.529 1,00 22.529 2,60
M7 5.793 T1 2,60 15.062 1,00 15.062 2,60
M8 2.907 T1 2,60 7.558 1,00 7.558 2,60
M9 2.388 T1 2,60 6.209 1,00 6.209 2,60
M10 3.759 T1 2,60 9.773 1,00 9.773 2,60
M11 7.558 T1 2,60 19.651 1,00 19.651 2,60
M12 1.836 T1 2,60 4,774 1,00 4,774 2,60
M13 1.684 T1 2,60 4.378 1,00 4.378 2,60
M14 4.871 T1 2,60 12.665 1,00 12.665 2,60
M15 4.262 T1 2,60 11.081 1,00 11.081 2,60
M16 6.635 T1 2,60 17.251 1,00 17.251 2,60
M17 2.819 T1 2,60 7.329 1,00 7.329 2,60
M18 2.424 T3 1,80 4.363 1,38 6.021 2,48
M19 2.108 T3 1,80 3.794 1,38 5.236 2,48
M20 2.240 T1 2,60 5.824 1,00 5.824 2,60
M21 870 T1 2,60 2.262 1,00 2.262 2,60
M22 870 T1 2,60 2.262 1,00 2.262 2,60
M23 2.566 T1 2,60 6.672 1,00 6.672 2,60
M24 4.058 T1 2,60 10.551 1,00 10.551 2,60
M25 3.083 T3 1,80 5.549 1,38 7.658 2,48
M26 2.905 T1 2,60 7.553 1,00 7.553 2,60
M27 2.789 T3 1,80 5.020 1,38 6.928 2,48
M28 2.958 T1 2,60 7.691 1,00 7.691 2,60
M29 1.614 T3 1,80 2.905 1,38 4.009 2,48
M30 1.569 T1 2,60 4.079 1,00 4.079 2,60
M31 4.053 T3 1,80 7.295 1,38 10.068 2,48
M32 1.132 T3 1,80 2.038 1,38 2.812 2,48
M33 1.635 T3 1,80 2.943 1,38 4,061 2,48
M34 2.459 T1 2,60 6.393 1,00 6.393 2,60
M35 2.362 T1 2,60 6.141 1,00 6.141 2,60
M36 1.864 T1 2,60 4.846 1,00 4.846 2,60

M36B 2.817 T3 1,80 5.071 1,38 6.997 2,48
M37 2.166 T3 1,80 3.899 1,38 5.380 2,48
M38 1.061 T3 1,80 1.910 1,38 2.636 2,48
M39 358 T1 2,60 931 1,00 931 2,60
M39B 189 T1 2,60 491 1,00 491 2,60
M40 2.228 T3 1,80 4.010 1,38 5.534 2,48
M42 4.144 T3 1,80 7.459 1,38 10.294 2,48
M43 2.465 T3 1,80 4.437 1,38 6.123 2,48
M44 4.270 T3 1,80 7.686 1,38 10.607 2,48
M45 709 T3 1,80 1.276 1,38 1.761 2,48
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AREA DE REPARTO XIlII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M46 1.063 T3 1,80 1.913 1,38 2.640 2,48
M47 1.640 T3 1,80 2.952 1,38 4.074 2,48
M48 1.583 T3 1,80 2.849 1,38 3.932 2,48
M49 2.011 T3 1,80 3.620 1,38 4.995 2,48
M50 1.982 T3 1,80 3.568 1,38 4.923 2,48
M51 2.583 T3 1,80 4.649 1,38 6.416 2,48
M52 3.466 T3 1,80 6.239 1,38 8.610 2,48
M53 1.879 T3 1,80 3.382 1,38 4.667 2,48
M54 1.708 T3 1,80 3.074 1,38 4.243 2,48
M55 574 T3 1,80 1.033 1,38 1.426 2,48
M56 1.854 T3 1,80 3.337 1,38 4.605 2,48
M57 1.739 T3 1,80 3.130 1,38 4.320 2,48
M58 1.570 T3 1,80 2.826 1,38 3.900 2,48
M59 924 T3 1,80 1.663 1,38 2.295 2,48
M60 1.437 T3 1,80 2.587 1,38 3.570 2,48
M65 2.388 T1 2,60 6.209 1,00 6.209 2,60
M66 1.874 T3 1,80 3.373 1,38 4.655 2,48
M67 1.484 T3 1,80 2.671 1,38 3.686 2,48
M68 1.133 T3 1,80 2.039 1,38 2.814 2,48
M69 1.047 T1 2,60 2.722 1,00 2.722 2,60
M70 1.418 T3 1,80 2.552 1,38 3.522 2,48
M71 1.302 T3 1,80 2.344 1,38 3.234 2,48
M72 2.623 T1 2,60 6.820 1,00 6.820 2,60
M73 2.696 T1 2,60 7.010 1,00 7.010 2,60

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M4 34.596| T6-Dp 0,50 17.298 0,00 0 0,00
M4-B 28.439| T6-Dp 0,50 14.220 0,00 0 0,00
M4-C 2.564| T6-Dp 0,50 1.282 0,00 0 0,00
M41 3.491| T6-D 0,50 1.746 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XIl11.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 56,46 239.764
T2 4,41 18.712
T3 30,49 129.460
T6 8,13 34.545
T7 0,51 2.167
SUMA 100 424.647 174.733 445.531 419.478 244.745 2,55
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XIV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M10 1.136 T3 1,80 2.045 1,00 2.045 1,80
M11 4.115 T3 1,80 7.407 1,00 7.407 1,80
M12 4,520 T3 1,80 8.136 1,00 8.136 1,80
M13 1.569 T3 1,80 2.824 1,00 2.824 1,80
M14 1.693 T3 1,80 3.047 1,00 3.047 1,80
M28 2.380 T3 1,80 4.284 1,00 4.284 1,80
M28B 584 T3 1,80 1.051 1,00 1.051 1,80
M28C 3.137 T1 2,60 8.156 0,68 5.546 1,77
M29 4,532 T3 1,80 8.158 1,00 8.158 1,80
M29B 1.065 T3 1,80 1.917 1,00 1.917 1,80
M30 4.432 T3 1,80 7.978 1,00 7.978 1,80
M30B 1.277 T3 1,80 2.299 1,00 2.299 1,80
M31 1.612 T3 1,80 2.902 1,00 2.902 1,80
M32 1.815 T3 1,80 3.267 1,00 3.267 1,80
M33 2.206 T3 1,80 3.971 1,00 3.971 1,80
M37 4.152 T3 1,80 7.474 1,00 7.474 1,80
M41B 644 T3 1,80 1.159 1,00 1.159 1,80
M41C 843 T3 1,80 1.517 1,00 1.517 1,80
M47 1.352 T3 1,80 2.434 1,00 2.434 1,80
M48 3.007 T3 1,80 5.413 1,00 5.413 1,80
M49 2.263 T3 1,80 4.073 1,00 4.073 1,80
M50 1.314 T3 1,80 2.365 1,00 2.365 1,80
M51 2.811 T3 1,80 5.060 1,00 5.060 1,80
M52 589 T1 2,60 1.531 0,68 1.041 1,77
M53 810 T1 2,60 2.106 0,68 1.432 1,77
M54 526 T1 2,60 1.368 0,68 930 1,77
M56 5.129 T3 1,80 9.232 1,00 9.232 1,80
M57 810 T1 2,60 2.106 0,68 1.432 1,77
M58 4.415 T3 1,80 7.947 1,00 7.947 1,80
M60 605 T1 2,60 1.573 0,68 1.070 1,77
M61 1.117 T1 2,60 2.904 0,68 1.975 1,77
M62 643 T1 2,60 1.672 0,68 1.137 1,77
M63 3.634 T3 1,80 6.541 1,00 6.541 1,80
M64 1.382 T3 1,80 2.488 1,00 2.488 1,80
M65 525 T1 2,60 1.365 0,68 928 1,77
M66 780 T1 2,60 2.028 0,68 1.379 1,77
M67 1.343 T3 1,80 2.417 1,00 2.417 1,80
M67-B 333 T1 2,60 866 0,68 589 1,77
M68 1.022 T3 1,80 1.840 1,00 1.840 1,80
M69 540 T1 2,60 1.404 0,68 955 1,77
M70 845 T1 2,60 2.197 0,68 1.494 1,77
M71 726 T1 2,60 1.888 0,68 1.284 1,77
M72 1.063 T1 2,60 2.764 0,68 1.879 1,77
M73 1.664 T1 2,60 4.326 0,68 2.942 1,77
M74 177 T1 2,60 460 0,68 313 1,77
M74B 258 T1 2,60 671 0,68 456 1,77
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AREA DE REPARTO XIV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz.|Aprov. Med. Manz.
M75 175 T1 2,60 455 0,68 309 1,77
M76 1.720 T1 2,60 4.472 0,68 3.041 1,77
M77 320 T1 2,60 832 0,68 566 1,77
M78 1.147 T1 2,60 2.982 0,68 2.028 1,77
M79 796 T1 2,60 2.070 0,68 1.407 1,77
M80 1.017 T1 2,60 2.644 0,68 1.798 1,77
M8l 356 T1 2,60 926 0,68 629 1,77
Ma84 1.516 T1 2,60 3.942 0,68 2.680 1,77
M85 6.220 T1 2,60 16.172 0,68 10.997 1,77
M86 1.159 T1 2,60 3.013 0,68 2.049 1,77
Mma87 873 T1 2,60 2.270 0,68 1.543 1,77
Mma88 1.785 T1 2,60 4.641 0,68 3.156 1,77
M89 1.060 T1 2,60 2.756 0,68 1.874 1,77
M90 1.918 T1 2,60 4,987 0,68 3.391 1,77
M9l 1.318 T1 2,60 3.427 0,68 2.330 1,77
M92 142 T1 2,60 369 0,68 251 1,77
M93 215 T1 2,60 559 0,68 380 1,77
M94 207 T1 2,60 538 0,68 366 1,77
M95 185 T1 2,60 481 0,68 327 1,77
M96 299 T1 2,60 777 0,68 529 1,77
M97 128 T1 2,60 333 0,68 226 1,77
M98 780 T1 2,60 2.028 0,68 1.379 1,77
M100 740 Tl 2,60 1.924 0,68 1.308 1,77
M101 1.647 Tl 2,60 4,282 0,68 2.912 1,77
M102 167 T1 2,60 434 0,68 295 1,77
M106 835 T3 1,80 1.503 1,00 1.503 1,80

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz.|Aprov. Med. Manz.
M55 3.474| T6-Dp 0,50 1.737 0,00 0 0,00
M59 823 T6-R 1,20 988 0,00 0 0,00
M83 205 T6-Is 0,50 103 0,00 0 0,00
M107 700| T6-Sc 1,20 840 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XIV.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 45,39 106.699
T3 53,05 124.718
T6 1,56 3.667
SUMA 100 235.084 108.120 193.303 206.223 98.103 1,79
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AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 1.389 T1 2,60 3.611 1,00 3.611 2,60
M2 951 T1 2,60 2.473 1,00 2.473 2,60
M3 1.854 T3 1,80 3.337 1,38 4.605 2,48
M4 1.162 T1 2,60 3.021 1,00 3.021 2,60
M5 1.937 T3 1,80 3.487 1,38 4.812 2,48
M6 2.944 T3 1,80 5.299 1,38 7.313 2,48

M6B 891 T3 1,80 1.604 1,38 2.213 2,48
M7 2.322 T1 2,60 6.037 1,00 6.037 2,60
M8 1.865 T3 1,80 3.357 1,38 4.633 2,48
M9 540 T1 2,60 1.404 1,00 1.404 2,60
M10 2.165 T3 1,80 3.897 1,38 5.378 2,48
M12 1.476 T1 2,60 3.838 1,00 3.838 2,60
M13 2.961 T1 2,60 7.699 1,00 7.699 2,60
M14 1.392 T3 1,80 2.506 1,38 3.458 2,48
M15 1.837 T3 1,80 3.307 1,38 4.563 2,48
M16 1.652 T3 1,80 2.974 1,38 4.104 2,48
M17 3.063 T3 1,80 5.513 1,38 7.608 2,48
M18 1.493 T1 2,60 3.882 1,00 3.882 2,60
M19 2.042 T3 1,80 3.676 1,38 5.072 2,48
M19B 2.238 T3 1,80 4.028 1,38 5.559 2,48
M20 3.137 T3 1,80 5.647 1,38 7.792 2,48
M20B 1.092 T3 1,80 1.966 1,38 2.713 2,48
M21 3.844 T3 1,80 6.919 1,38 9.548 2,48
M22 1.340 T3 1,80 2.412 1,38 3.329 2,48
M23 3.161 T3 1,80 5.690 1,38 7.852 2,48
M24 3.481 T1 2,60 9.051 1,00 9.051 2,60
M25 2.619 T1 2,60 6.809 1,00 6.809 2,60
M26 2.411 T1 2,60 6.269 1,00 6.269 2,60
M28 1.429 T3 1,80 2.572 1,38 3.550 2,48
M29 1.227 T3 1,80 2.209 1,38 3.048 2,48
M32 1.882 T3 1,80 3.388 1,38 4.675 2,48
M33 1.078 T3 1,80 1.940 1,38 2.678 2,48
M34 1.464 T3 1,80 2.635 1,38 3.637 2,48
M35 1.953 T3 1,80 3.515 1,38 4.851 2,48
M36 1.863 T3 1,80 3.353 1,38 4.628 2,48
M37 1.586 T3 1,80 2.855 1,38 3.940 2,48
M38 1.743 T3 1,80 3.137 1,38 4.330 2,48
M39 1.451 T3 1,80 2.612 1,38 3.604 2,48
M40 2.328 T1 2,60 6.053 1,00 6.053 2,60
M41 1.031 T3 1,80 1.856 1,38 2.561 2,48
M41B 1.665 T3 1,80 2.997 1,38 4.136 2,48
M42 1.106 T1 2,60 2.876 1,00 2.876 2,60
M43 2.068 T1 2,60 5.377 1,00 5.377 2,60
M44 3.651 T1 2,60 9.493 1,00 9.493 2,60
M45 3.983 T1 2,60 10.356 1,00 10.356 2,60
M46 3.867 T1 2,60 10.054 1,00 10.054 2,60
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AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M47 3.575 T1 2,60 9.295 1,00 9.295 2,60
M48 3.264 T1 2,60 8.486 1,00 8.486 2,60
M49 3.311 T3 1,80 5.960 1,38 8.225 2,48
M50 2.059 T3 1,80 3.706 1,38 5.115 2,48
M51 2.121 T3 1,80 3.818 1,38 5.269 2,48
M52 842 T3 1,80 1.516 1,38 2.092 2,48
M53 920 T3 1,80 1.656 1,38 2.285 2,48
M54 1.299 T3 1,80 2.338 1,38 3.227 2,48
M55 3.925 T1 2,60 10.205 1,00 10.205 2,60
M56 3.475 T1 2,60 9.035 1,00 9.035 2,60
M57 3.039 T1 2,60 7.901 1,00 7.901 2,60
M58 2.434 T1 2,60 6.328 1,00 6.328 2,60
M59 2.144 T1 2,60 5.574 1,00 5.574 2,60
M60 1.770 T1 2,60 4.602 1,00 4.602 2,60
M61 966 T1 2,60 2.512 1,00 2.512 2,60
M62 376 T1 2,60 978 1,00 978 2,60
M63 805 T1 2,60 2.093 1,00 2.093 2,60
M64 1.862 T1 2,60 4.841 1,00 4.841 2,60
M65 1.991 T1 2,60 5.177 1,00 5.177 2,60
M66 1.482 T1 2,60 3.853 1,00 3.853 2,60
M67 2.554 T1 2,60 6.640 1,00 6.640 2,60
M68 3.532 T1 2,60 9.183 1,00 9.183 2,60
M70 6.094 T1 2,60 15.844 1,00 15.844 2,60
M72 2.629 T1 2,60 6.835 1,00 6.835 2,60
M73 1.684 T1 2,60 4.378 1,00 4.378 2,60
M74 2.954 T1 2,60 7.680 1,00 7.680 2,60
M75 2.853 T1 2,60 7.418 1,00 7.418 2,60
M76 2.391 T3 1,80 4.304 1,38 5.939 2,48
M78 969 T1 2,60 2.519 1,00 2.519 2,60
M79 1.041 T1 2,60 2.707 1,00 2.707 2,60
M81 1.663 T1 2,60 4.324 1,00 4.324 2,60
M82 644 T1 2,60 1.674 1,00 1.674 2,60
M83 1.290 T1 2,60 3.354 1,00 3.354 2,60

M83-B 847 T1 2,86 2.422 1,00 2.422 2,86
M84 2.784 T1 2,60 7.238 1,00 7.238 2,60
M85 2.596 T1 2,60 6.750 1,00 6.750 2,60
M86 1.100 T1 2,60 2.860 1,00 2.860 2,60
M88 2.857 T1 2,60 7.428 1,00 7.428 2,60
M90 783 T1 2,60 2.036 1,00 2.036 2,60
M91 1.903 T1 2,60 4.948 1,00 4.948 2,60
M92 949 T1 2,60 2.467 1,00 2.467 2,60
M93 1.406 T1 2,60 3.656 1,00 3.656 2,60
M94 888 T1 2,60 2.309 1,00 2.309 2,60
M95 1.486 T1 2,60 3.864 1,00 3.864 2,60
M96 1.276 T1 2,60 3.318 1,00 3.318 2,60
M97 280 T1 2,60 728 1,00 728 2,60
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AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M98 1.487 T1 2,60 3.866 1,00 3.866 2,60
M99 1.914 T1 2,60 4.976 1,00 4.976 2,60
M100 980 T1 2,60 2.548 1,00 2.548 2,60
M101 418 T1 2,60 1.087 1,00 1.087 2,60
M102 3.149 T1 2,60 8.187 1,00 8.187 2,60
M103 905 T1 2,60 2.353 1,00 2.353 2,60
M104 1.391 T1 2,60 3.617 1,00 3.617 2,60
M105 1.188 T1 2,60 3.089 1,00 3.089 2,60
M108 230 T1 2,60 598 1,00 598 2,60
M109 240 T1 2,60 624 1,00 624 2,60
M111 681 T1 2,60 1.771 1,00 1.771 2,60
M112 2.304 T1 2,60 5.990 1,00 5.990 2,60
M114 925 T1 2,60 2.405 1,00 2.405 2,60
M116 1.177 T1 2,60 3.060 1,00 3.060 2,60

M116-B 402 T7-H 1,75 704 1,20 844 2,10
M117 1.560 T1 2,60 4.056 1,00 4.056 2,60
M118 833 T1 2,60 2.166 1,00 2.166 2,60
M119 1.261 T1 2,60 3.279 1,00 3.279 2,60
M120 968 T1 2,60 2.517 1,00 2.517 2,60
M121 1.604 T1 2,60 4.170 1,00 4.170 2,60
M122 2.211 T1 2,60 5.749 1,00 5.749 2,60
M123 2.519 T1 2,60 6.549 1,00 6.549 2,60
M124 1.388 T1 2,60 3.609 1,00 3.609 2,60
M125 780 T1 2,60 2.028 1,00 2.028 2,60
M126 593 T1 2,60 1.542 1,00 1.542 2,60
M127 713 T1 2,60 1.854 1,00 1.854 2,60
M128 871 T1 2,60 2.265 1,00 2.265 2,60
M129 656 T1 2,60 1.706 1,00 1.706 2,60
M130 875 T1 2,60 2.275 1,00 2.275 2,60
M131 377 T1 2,60 980 1,00 980 2,60
M132 158 T1 2,60 411 1,00 411 2,60
M133 496 T1 2,60 1.290 1,00 1.290 2,60
M134 635 T1 2,60 1.651 1,00 1.651 2,60
M135 3.715 T1 2,60 9.659 1,00 9.659 2,60
M136 1.379 T1 2,60 3.585 1,00 3.585 2,60
M137 852 T1 2,60 2.215 1,00 2.215 2,60
M138 1.302 T1 2,60 3.385 1,00 3.385 2,60
M139 1.934 T1 2,60 5.028 1,00 5.028 2,60
M140 1.816 T1 2,60 4.722 1,00 4.722 2,60
M141 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M142 787 T1 2,60 2.046 1,00 2.046 2,60
M143 674 T1 2,60 1.752 1,00 1.752 2,60
M144 1.510 T1 2,60 3.926 1,00 3.926 2,60
M145 1.177 T1 2,60 3.060 1,00 3.060 2,60
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AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M146 463 T1 2,60 1.204 1,00 1.204 2,60
M147 1.508 T1 2,60 3.921 1,00 3.921 2,60
M148 2.877 T1 2,60 7.480 1,00 7.480 2,60
M149 1.038 T1 2,60 2.699 1,00 2.699 2,60
M150 655 T1 2,60 1.703 1,00 1.703 2,60
M151 707 T1 2,60 1.838 1,00 1.838 2,60
M152 456 T1 2,60 1.186 1,00 1.186 2,60
M153 973 T1 2,60 2.530 1,00 2.530 2,60
M154 736 T1 2,60 1.914 1,00 1.914 2,60
M155 751 T1 2,60 1.953 1,00 1.953 2,60
M156 774 T1 2,60 2.012 1,00 2.012 2,60
M157 718 T1 2,60 1.867 1,00 1.867 2,60
M158 454 T1 2,60 1.180 1,00 1.180 2,60
M159 816 T1 2,60 2.122 1,00 2.122 2,60
M160 680 T1 2,60 1.768 1,00 1.768 2,60
M161 701 T1 2,60 1.823 1,00 1.823 2,60
M162 669 T1 2,60 1.739 1,00 1.739 2,60
M163 661 T1 2,60 1.719 1,00 1.719 2,60
M164 488 T1 2,60 1.269 1,00 1.269 2,60
M165 1.216 T1 2,60 3.162 1,00 3.162 2,60
M166 1.097 T3 1,80 1.975 1,38 2.725 2,48
M167 1.126 T3 1,80 2.027 1,38 2.797 2,48
M168 1.147 T3 1,80 2.065 1,38 2.849 2,48
M169 1.099 T3 1,80 1.978 1,38 2.730 2,48
M170 1.717 T2 2,00 3.434 1,31 4.499 2,62

M170B 658 T1 2,60 1.711 1,00 1.711 2,60
M171 1.506 T3 1,80 2.711 1,38 3.741 2,48
M172 1.205 T3 1,80 2.169 1,38 2.993 2,48
M175 900 T3 1,80 1.620 1,38 2.236 2,48
M176 717 T3 1,80 1.291 1,38 1.781 2,48
M177 1.212 T2 2,00 2.424 1,31 3.175 2,62
M178 4.901 T3 1,80 8.822 1,38 12.174 2,48
M180 1.083 T3 1,80 1.949 1,38 2.690 2,48
M181 2.020 T3 1,80 3.636 1,38 5.018 2,48
M182 3.330 T3 1,80 5.994 1,38 8.272 2,48
M185 1.670 T1 2,60 4.342 1,00 4.342 2,60
M186 502 T3 1,80 904 1,38 1.247 2,48
M187 660 T3 1,80 1.188 1,38 1.639 2,48
M188 667 T3 1,80 1.201 1,38 1.657 2,48
M189 954 T1 2,60 2.480 1,00 2.480 2,60
M190 1.598 T1 2,60 4.155 1,00 4.155 2,60
M191 1.152 T3 1,80 2.074 1,38 2.862 2,48
M192 1.693 T1 2,60 4.402 1,00 4.402 2,60
M193 1.468 T3 1,80 2.642 1,38 3.647 2,48
M194 2.216 T3 1,80 3.989 1,38 5.505 2,48
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AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M195 778 T3 1,80 1.400 1,38 1.933 2,48
M198 2.298 T3 1,80 4.136 1,38 5.708 2,48
M199 3.563 T1 2,60 9.264 1,00 9.264 2,60
M204 1.145 T3 1,80 2.061 1,38 2.844 2,48
M208 1.634 T3 1,80 2.941 1,38 4.059 2,48
M209 1.031 T1 2,60 2.681 1,00 2.681 2,60
M210 1.516 T3 1,80 2.729 1,38 3.766 2,48
M211 1.626 T3 1,80 2.927 1,38 4.039 2,48
M212 1.131 T1 2,60 2.941 1,00 2.941 2,60
M213 1.211 T1 2,60 3.149 1,00 3.149 2,60
M214 3.687 T3 1,80 6.637 1,38 9.159 2,48
M215 3.445 T3 1,80 6.201 1,38 8.557 2,48
M216 1.739 T3 1,80 3.130 1,38 4.320 2,48

M216B 2.386 T1 2,60 6.204 1,00 6.204 2,60

M217B 576 T1 2,60 1.498 1,00 1.498 2,60
M218 795 T3 1,80 1.431 1,38 1.975 2,48
M219 1.224 T3 1,80 2.203 1,38 3.040 2,48
M220 2.311 T3 1,80 4.160 1,38 5.741 2,48

M220B 929 T3 1,80 1.672 1,38 2.308 2,48
M221 2.314 T3 1,80 4.165 1,38 5.748 2,48
M222 1.085 T3 1,80 1.953 1,38 2.695 2,48
M223 902 T3 1,80 1.624 1,38 2.241 2,48
M224 3.135 T3 1,80 5.643 1,38 7.787 2,48
M225 3.162 T3 1,80 5.692 1,38 7.854 2,48
M226 213 T7-C 1,75 373 1,20 447 2,10
M229 896 T3 1,80 1.613 1,38 2.226 2,48
M230 1.937 T3 1,80 3.487 1,38 4.812 2,48
M231 2.885 T3 1,80 5.193 1,38 7.166 2,48
M232 844 T3 1,80 1.519 1,38 2.096 2,48
M233 314 T3 1,80 565 1,38 780 2,48
M234 725 T3 1,80 1.305 1,38 1.801 2,48
M235 661 T3 1,80 1.190 1,38 1.642 2,48
M236 1.404 T3 1,80 2.527 1,38 3.488 2,48
M241 1.339 T1 2,60 3.481 1,00 3.481 2,60
M242 1.319 T3 1,80 2.374 1,38 3.276 2,48
M243 1.880 T3 1,80 3.384 1,38 4.670 2,48
M244 2.276 T3 1,80 4.097 1,38 5.654 2,48
M245 2.255 T3 1,80 4.059 1,38 5.601 2,48
M246 2.352 T3 1,80 4.234 1,38 5.842 2,48
M247 2.300 T1 2,60 5.980 1,00 5.980 2,60
M249 5.061 T3 1,80 9.110 1,38 12.572 2,48
M250 1.532 T1 2,60 3.983 1,00 3.983 2,60
M251 1.382 T3 1,80 2.488 1,38 3.433 2,48

M251-B 644 T3 1,80 1.159 1,38 1.600 2,48
M252 1.243 T3 1,80 2.237 1,38 3.088 2,48
M253 822 T1 2,60 2.137 1,00 2.137 2,60
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XV
NUCLEO URBANO: ROQUETAS
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M254 4.446 T1 2,60 11.560 1,00 11.560 2,60
M255 999 T1 2,60 2.597 1,00 2.597 2,60
M256 4,491 T2 2,00 8.982 1,31 11.766 2,62
M259 1.675 T3 1,80 3.015 1,38 4,161 2,48
M261 140 T3 1,80 252 1,38 348 2,48
M262 254 T3 1,80 457 1,38 631 2,48
M263 363 T3 1,80 653 1,38 902 2,48
M264 766 T1 2,60 1.992 1,00 1.992 2,60
A-28 2.421| VIARIO 0,00 0 0,00 0 0,00
A-20 2.027 E.L. 0,00 0 0,00 0 0,00
A-32 9.276 E.L. 0,00 0 0,00 0 0,00

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M69 1.230| T6-S 0,75 923 0,00 0 0,75
M77 9.276| T6-D 1,00 9.276 0,00 0 1,00
M80 3.199| T6-D 1,00 3.199 0,00 0 1,00

M97 B 373| T6-Is 0,50 187 0,00 0 0,50
M106 90| T6-SC 1,20 108 0,00 0 1,20
M107 920/ T6-R 1,20 1.104 0,00 0 1,20
M110 863 T6-Is 0,50 432 0,00 0 0,50
M113 470/ T6-SC 1,20 564 0,00 0 1,20

M180B 402| T6-TC 1,50 603 0,00 0 1,50
M217 7.759| T6-D 1,00 7.759 0,00 0 1,00
M227 633] T6-Dp 0,50 317 0,00 0 0,50
M228 2.960| T6-D 1,00 2.960 0,00 0 1,00
M258 147  T6-R 1,20 176 0,00 0 1,20

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XV

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistema General de Espacios Libres)

Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

G@TmMmoO O >

A B C D E F G H
T1 60,85 569.828

T2 1,58 14.840

T3 34,50 323.124

T6 2,95 27.606

T7 0,11 1.076

SUMA 100 936.475| 413.583| 1.020.320 659.977 246.394 2,47
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AREA DE REPARTO XVI

CLASE DE SUELO: URBANO

NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M2 1.216 T3 1,80 2.189 1,38 3.021 2,48
M3 1.372 T3 1,80 2.470 1,38 3.408 2,48
M4 2.493 T3 1,80 4.487 1,38 6.193 2,48
M6 1.263 T3 1,80 2.273 1,38 3.137 2,48

M6B 1.860 T3 1,80 3.348 1,38 4.620 2,48
M7 761 T3 1,80 1.370 1,38 1.890 2,48
M7-B 499 T3 1,80 898 1,38 1.240 2,48
M7-C 3.222 T3 1,80 5.800 1,38 8.003 2,48
M8 1.997 T3 1,80 3.595 1,38 4.961 2,48
M8-B 3.946 T3 1,80 7.103 1,38 9.802 2,48
M9 2.663 T3 1,80 4.793 1,38 6.615 2,48
M10 2.581 T3 1,80 4.646 1,38 6.411 2,48
M11 1.584 T3 1,80 2.851 1,38 3.935 2,48
M12 656 T3 1,80 1.181 1,38 1.630 2,48
M12-B 529 T3 1,80 952 1,38 1.314 2,48
M13 1.425 T3 1,80 2.565 1,38 3.540 2,48
M14 800 T7-C 1,75 1.400 1,20 1.680 2,10
M15 808 T7-C 1,75 1.414 1,20 1.697 2,10
M16 1.905 T3 1,80 3.429 1,38 4.732 2,48
M17 680| T7-C 1,75 1.190 1,20 1.428 2,10
M18 371 T1 2,60 965 1,00 965 2,60
M19 2.443 T1 2,60 6.352 1,00 6.352 2,60
M20 2.361 T1 2,60 6.139 1,00 6.139 2,60
M21 574 T1 2,60 1.492 1,00 1.492 2,60
M22 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M22-B 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M23 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M23-B 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M24 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M25 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M26 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M27 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M28 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M29 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M30 375 T1 2,60 975 1,00 975 2,60
M32 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M32-B 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M32-C 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M32-D 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M32-E 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33-B 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33-C 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33-D 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33-E 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M33-F 285 T1 2,60 741 1,00 741 2,60
M34 913 T1 2,60 2.374 1,00 2.374 2,60
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AREA DE REPARTO XVI

CLASE DE SUELO: URBANO

NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M35 1.052 T3 1,80 1.894 1,38 2.613 2,48
M36 1.191 T3 1,80 2.144 1,38 2.958 2,48
M37 592 T3 1,80 1.066 1,38 1.471 2,48
M38 770 T3 1,80 1.386 1,38 1.913 2,48
M39 3.908 T3 1,80 7.034 1,38 9.707 2,48
M45 2.004 T3 1,80 3.607 1,38 4.978 2,48
M46 1.910 T3 1,80 3.438 1,38 4.744 2,48
M47 140 T1 2,60 364 1,00 364 2,60

M47-B 140 T1 2,60 364 1,00 364 2,60
M48 140 T1 2,60 364 1,00 364 2,60
M48-B 140 T1 2,60 364 1,00 364 2,60
M49 495 T1 2,60 1.287 1,00 1.287 2,60
M50 2.209 T3 1,80 3.976 1,38 5.487 2,48
M51 1.078 T1 2,60 2.803 1,00 2.803 2,60
M52 3.242 T1 2,60 8.429 1,00 8.429 2,60
M53 2.879 T3 1,80 5.182 1,38 7.151 2,48
M54 2.242 T3 1,80 4.036 1,38 5.569 2,48
M55 1.564 T3 1,80 2.815 1,38 3.885 2,48
M56 311 T1 2,60 809 1,00 809 2,60
M57 634 T1 2,60 1.648 1,00 1.648 2,60
M58 615 T1 2,60 1.599 1,00 1.599 2,60
M59 2.273 T3 1,80 4.091 1,38 5.646 2,48
M60 1.857 T1 2,60 4.828 1,00 4.828 2,60
M61 4.028 T3 1,80 7.250 1,38 10.006 2,48
M62 2.716 T3 1,80 4.889 1,38 6.747 2,48
M63 1.695 T3 1,80 3.051 1,38 4.210 2,48
M64 849 T3 1,80 1.528 1,38 2.109 2,48
M65 1.177 T3 1,80 2.119 1,38 2.924 2,48
M66 860 T3 1,80 1.548 1,38 2.136 2,48
M67 560 T3 1,80 1.008 1,38 1.391 2,48
M68 3.256 T3 1,80 5.861 1,38 8.088 2,48
M69 4.149 T1 2,60 10.787 1,00 10.787 2,60
M70 1.675 T1 2,60 4.355 1,00 4.355 2,60
M71 3.024 T3 1,80 5.443 1,38 7.512 2,48
M72 634 T1 2,60 1.648 1,00 1.648 2,60
M73 1.469 T1 2,60 3.819 1,00 3.819 2,60
M74 858 T3 1,80 1.544 1,38 2.131 2,48
M75 226 T3 1,80 407 1,38 561 2,48
M76 1.843 T3 1,80 3.317 1,38 4578 2,48
M77 1.793 T3 1,80 3.227 1,38 4.454 2,48
M78 1.061 T3 1,80 1.910 1,38 2.636 2,48
M79 990 T3 1,80 1.782 1,38 2.459 2,48
M80 1.749 T1 2,60 4.547 1,00 4.547 2,60
M81 1.435 T3 1,80 2.583 1,38 3.565 2,48
M82 1.397 Tl 2,60 3.632 1,00 3.632 2,60
M83 1.913 T3 1,80 3.443 1,38 4.752 2,48
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AREA DE REPARTO XVI

CLASE DE SUELO: URBANO

NUCLEO URBANO: ROQUETAS DE MAR

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M84 409 T3 1,80 736 1,38 1.016 2,48
M85 4.385 T3 1,80 7.893 1,38 10.892 2,48
M85B 3.448 T1 2,60 8.965 1,38 12.371 3,59
M86 6.445 T1 2,60 16.757 1,00 16.757 2,60
M87 6.300 T1 2,60 16.380 1,00 16.380 2,60
M88 4.055 T1 2,60 10.543 1,00 10.543 2,60
M89 4.946 T1 2,60 12.860 1,00 12.860 2,60
M90 6.780 T1 2,60 17.628 1,00 17.628 2,60
M91 5.499 T1 2,60 14.297 1,00 14.297 2,60
M92 4.498 T1 2,60 11.695 1,00 11.695 2,60
M93 7.506 T1 2,60 19.516 1,00 19.516 2,60
M94 5.797 T1 2,60 15.072 1,00 15.072 2,60
M95 4.460 T1 2,60 11.596 1,00 11.596 2,60
M96 5.404 T1 2,60 14.050 1,00 14.050 2,60
M97 2.129 T1 2,60 5.535 1,00 5.535 2,60
M98 4.195 T1 2,60 10.907 1,00 10.907 2,60
M100 1.867 T3 1,80 3.361 1,38 4.638 2,48

M100-B 251 T1 2,60 653 1,00 653 2,60
M101 707 T3 1,80 1.273 1,38 1.756 2,48
M102 2.409 T3 1,80 4.336 1,38 5.984 2,48
M103 1.727 T1 2,60 4.490 1,00 4.490 2,60
M104 2.402 T1 2,60 6.245 1,00 6.245 2,60

M104-B 2.059 T1 2,60 5.353 1,00 5.353 2,60

M104-C 634 T1 2,60 1.648 1,00 1.648 2,60
M105 1.417 T3 1,80 2.551 1,38 3.520 2,48
M106 1.067 T3 1,80 1.921 1,38 2.650 2,48
M107 1.825 T1 2,60 4.745 1,00 4.745 2,60

M107-B 199| T7-H 1,75 348 1,20 418 2,10

M107-C 190 T1 2,60 494 1,00 494 2,60

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M5 4.422| T6-D 0,50 2.211 0,00 0 0,00
M43 4.503| T6-Co 1,00 4.503 0,00 0 0,00
M108 4.759| T6-Co 1,50 7.139 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XVI

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

@TMmMo O W

T

A B C D E F G H

T1 60,73 287.375
T3 35,42 167.600
T6 2,93 13.853

T7 0,92 4.352
SUMA 100 473.180| 209.575| 536.257 358.966 149.391 2,56
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XVII
NUCLEO URBANO: CRTA. LA MOJONERA
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana| Superfic. | Tipo. Ed. Edificab. Sup. Cons | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 1.577 T1 2,60 4.100 1,00 4.100 2,60
M2 1.507 T3 1,80 2.713 1,38 3.743 2,48
M2-B 1.763 T3 1,80 3.173 1,38 4.379 2,48
M3 1.028 T3 1,80 1.850 1,38 2.554 2,48
M4 1.028 T3 1,80 1.850 1,38 2.554 2,48
M5 1.376 T3 1,80 2.477 1,38 3.418 2,48
M6 1.091 T3 1,80 1.964 1,38 2.710 2,48
M7 220 T3 1,80 396 1,38 546 2,48
M9 1.121 T1 2,60 2.915 1,00 2.915 2,60
M10 4.317 T2 2,00 8.634 1,31 11.311 2,62
M11 1.414 T1 2,60 3.676 1,00 3.676 2,60
M12 143 T3 1,80 257 1,38 355 2,48
M14 1.823 T1 2,60 4.740 1,00 4.740 2,60
M15 1.357 T3 1,80 2.443 1,38 3.371 2,48
M16 786 T3 1,80 1.415 1,38 1.952 2,48
M17 4.700 T1 2,60 12.220 1,00 12.220 2,60
M18 544 T3 1,80 979 1,38 1.351 2,48
RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XVII.
A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
C. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando
lugar a los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 49,55 27.651
T2 15,47 8.634
T3 34,98 19.517
SUMA 100 55.802 25.795 65.896 42.752 16.957 2,55
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XVIII
NUCLEO DE POBLACION: CRTA. LA MOJONERA
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. Edificab. Sup. Cons. Coef.Pond. Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 4,519 T3 1,80 8.134 1,00 8.134 1,80
M2 2.803 T3 1,80 5.045 1,00 5.045 1,80
M3 2.225 T3 1,80 4.005 1,00 4.005 1,80
M4 2.224 T3 1,80 4.003 1,00 4.003 1,80
M5 2.225 T3 1,80 4.005 1,00 4.005 1,80
M6 2.225 T3 1,80 4.005 1,00 4.005 1,80
M7 2.845 T3 1,80 5.121 1,00 5.121 1,80
M8 2.178 T3 1,80 3.920 1,00 3.920 1,80
M9 1.452 T3 1,80 2.614 1,00 2.614 1,80
M10 1.393 T3 1,80 2.507 1,00 2.507 1,80
M12 2.014 T3 1,80 3.625 1,00 3.625 1,80
M13 1.452 T3 1,80 2.614 1,00 2.614 1,80
M14 2.599 T3 1,80 4.678 1,00 4.678 1,80
M15 1.806 T3 1,80 3.251 1,00 3.251 1,80
M16 1.775 T3 1,80 3.195 1,00 3.195 1,80
M17 1.924 T3 1,80 3.463 1,00 3.463 1,80
M18 2.220 T3 1,80 3.996 1,00 3.996 1,80
M19 2.212 T3 1,80 3.982 1,00 3.982 1,80
M20 2.225 T3 1,80 4.005 1,00 4.005 1,80
M21 2.299 T3 1,80 4,138 1,00 4,138 1,80
M26 5.634 T3 1,80 10.141 1,00 10.141 1,80
M28 1.900 T3 1,80 3.420 1,00 3.420 1,80
M28-B 1.860 T3 1,80 3.348 1,00 3.348 1,80
M29 2.007 T3 1,80 3.613 1,00 3.613 1,80
M30 1.365 T3 1,80 2.457 1,00 2.457 1,80
M31 1.581 T3 1,80 2.846 1,00 2.846 1,80
M32 1.648 T3 1,80 2.966 1,00 2.966 1,80
M33 5.649 T3 1,80 10.168 1,00 10.168 1,80
M34 1.625 T3 1,80 2.925 1,00 2.925 1,80
M35 2.691 T3 1,80 4.844 1,00 4.844 1,80
M37 2.772 T3 1,80 4.990 1,00 4.990 1,80
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EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Memoria Justificativa

Manzana Superfic.  Tipo. Ed. Edificab. Sup. Cons. Coef.Pond.  Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M22 1.288| T6-D 1,00 1.288 0,00 0 0,00
M23 22.091| T6-D 1,00 22.091 0,00 0 0,00
M24 11.832| T6-D 1,00 11.832 0,00 0 0,00
M25 15.992| T6-Dp 1,00 15.992 0,00 0 0,00
M36 3.928| T6-If 0,50 1.964 0,00 0 0,00
RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XVIII.
A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T3 69,09 118.845
T6 30,91 53.167
SUMA 100 172.012 73.347 132.025 199.533 126.186 1,80
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XIX
NUCLEO URBANO: CRTA. LA MOJONERA
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.

M7 2.152 T1 2,60 5.595 0,68 3.805 1,77
M7-B 741 T7-C 1,75 1.297 1,10 1.426 1,93
M9 3.135 T1 2,60 8.151 0,68 5.543 1,77
M10 5.063 T1 2,60 13.164 0,68 8.951 1,77
M11 5.314 T3 1,80 9.565 1,00 9.565 1,80
M12 3.094 T3 1,80 5.569 1,00 5.569 1,80
M13 2.820 T3 1,80 5.076 1,00 5.076 1,80
M14 1.971 T3 1,80 3.548 1,00 3.548 1,80
M15 1.660 T3 1,80 2.988 1,00 2.988 1,80
M16 1.109 T3 1,80 1.996 1,00 1.996 1,80
M17 2.105 T3 1,80 3.789 1,00 3.789 1,80

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XIX

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de espacios Libres)

G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a

los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 44,30 26.910
T3 53,56 32.531
T7 2,13 1.297

SUMA 100 60.738 29.164 52.257 48.114 18.950 1,79
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AREA DE REPARTO XX
NUCLEO DE POBLACION: CTRA LA MOJONERA

Memoria Justificativa

CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M1 2.691 T3 1,80 4.844 1,00 4.844 1,80
M2 1.433 T3 1,80 2.579 1,00 2.579 1,80
M3 2.315 T3 1,80 4.167 1,00 4.167 1,80
M9 2.435 T1 2,60 6.331 0,68 4.305 1,77
M10 1.530 T3 1,80 2.754 1,00 2.754 1,80
M11 817 T1 2,60 2.124 0,68 1.444 1,77
M16 1.994 T3 1,80 3.589 1,00 3.589 1,80
M17 1.431 T1 2,60 3.721 0,68 2.530 1,77
M18 2.803 T1 2,60 7.288 0,68 4.956 1,77
M20 2.202 T1 2,60 5.725 0,68 3.893 1,77
M21 953 T3 1,80 1.715 1,00 1.715 1,80
M22 746 T3 1,80 1.343 1,00 1.343 1,80
M23 983 T3 1,80 1.769 1,00 1.769 1,80
M25 2.285 T1 2,60 5.941 0,68 4.040 1,77
M26 1.229 T3 1,80 2.212 1,00 2.212 1,80
M27 1.000 T3 1,80 1.800 1,00 1.800 1,80
M28 1.271 T3 1,80 2.288 1,00 2.288 1,80
M35 4.184 T2 2,00 8.368 0,95 7.950 1,90
M38 2.151 T1 2,60 5.593 0,68 3.803 1,77
M39 1.197 T3 1,80 2.155 1,00 2.155 1,80
M40 1.195 T3 1,80 2.151 1,00 2.151 1,80
M41 1.209 T3 1,80 2.176 1,00 2.176 1,80
M42 1.018 T3 1,80 1.832 1,00 1.832 1,80
M44 1.083 T3 1,80 1.949 1,00 1.949 1,80
M46 1.055 T3 1,80 1.899 1,00 1.899 1,80
M47 1.086 T3 1,80 1.955 1,00 1.955 1,80
M48 3.548 Tl 2,60 9.225 0,68 6.273 1,77
M49 1.041 T1 2,60 2.707 0,68 1.840 1,77
M58 1.231 T1 2,60 3.201 0,68 2.176 1,77
M58-B 962 T3 1,80 1.732 1,00 1.732 1,80
M58-C 773 T3 1,80 1.391 1,00 1.391 1,80
M59 958 T3 1,80 1.724 1,00 1.724 1,80
M59-B 2.970 T5 1,75 5.198 0,85 4.418 1,49
M62 1.718 T3 1,80 3.092 1,00 3.092 1,80
M71 1.878 T1 2,60 4.883 0,68 3.320 1,77
M71-B 2.185 T1 2,60 5.681 0,68 3.863 1,77
M72 3.154 T3 1,80 5.677 1,00 5.677 1,80
M73 1.545 T3 1,80 2.781 1,00 2.781 1,80
M74 1.545 T3 1,80 2.781 1,00 2.781 1,80
M76 1.545 T3 1,80 2.781 1,00 2.781 1,80
M77 1.545 T3 1,80 2.781 1,00 2.781 1,80
M78 2.619 T3 1,80 4.714 1,00 4.714 1,80
M79 2.713 T3 1,80 4.883 1,00 4.883 1,80
M81 1.322 T3 1,80 2.380 1,00 2.380 1,80
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Memoria Justificativa

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M4 10.642| T6-D 0,50 5.321 0,00 0 0,00
M53 4.785| T6-Co 1,00 4.785 0,00 0 0,00
M54 659| T6-Co 1,00 659 0,00 0 0,00
M55 330, T6-Co 1,00 330 0,00 0 0,00
M56 4.000| T6-Co 1,00 4.000 0,00 0 0,00
M57 4.791| T6-Co 1,00 4.791 0,00 0 0,00
M61 11.763| T6-Dp 0,20 2.353 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XX.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 35,04 62.418
T2 4,70 8.368
T3 44,86 79.897
T5 2,92 5.198
T6 12,49 22.239
SUMA 100 178.119 75.548 134.708 217.524 141.976 1,78
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AREA DE REPARTO XXI
NUCLEO DE POBLACION: CRTA. LA MOJONERA
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. Edificab. Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M1 2.098 T3 1,80 3.776 1,38 5.211 2,48
M10 2.056 T3 1,80 3.701 1,38 5.107 2,48
M11 2.039 T3 1,80 3.670 1,38 5.065 2,48
M12 240 T3 1,80 432 1,38 596 2,48
M15 1.088 T5 1,25 1.360 0,95 1.292 1,19
M16 515 T5 1,25 644 0,95 612 1,19
M19 1.223 T3 1,80 2.201 1,38 3.038 2,48
M25 1.523 T1 2,60 3.960 1,00 3.960 2,60
M28 1.133 T3 1,80 2.039 1,38 2.814 2,48
M30 724 T3 1,80 1.303 1,38 1.798 2,48
M31 1.498 T3 1,80 2.696 1,38 3.721 2,48
M33 598 T3 1,80 1.076 1,38 1.485 2,48
M36 1.125 T3 1,80 2.025 1,38 2.795 2,48
M39 2.634 T3 1,80 4,741 1,38 6.543 2,48
M40 2.784 T3 1,80 5.011 1,38 6.915 2,48

M40-B 635 T3 1,80 1.143 1,38 1.577 2,48
M41 872 T3 1,80 1.570 1,38 2.166 2,48
M42 932 T3 1,80 1.678 1,38 2.315 2,48
M43 1.335 T1 2,60 3.471 1,00 3.471 2,60
M44 1.173 T1 2,60 3.050 1,00 3.050 2,60
M45 3.482 T1 2,60 9.053 1,00 9.053 2,60
M46 1.510 T3 1,80 2.718 1,38 3.751 2,48
M47 1.831 T1 2,60 4,761 1,00 4,761 2,60
M48 1.341 T3 1,80 2.414 1,38 3.331 2,48
M49 928 T3 1,80 1.670 1,38 2.305 2,48
M50 2.646 T1 2,60 6.880 1,00 6.880 2,60
M51 507 T3 1,80 913 1,38 1.259 2,48
M52 2.034 T3 1,80 3.661 1,38 5.052 2,48

M52-B 716 T3 1,80 1.289 1,38 1.779 2,48
M53 2.185 T1 2,60 5.681 1,00 5.681 2,60
M54 2.856 T3 1,80 5.141 1,38 7.094 2,48
M55 2.393 T1 2,60 6.222 1,00 6.222 2,60
M56 1.827 T3 1,80 3.289 1,38 4,538 2,48
M57 2.451 T1 2,60 6.373 1,00 6.373 2,60
M59 1.449 T3 1,80 2.608 1,38 3.599 2,48
M60 2.420 T1 2,60 6.292 1,00 6.292 2,60
M62 763 T3 1,80 1.373 1,38 1.895 2,48
M63 1.206 T1 2,60 3.136 1,00 3.136 2,60
M64 1.179 T3 1,80 2.122 1,38 2.929 2,48
M65 711 T1 2,60 1.849 1,00 1.849 2,60
M66 575 T1 2,60 1.495 1,00 1.495 2,60
M69 510 T1 2,60 1.326 1,00 1.326 2,60
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AREA DE REPARTO XXI
NUCLEO DE POBLACION: CRTA. LA MOJONERA

CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M70 886 T1 2,60 2.304 1,00 2.304 2,60
M72 2.232| T8-C 1,75 3.906 1,25 4.883 2,19
M75 873 T3 1,80 1.571 1,38 2.169 2,48
M76 1.842 T1 2,60 4.789 1,00 4.789 2,60
M79 2.757 T1 2,60 7.168 1,00 7.168 2,60
M84 1.239 T1 2,60 3.221 1,00 3.221 2,60
M94 1.540 T1 2,60 4.004 1,00 4.004 2,60
M100 2.187 T2 2,00 4.374 1,31 5.730 2,62
M101 5.428 T2 2,00 10.856 1,31 14.221 2,62
M103 2.641 T5 1,25 3.301 0,95 3.136 1,19
M104 5.658| T5-A 1,25 7.073 0,95 6.719 1,19
M106 2.020 T1 2,60 5.252 1,00 5.252 2,60
M111 2.649 T3 1,80 4.768 1,38 6.580 2,48

M111-B 740 T3 1,80 1.332 1,38 1.838 2,48
M112 3.546 T1 2,60 9.220 1,00 9.220 2,60
M114 5.209 T3 1,80 9.376 1,38 12.939 2,48
M115 4.664 T3 1,80 8.395 1,38 11.585 2,48
M116 565 T3 1,80 1.017 1,38 1.403 2,48
M120 2.792 T2 2,00 5.584 1,31 7.315 2,62

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. Aprov. Med. Manz.
M33C 379 T6 1,20 455 0,00 0 0,00
M9l 2.606 T6 1,20 3.127 0,00 0 0,00
M113 1.522| T6-R 1,00 1.522 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXI

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 47,55 109.771
T2 9,02 20.814
T3 37,23 85.954
T5 2,30 5.305
T6 2,21 5.104
T8 1,69 3.906
SUMA 100 230.854 116.160 280.448 203.701 87.541 2,41
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AREA DE REPARTO XXII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M5 1.587 T3 1,80 2.857 1,38 3.942 2,48
M6 1.631 T3 1,80 2.936 1,38 4.051 2,48
M8 4.231 T2 2,00 8.462 1,31 11.085 2,62
M9 2.392 T3 1,80 4.306 1,38 5.942 2,48
M10 3.323 T2 2,00 6.646 1,31 8.706 2,62
M11 5.586 T1 2,60 14.524 1,00 14.524 2,60
M12 4,999 T3 1,80 8.998 1,38 12.418 2,48
M13 3.997 T1 2,60 10.392 1,00 10.392 2,60
M14 4.081 T3 1,80 7.346 1,38 10.137 2,48
M15 1.626 T1 2,60 4.228 1,00 4.228 2,60
M16 1.737 T3 1,80 3.127 1,38 4.315 2,48
M17 5.025 T1 2,60 13.065 1,00 13.065 2,60
M18 1.167 T3 1,80 2.101 1,38 2.899 2,48
M19 3.538 T1 2,60 9.199 1,00 9.199 2,60
M20 1.742 T3 1,80 3.136 1,38 4.327 2,48
M21 1.855 T3 1,80 3.339 1,38 4.608 2,48
M22 2.417 T1 2,60 6.284 1,00 6.284 2,60
M23 2.692 T3 1,80 4.846 1,38 6.687 2,48
M24 1.698 T3 1,80 3.056 1,38 4.218 2,48
M25 5.888 T1 2,60 15.309 1,00 15.309 2,60
M26 2.865 T3 1,80 5.157 1,38 7.117 2,48
M27 2.805 T3 1,80 5.049 1,38 6.968 2,48
M28 3.796 T1 2,60 9.870 1,00 9.870 2,60
M29 1.303 T1 2,60 3.388 1,00 3.388 2,60

M29B 956 T1 2,60 2.486 1,00 2.486 2,60
M29C 124 T1 2,60 322 1,00 322 2,60
M30 4.649 T1 2,60 12.087 1,00 12.087 2,60
M30B 690 T1 2,60 1.794 1,00 1.794 2,60
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXII

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Los Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 59,06 102.947
T2 8,67 15.108
T3 32,27 56.252
SUMA 100 174.307 78.400 200.366 118.428 40.028 2,56
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXIlI
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M3 3.828| T8-H 1,50 5.742 1,20 6.890 1,80
M3B 1.223 T1 2,60 3.180 0,71 2.258 1,85
M4 2.316 T3 1,80 4.169 1,05 4.377 1,89
M5 1.942 T3 1,80 3.496 1,05 3.670 1,89
M6 2.561 T3 1,80 4.610 1,05 4.840 1,89
M7 5.566| T8-Re 1,50 8.349 1,20 10.019 1,80
M8 1.832] T8-C 1,50 2.748 1,20 3.298 1,80
M9 2.942| T8-Re 1,50 4.413 1,20 5.296 1,80
M11 1.749 T1 2,60 4.547 0,71 3.229 1,85
M12 2.102 T3 1,80 3.784 1,05 3.973 1,89
M14 10.410 T2 2,00 20.820 1,00 20.820 2,00
M15 2.102 T2 2,00 4.204 1,00 4.204 2,00
M16 2.767 T2 2,00 5.534 1,00 5.534 2,00
M17 1.193 T3 1,80 2.147 1,05 2.255 1,89
M18 9.734 T3 1,80 17.521 1,05 18.397 1,89
M19 2.340 T1 2,60 6.084 0,71 4.320 1,85
M20 8.482 T2 2,00 16.964 1,00 16.964 2,00
M21 6.028 T2 2,00 12.056 1,00 12.056 2,00
M21-B 196| T7-C 1,75 343 1,15 394 2,01
M22 671 T7-H 1,75 1.174 1,15 1.350 2,01
M23 187 T7-C 1,75 327 1,15 376 2,01
M24 9.223 T2 2,00 18.446 1,00 18.446 2,00
M25 3.212 T3 1,80 5.782 1,05 6.071 1,89
M27 1.359 T3 1,80 2.446 1,05 2.569 1,89
M28 2.316 T3 1,80 4.169 1,05 4.377 1,89
M29 2.792 T3 1,80 5.026 1,05 5.277 1,89
M30 2.586 T3 1,80 4.655 1,05 4.888 1,89
M31 3.625 T2 2,00 7.250 1,00 7.250 2,00
M32 8.607 T2 2,00 17.214 1,00 17.214 2,00
M33 216| T7-C 1,75 378 1,15 435 2,01
M34 1.907 T3 1,80 3.433 1,05 3.604 1,89
M35 2.610 T2 2,00 5.220 1,00 5.220 2,00
M36 3.247 T2 2,00 6.494 1,00 6.494 2,00
M37 3.703 T3 1,80 6.665 1,05 6.999 1,89
M37-B 2.253 T3 1,80 4.055 1,05 4.258 1,89
M38 2.954 T3 1,80 5.317 1,05 5.583 1,89
M40 1.999 T3 1,80 3.598 1,05 3.778 1,89
M41 1.776 T3 1,80 3.197 1,05 3.357 1,89
M42 3.079 T3 1,80 5.542 1,05 5.819 1,89
M42B 1.454 T3 1,80 2.617 1,05 2.748 1,89
M43 3.390 T3 1,80 6.102 1,05 6.407 1,89
M43B 2.057 T3 1,80 3.703 1,05 3.888 1,89
M44 805 T3 1,80 1.449 1,05 1.521 1,89
M44C 515 T3 1,80 927 1,05 973 1,89
M45 879 T1 2,60 2.285 0,71 1.623 1,85
M46 763 T1 2,60 1.984 0,71 1.408 1,85
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AREA DE REPARTO XXIII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M47 1.027 Tl 2,60 2.670 0,71 1.896 1,85
M49 133| T8-Re 0,50 67 1,20 80 0,60
M50 113| T8-Re 0,50 57 1,20 68 0,60
M51 37.983| T8-H 1,50 56.975 1,20 68.369 1,80
M52 16.048| T8-H 1,50 24.072 1,20 28.886 1,80
M53 311 T8-Re 0,50 156 1,20 187 0,60
EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M13 1.268| T6-If 0,50 634 0,00 0 0,00
M39 3.492| T6-Dp 0,20 698 0,00 0 0,00
RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXIII
A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos los Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 5,38 18.080
T2 32,04 107.708
T3 31,06 104.409
T6 0,40 1.332
T7 0,66 2.223
T8 30,47 102.454
SUMA 100 336.206| 193.113 364.213 348.534 155.421 1,89
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AREA DE REPARTO XXV

NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES

CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 2.124] T2 | 2,00 4.248 1,00 42487 2,00 |
M2 3.115 T2 2,00 6.230 1,00 6.230 2,00
M3 1.275 T2 2,00 2.550 1,00 2.550 2,00
M4 1.248 T2 2,00 2.496 1,00 2.496 2,00
M5 4.316 T2 2,00 8.632 1,00 8.632 2,00
M6 1.737 T2 2,00 3.474 1,00 3.474 2,00
M10 8.046| T8-H 1,50 12.069 1,20 14.483 1,80
M1l 5.163| T8-C 1,50 7.745 1,20 9.293 1,80
M12 10.162 T2 2,00 20.324 1,00 20.324 2,00
M13 4,598 T2 2,00 9.196 1,00 9.196 2,00
M14 1.702 T2 2,00 3.404 1,00 3.404 2,00
M15 11.378 T2 2,00 22.756 1,00 22.756 2,00
M16 11.502 T2 2,00 23.004 1,00 23.004 2,00

M17-A22 1.245| T8-C 1,50 1.868 1,20 2.241 1,80
M18 1.903| T8-C 1,50 2.855 1,20 3.425 1,80
M19 15.650| T8-H 1,50 23.475 1,20 28.170 1,80

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. Aprov. Med. Manz.
M7 2.510| T6-If 0,50 1.255 0,00 0 0,00
M8 1.504| T6-Co 0,50 752 0,00 0 0,00
M9 12.879| T6-Dp 0,50 6.440 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXV.

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T2 65,32 106.314
T6 5,19 8.447
T8 29,50 48.011
SUMA 100 162.771 85.164 163.927 160.529 75.365 1,92
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NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES

AREA DE REPARTO XXVII

CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. Coef. Pond. Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz
M2 20.707 T2 2,00 41.414 0,80 33.131 1,60
M3 30.607| T8-H 1,50 45.911 1,00 45.911 1,50
EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. Coef. Pond. Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz
M1 5.111] T6-Co 0,60 3.067 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXVII

GTMmoOOw>

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos los Sistemas Generales de Espacios Libres).
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

r A B8 __ ¢C

T2

45,82

41.414

T6

3,39

3.067

T8

50,79

45.911

SUMA

100

90.391

51.314

79.042

72.708

21.394

1,54
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXVIII
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz

M2 6.278 T3 1,80 11.300 1,05 11.865 1,89
M3 19.842 T2 2,00 39.684 1,00 39.684 2,00
M4-A24 22.082 T8-H 1,50 33.123 1,20 39.748 1,80
M4-B 16.224| T8-H 1,50 24.336 1,20 29.203 1,80
M5 2.435 T3 1,80 4.383 1,05 4.602 1,89
M6 20.019 T3 1,80 36.034 1,05 37.836 1,89
M8 10.784 T2 2,00 21.568 1,00 21.568 2,00
M8B 483| T8-C 1,50 725 1,20 869 1,80
M9 3.502 T2 2,00 7.004 1,00 7.004 2,00
M10 6.557 T2 2,00 13.114 1,00 13.114 2,00
M11 26.463) T8-H 1,50 39.695 1,20 47.633 1,80
M12 30.605| T8-H 1,50 45.908 1,20 55.089 1,80
M13 29.022 T8-H 1,50 43.533 1,20 52.240 1,80
M14 14.761 T8-H 1,50 22.142 1,20 26.570 1,80
M15 14.537 T2 2,00 29.074 1,00 29.074 2,00
M16 12.059 T2 2,00 24.118 1,00 24.118 2,00
M17 20.317 T2 2,00 40.634 1,00 40.634 2,00
M18 12.770 T2 2,00 25.540 1,00 25.540 2,00
M19 14.079 T2 2,00 28.158 1,00 28.158 2,00
M20 1.269 T2 2,00 2.538 1,00 2.538 2,00
M21 102| T8-Re 0,50 51 1,20 61 0,60
M22 121 T8-Re 0,50 61 1,20 73 0,60
M23 122| T8-Re 0,50 61 1,20 73 0,60
M24 133| T8-Re 0,50 67 1,20 80 0,60
M25 20.128 T2 2,00 40.256 1,00 40.256 2,00
M26 4.172 T8-C 1,50 6.258 1,20 7.510 1,80
M27 6.881 T2 2,00 13.762 1,00 13.762 2,00
M28 12.506 T2 2,00 25.012 1,00 25.012 2,00
M29 8.462 T8-H 1,50 12.693 1,20 15.232 1,80
M30 5.142 T2 2,00 10.284 1,00 10.284 2,00
M31 1.692 T2 2,00 3.384 1,00 3.384 2,00
M32 1.615 T2 2,00 3.230 1,00 3.230 2,00
M33 5.034 T3 1,80 9.061 1,05 9.514 1,89
M34 1.346 T2 2,00 2.692 1,00 2.692 2,00
M35 3.450 T3 1,80 6.210 1,05 6.521 1,89
M36 9.992 T8-H 1,50 14.988 1,20 17.986 1,80
M37 3.899| T8-H 1,50 5.849 1,20 7.018 1,80
M38 3.771 T8-H 1,50 5.657 1,20 6.788 1,80
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXVIII

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T2 50,61 330.052
T3 10,27 66.989
T8 39,12 255.143
SUMA 100 652.184| 351.544 706.562 523.282 171.738 2,01
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXIX
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed.| Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. |Aprov. Manz| Aprov. Med. Manz.
M1 238.230| T6-Dp 0,00 0 0,80 0 0,00
M2 248.939| T6-Dp 0,00 0 0,80 0 0,00
M3 16.068 T3 1,80 28.922 1,00 28.922 1,80
M4 11.153 T6 0,50 5.577 0,80 4.461 0,40

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXIX

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos los Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T3 83,84 28.922
T6 16,16 5.577
SUMA 100 34.499 514.390 33.384 519.680 5.290 0,06
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXX
NUCLEO URBANO: ROQUETAS - URBANIZACIONES
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.

M15 2.651 T1 2,60 6.893 0,68 4.687 1,77
M16 1.452 Tl 2,60 3.775 0,68 2.567 1,77
M18 2.851 Tl 2,60 7.413 0,68 5.041 1,77
M26-A23 3.070 T3 1,80 5.526 1,00 5.526 1,80
M27 942 T1 2,60 2.449 0,68 1.665 1,77
M27B 609 T3 1,80 1.096 1,00 1.096 1,80
M28 1.898 T1 2,60 4.935 0,68 3.356 1,77
M31 984 T1 2,60 2.558 0,68 1.740 1,77
M32 1.434 T3 1,80 2.581 1,00 2.581 1,80
M33 1.537 T3 1,80 2.767 1,00 2.767 1,80
M34B 3.146 T3 1,80 5.663 1,00 5.663 1,80
M35 5.722 T3 1,80 10.300 1,00 10.300 1,80
M36 5711 T3 1,80 10.280 1,00 10.280 1,80
M37 3.743 T3 1,80 6.737 1,00 6.737 1,80
M38 1.129 T3 1,80 2.032 1,00 2.032 1,80
M41 469 T3 1,80 844 1,00 844 1,80
M42 1.358 T3 1,80 2.444 1,00 2.444 1,80
M43 1.405 T3 1,80 2.529 1,00 2.529 1,80
M44 5.200 T3 1,80 9.360 1,00 9.360 1,80
M45 6.897 T3 1,80 12.415 1,00 12.415 1,80
M46 2.323 T3 1,80 4.181 1,00 4.181 1,80
M50 1.616 T3 1,80 2.909 1,00 2.909 1,80
M51 2.454 T3 1,80 4.417 1,00 4.417 1,80
M52 2.502 T1 2,60 6.505 0,68 4.424 1,77
M53 862 T3 1,80 1.552 1,00 1.552 1,80
M53-B 907 T3 1,80 1.633 1,00 1.633 1,80
M53-C 433 T3 1,80 779 1,00 779 1,80
M54 1.496 T3 1,80 2.693 1,00 2.693 1,80
M55 3.605 T1 2,60 9.373 0,68 6.374 1,77
M56 2.496 T1 2,60 6.490 0,68 4.413 1,77
M57 2.954 T3 1,80 5.317 1,00 5.317 1,80
M58 1.647 T3 1,80 2.965 1,00 2.965 1,80
M59 3.456 Tl 2,60 8.986 0,68 6.110 1,77
M60 8.572 T1 2,60 22.287 0,68 15.155 1,77
M61 3.392 T3 1,80 6.106 1,00 6.106 1,80
M62 1.940 T1 2,60 5.044 0,68 3.430 1,77
M63 1.417 T1 2,60 3.684 0,68 2.505 1,77
M64 4.128 T3 1,80 7.430 1,00 7.430 1,80
M65 1.102 T1 2,60 2.865 0,68 1.948 1,77
M66 1.641 T1 2,60 4.267 0,68 2.901 1,77
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EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons. | Coef.Pond. | Aprov. Manz. | Aprov. Med. Manz.
M29 4.526| T6-D 1,00 4.526 0,00 0 0,00
M34 886/ T6-D 1,00 886 0,00 0 0,00
M39 1.134| T6-Sc 0,80 907 0,00 0 0,00
M39B 339 T6-R 0,80 271 0,00 0 0,00
M40 181| T6-D 1,00 181 0,00 0 0,00
M46B 320| T6-S 1,20 384 0,00 0 0,00
M47 935| T6-Co 1,00 935 0,00 0 0,00
M51B 955| T6-S 1,20 1.146 0,00 0 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXX

GmMmMOU O >

T

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).

Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

B

C

T1

44,07

97.523

T3

51,76

114.556

T6

4,17

9.236

SUMA

100

221.315

101.151

180.872

163.720

62.569

1,79
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AREA DE REPARTO XXXI

NUCLEO URBANO: SOLANILLO

CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic.| Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons | Coef.Pond. | Aprov. Manz. |Aprov. Med. Manz.
M1 1.373 T3 1,80 2471 1,00 2471 1,80
M2 785 T3 1,80 1.413 1,00 1.413 1,80
M3 2.559 T3 1,80 4.606 1,00 4.606 1,80
M4 1.059 T3 1,80 1.906 1,00 1.906 1,80
M5 3.132 T3 1,80 5.638 1,00 5.638 1,80
M6 2.055 T3 1,80 3.699 1,00 3.699 1,80
M7 1.688 T3 1,80 3.038 1,00 3.038 1,80
M8 4.037 T3 1,80 7.267 1,00 7.267 1,80
M9 1.674 T3 1,80 3.013 1,00 3.013 1,80
M10 1.811 T1 2,60 4.709 0,68 3.202 1,77
M1l 1.353 T1 2,60 3.518 0,68 2.392 1,77
M12 2.817 T1 2,60 7.324 0,68 4,980 1,77
M13 1.222 T1 2,60 3.177 0,68 2.160 1,77
M14 1.853 T1 2,60 4.818 0,68 3.276 1,77
M15 1.243 T1 2,60 3.232 0,68 2.198 1,77
M16 1.717 T3 1,80 3.091 1,00 3.091 1,80
M17 1.428 T3 1,80 2.570 1,00 2.570 1,80
M18 2.669 T3 1,80 4.804 1,00 4.804 1,80
M19 5.560 T3 1,80 10.008 1,00 10.008 1,80
M20 2.147 T3 1,80 3.865 1,00 3.865 1,80
M21 2.219 T3 1,80 3.994 1,00 3.994 1,80
M26 3.844 T3 1,80 6.919 1,00 6.919 1,80
M27 3.326 T3 1,80 5.987 1,00 5.987 1,80
M28 2.765 T3 1,80 4,977 1,00 4,977 1,80
M29 3.256 T3 1,80 5.861 1,00 5.861 1,80
M32 841 T3 1,80 1.514 1,00 1.514 1,80

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic.| Tipo. Ed. | Edificab. Sup. Cons| Coef.Pond. | Aprov. Manz. |Aprov. Med. Manz.
M22 427 T6-R 0,50 214 0,00 0 0,00
M23 322 T6 1,80 580 0,00 0 0,00
M24 660| T6-D 1,00 660 0,00 0 0,00
M25 524| T6-IS 0,50 262 0,00 0 0,00
M30 5.163| T6-D 1,00 5.163 0,00 0 0,00
M31 9.589| T6-Dp 0,50 4,795 0,00 0 0,00
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXI

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos los Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando
lugar a los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 21,41 26.777
T3 69,26 86.641
T6 9,33 11.673
SUMA 100 125.091 58.433 104.850 141.306 82.873 1,79
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXII
CLASE DE SUELO: URBANO
Unidad de Nucleo de Superficie | Tipologia [Edificabilidad| Superficie | Coeficiente | Aprovech. | Aprov. Med.
Ejecucion Poblacién (mz) Edificatoria | (m2/m2) Construida | Ponderacion | Unidad Ejec. | Unidad Ejec.
UE. 01 AGUADULCE 3.716 T2 1,20 4.459 1,00 4.459 1,20
U.E. 03 AGUADULCE 1.376 T2 1,20 1.651 1,00 1.651 1,20
U.E. 05 AGUADULCE 4,299 Tl 1,20 5.159 0,95 4,901 1,14
U.E. 14.1 | C. DEL MORO 47.056 T2 1,20 56.467 1,00 56.467 1,20
U.E. 14.2 | C. DEL MORO 9.696 T2 1,20 11.635 1,00 11.635 1,20
U.E. 18.1 | C. DEL MORO 13.030 T2 1,20 15.636 1,00 15.636 1,20
U.E. 18.2 | C. DEL MORO 36.849 T2 1,20 44.219 1,00 44,219 1,20
U.E. 19 C. DEL MORO 49.878 T6 0,67 33.418 0,00 0 0,00
U.E. 24 C. DEL MORO 10.508 T2 1,20 12.610 1,00 12.610 1,20
U.E. 25.1 | C. DEL MORO 13.116 T2 1,20 15.739 1,00 15.739 1,20
U.E. 25.2 | C. DEL MORO 4.458 T2 1,20 5.350 1,00 5.350 1,20
U.E. 25.3 | C. DEL MORO 21.849 T2 1,20 26.219 1,00 26.219 1,20
U.E. 26 C. DEL MORO 16.972 T2 1,20 20.366 1,00 20.366 1,20
U.E. 27 C. DEL MORO 29.611 T2 1,20 35.533 1,00 35.533 1,20
U.E. 28 C. DEL MORO 15.356 T2 1,20 18.427 1,00 18.427 1,20
U.E. 29 C. DEL MORO 28.156 T2 1,20 33.787 1,00 33.787 1,20
U.E. 33 EL PARADOR 11.344 T5 1,00 11.344 0,90 10.210 0,90
U.E. 42.1 | LASSALINAS 16.659 T5 1,00 16.659 0,90 14.993 0,90
U.E. 42.2 | LASSALINAS 19.699 T5 1,00 19.699 0,90 17.729 0,90
U.E. 45 LAS SALINAS 14.963 T1 1,20 17.956 0,95 17.058 1,14
U.E. 52 CRTA. MOJONERA 14.748 T1 1,20 17.698 0,95 16.813 1,14
U.E.52.1 CRTA. MOJONERA 5.285 T1 1,20 6.342 0,95 6.025 1,14
U.E.53.1 CRTA. MOJONERA 22.237 T2 1,20 26.684 1,00 26.684 1,20
U.E. 53.2 CRTA. MOJONERA 14.787 T2 1,20 17.744 1,00 17.744 1,20
U.E. 53.3 CRTA. MOJONERA 10.747 T2 1,20 12.896 1,00 12.896 1,20
U.E. 55 ROQUETAS PUEBLO 21.414 T2 1,20 25.697 1,00 25.697 1,20
U.E. 59 CRTA. MOJONERA 22.928 T1 1,20 27514 0,95 26.138 1,14
U.E. 68 ROQUETAS PUEBLO 20.352 T1 1,20 24.422 0,95 23.201 1,14
U.E. 69 ROQUETAS PUEBLO 16.616 T2 1,20 19.939 1,00 19.939 1,20
U.E. 70 ROQUETAS PUEBLO 31.817 T2 1,20 38.180 1,00 38.180 1,20
U.E. 81 ROQUETAS PUEBLO 26.844 T1 1,20 32.213 0,95 30.602 1,14
U.E. 82 ROQUETAS PUEBLO 36.095 T2 1,20 43.314 1,00 43.314 1,20
U.E. 86.1 | ROQUETASPUEBLO 29.590 T2 1,20 35.508 1,00 35.508 1,20
U.E. 86.2 | ROQUETASPUEBLO 51.891 T2 1,20 62.269 1,00 62.269 1,20
U.E. 87 URBANIZACIONES 14.753 T1 1,20 17.704 0,95 16.818 1,14
U.E. 89 URBANIZACIONES 26.607 T2 1,20 31.928 1,00 31.928 1,20
U.E. 93 URBANIZACIONES 14.660 T1 1,20 17.592 0,95 16.712 1,14
U.E. %4 URBANIZACIONES 35.436 T2 1,20 42.523 1,00 42.523 1,20
U.E. 97 URBANIZACIONES 17.709 T2 1,20 21.251 1,00 21.251 1,20
U.E. 99 EL PARADOR 27.093 T2 1,20 32.512 1,00 32.512 1,20
U.E. 100 | C. DEL MORO 12.735 T2 1,20 15.282 1,00 15.282 1,20
U.E. 102 | C. DEL MORO 14.344 T2 1,20 17.213 1,00 17.213 1,20
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Memoria Justificativa

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXII

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacién en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo urbano no consolidado.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo.
F Total del suelo del area de reparto
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T1 16,78 166.598
T2 75,05 745.040
T5 4,80 47.702
T6 3,37 33.418
SUMA 100 992.759 857.279 946.241 857.399 120 1,10
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXIII
CLASE DE SUELO: URBANO
Unidad de Nucleo de Superficie [ Tipologia [Edificabilidad] Superficie | Coeficiente Aprovech. Aprov. Med.
Ejecucion Poblacion (m2) Edificatoria | (m2/m2) Construida | Ponderacion| Unidad Ejec. [Unidad Ejec.
U.E. 08.1 | AGUADULCE 28.358 T3 1,2 34.030 1,00 34.030 1,20
U.E.09.1 | AGUADULCE 65.567| E.L. y VIARIO 0,00 0 0,00 0 0,00
U.E. 09.2 | AGUADULCE 63.788| E.L. y VIARIO 0,00 0 0,00 0 0,00
U.E. 09-3 | AGUADULCE 5.941| E.L. y VIARIO 0,00 0 0,00 0 0,00
U.E. 11 | C. DEL MORO 25.580 T3 1,20 30.696 1,00 30.696 1,20
U.E. 15 | C.DEL MORO 41.329 T3 1,20 49.595 1,00 49.595 1,20
U.E. 17.1 | C. DEL MORO 21.036 T3 1,20 25.243 1,00 25.243 1,20
U.E. 17.2 | C. DEL MORO 7.458 T3 1,20 8.950 1,00 8.950 1,20
U.E. 23 | C. DEL MORO 3.784 T3 1,20 4,541 1,00 4541 1,20
U.E.31 EL PARADOR 37.893 T3 1,20 45.472 1,00 45.472 1,20
U.E. 32 EL PARADOR 5.857 T3 1,20 7.028 1,00 7.028 1,20
U.E. 34 EL PARADOR 24,900 T3 1,20 29.880 1,00 29.880 1,20
U.E. 36 EL PARADOR 14.496 T3 1,20 17.395 1,00 17.395 1,20
U.E. 39 BDA. S. FRANCISCO 4.400 T3 1,20 5.280 1,00 5.280 1,20
U.E. 46.1 | CcrTA MOIONERA 22.692 T3 1,20 27.230 1,00 27.230 1,20
U.E. 46.2 | CRTA MOIONERA 26.191 T3 1,20 31.429 1,00 31.429 1,20
U.E. 47 CRTA. MOJONERA 13.387 T3 1,20 16.064 1,00 16.064 1,20
U.E. 47.1 | CRTA MOIONERA 5.234 T3 1,20 6.281 1,00 6.281 1,20
U.E. 49 CRTA. MOJONERA 7.870 T3 1,20 9.444 1,00 9.444 1,20
U.E. 50.1 | CcRTA MOJONERA 13.119 T3 1,20 15.743 1,00 15.743 1,20
U.E. 50.2 | CcRTA MOJONERA 22.090 T3 1,20 26.508 1,00 26.508 1,20
U.E.51 CRTA. MOJONERA 10.647 T3 1,20 12.776 1,00 12.776 1,20
U.E. 54.1 | ROQUETAS PUEBLO 15.422 T3 1,20 18.506 1,00 18.506 1,20
U.E. 54.2 | ROQUETAS PUEBLO 26.169 T3 1,20 31.403 1,00 31.403 1,20
U.E. 54.3 | ROQUETAS PUEBLO 20.064 T3 1,20 24.077 1,00 24.077 1,20
U.E. 56 ROQUETAS PUEBLO 23.993 T3 1,20 28.792 1,00 28.792 1,20
U.E. 57 CRTA. MOJONERA 35.540 T3 1,20 42.648 1,00 42.648 1,20
U.E.57.1 | CRTA MOIONERA 8.051 T3 1,20 9.661 1,00 9.661 1,20
U.E.58.1 | CcrTA MOIONERA 30.004 T3 1,20 36.005 1,00 36.005 1,20
U.E.58.2 | CcrRTA MOIONERA 36.280 T3 1,20 43.536 1,00 43.536 1,20
U.E. 60 CRTA. MOJONERA 26.730 T3 1,20 32.076 1,00 32.076 1,20
U.E. 61 CRTA. MOJONERA 29.740 T3 1,20 35.688 1,00 35.688 1,20
U.E. 63.1 | CRTA MOIONERA 26.547 T3 1,20 31.856 1,00 31.856 1,20
U.E. 63.2 | CRTA MOIONERA 30.000 T3 1,20 36.000 1,00 36.000 1,20
U.E. 64.1 | CRTA MOIONERA 17.615 T3 1,20 21.138 1,00 21.138 1,20
U.E. 64.2 | CRTA MOIONERA 30.685 T3 1,20 36.822 1,00 36.822 1,20
U.E. 66 | ROQUETASPUEBLO 12.176 T3 1,20 14.611 1,00 14.611 1,20
U.E. 71 ROQUETAS PUEBLO 48.160 T3 1,20 57.792 1,00 57.792 1,20
U.E. 74 ROQUETAS PUEBLO 16.740 T3 1,20 20.088 1,00 20.088 1,20
U.E. 76 ROQUETAS PUEBLO 24.736 T3 1,20 29.683 1,00 29.683 1,20
U.E. 77.1 | ROQUETAS PUEBLO 19.002 T3 1,20 22.802 1,00 22.802 1,20
U.E. 77.2 | ROQUETAS PUEBLO 37.854 T3 1,20 45.425 1,00 45.425 1,20
U.E. 78.1 | ROQUETAS PUEBLO 55.754 T3 1,20 66.905 1,00 66.905 1,20
U.E. 78.2 | ROQUETAS PUEBLO 43.219 T3 1,20 51.863 1,00 51.863 1,20
U.E. 80.1 | RoQUETAS PUEBLO 15.171 T3 1,20 18.205 1,00 18.205 1,20
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXIII

CLASE DE SUELO: URBANO
Unidad de Nucleo de Superficie | Tipologia [Edificabilidad] Superficie | Coeficiente Aprovech. Aprov. Med.
Ejecucion Poblacion (mz) Edificatoria | (m2/m2) Construida | Ponderacién| Unidad Ejec. |[Unidad Ejec.
U.E. 80.2 | rRoQUETAS PUEBLO 7.789 T3 1,20 9.347 1,00 9.347 1,20
U.E. 80.3 | RoQUETAS PUEBLO 15.697 T3 1,20 18.836 1,00 18.836 1,20
U.E. 85 ROQUETAS PUEBLO 29.121 T3 1,20 34.945 1,00 34.945 1,20
U.E. 92 URBANIZACIONES 20.980 T3 1,20 25.176 1,00 25.176 1,20
U.E. 101 | C. DEL MORO 13.882 T3 1,20 16.658 1,00 16.658 1,20
U.E. 103 | C. DEL MORO 33.536 T3 1,20 40.243 1,00 40.243 1,20
U.E. 104 | AGUADULCE 17.499 T3 1,20 20.999 1,00 20.999 1,20
U.E. 105 CRTA. MOJONERA 7.471 T3 1,20 8.965 1,00 8.965 1,20
U.E. 106 URBANIZACIONES 35.618 T3 1,20 42.742 1,00 42.742 1,20
U.E. 107 | ROQUETASPUEBLO 13.633 T3 1,20 16.360 1,00 16.360 1,20
U.E. 108 | RoQuETASPUEBLO 13.084 T3 1,20 15.701 1,00 15.701 1,20
U.E. 109 EL PARADOR 71.732 T3 1,20 86.078 1,00 86.078 1,20

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS
Manzana Superfic. Tipo. Ed. Edificab. Sup. Cons Coef. Pond. | Aprov.Manz. | Aprov. Med. Manz.
M1 175 T6-1f 0,30 53 0,00 0,00 0,00

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXIII

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo urbano no consolidado.

Suma del aprovechamiento lucrativo.

Total del suelo del area de reparto

Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

@mMmOoOO®w>
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A B C D E F G H
T3 100,00 1.495.218

T6 0,00 53

SUMA 100 1.495.271| 1.381.311 1.495.218| 1.381.486 175 1,08
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AREA DE REPARTO XXXIV
CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Unidad de Ncleo de Superficie | Tipologia |Edificabilidad] Superficie | Coeficiente [ Aprovech.  [Aprov. Med.
Ejecucion Poblacion (m2) Edificatoria | (m2/m2) Construida | Ponderacion| Unidad Ejec. [Unidad Ejec.
U.E.12 | C. DEL MORO 28.950 T3 0,50 14.475 1,00 14.475 0,50
U.E.13 | C. DEL MORO 8.067 T3 0,50 4.034 1,00 4.034 0,50
U.E.16 | C.DEL MORO 26.033 T3 0,50 13.017 1,00 13.017 0,50
RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXIV
A Denominacién de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo urbano no consolidado.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo.
F Total del suelo del area de reparto
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T3 100,00 31.525
SUMA 100 31.525 63.050 31.525 63.050 0 0,50
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXV
CLASE DE SUELO: URBANO

Unidad de | Nucleo de [Superficig] Tipologia JEdificabilidad Supertficie | Coeficiente | Aprovech. [Aprov. Med.

EJECUC|0n Poblacion (m2) Editficatoria (m2/m2) Construida | Ponderacion|Unidad EjeC. Unidad E]eC.
U.E. 06 | AGUADULCE 86.747 T3 0,60 52.048 1,05 54.651 0,63
U.E. 10 C. DEL MORO 147.584 T3 0,60 88.550 1,05 92.978 0,63
U.E. 20 C. DEL MORO 110.162 T3 0,60 66.097 1,05 69.402 0,63
U.E. 41 LAS SALINAS 90.638 T2 0,60 54.383 1,00 54.383 0,60
U.E. 43 | LASSALINAS| 113.976 T2 0,60 68.386 1,00 68.386 0,60
U.E. 44 | LAS SALINAS 94.151 T2 0,60 56.491 1,00 56.491 0,60
U.E. 72 |Rroguetaspueso| 101.075 T2 0,60 60.645 1,00 60.645 0,60
U.E. 90 URBANIZACIONES 63.690 T2 0,60 38.214 1,00 38.214 0,60
U.E. 91 | ursANIZACIONES 78.739| E.L. y VIARIO 0,00 0 0,00 0 0,00
U.E. 95 URrBANIzACIONES | 148.254 T3 0,60 88.952 1,05 93.400 0,63
U.E. 96 URBANIZACIONES | 661.057 T2 0,60 396.634 1,00 396.634 0,60
U.E. 98 | AGUADULCE 46.183 T3 0,60 27.710 1,05 29.095 0,63

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXV

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo urbano no consolidado.

Suma del aprovechamiento lucrativo.

Total del suelo del area de reparto

Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

@TMmMOoOO® P>

A B C D E F G H
T2 67,60 674.752
T3 32,40 323.358
SUMA 100 998.110 1.397.763 797.248 1.397.763 0 0,57
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXVIII
DISCONTINUA
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana| Superf. [Tipo Edif| Edificab. | Sup. Cons.|Coef. Pond.| Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz

M1 1.088) T4 0,55 598 1,00 598 0,55
M2 4.080| T4 0,55 2.244| 1,00 2.244 0,55
M4 6.344| T4 0,55 3.489 1,00 3.489 0,55
M5 10.625| T4 0,55 5.844| 1,00 5.844 0,55
M7 6.619| T4 0,55 3.640 1,00 3.640 0,55
M8 6.831| T4 0,55 3.757 1,00 3.757 0,55
M9 1487 T4 0,55 818 1,00 818 0,55
M10 7.386| T4 0,55 4.062 1,00 4.062 0,55
M11 8.613| T4 0,55 4.737 1,00 4.737 0,55
M12 7181 T4 0,55 3.950 1,00 3.950 0,55
M13 7561 T4 0,55 4.159 1,00 4.159 0,55
M14 5417| T4 0,55 2.979 1,00 2.979 0,55
M15 8.315| T4 0,55 4.573 1,00 4.573 0,55
M16 2.043| T4 0,55 1.124) 1,00 1.124 0,55
M17 5.425| T4 0,55 2.984| 1,00 2.984 0,55
M18 14.307| T4 0,55 7.869 1,00 7.869 0,55
M19 7437 T4 0,55 4.090 1,00 4.090 0,55
M20 8.017| T4 0,55 4.409 1,00 4.409 0,55
M21 4802 T4 0,55 2.641 1,00 2.641 0,55
M22 7634 T4 0,55 4.199 1,00 4.199 0,55
M24 4487 T4 0,55 2.468 1,00 2.468 0,55
M24B 942| T4 0,55 518 1,00 518 0,55
M25 3.600| T4 0,55 1.980 1,00 1.980 0,55
M26 9.747| T4 0,55 5.361 1,00 5.361 0,55
M27 1.427| T4 0,55 785 1,00 785 0,55
M28 1564 T4 0,55 860 1,00 860 0,55
M29 2574 T4 0,55 1.416 1,00 1.416 0,55
M30 1.296| T4 0,55 713 1,00 713 0,55
M31 4712 T4 0,55 2.592 1,00 2.592 0,55
M32 2.098| T4 0,55 1.154| 1,00 1.154 0,55
M34 5694 T4 0,55 3.132 1,00 3.132 0,55
M35 4870 T4 0,55 2.679 1,00 2.679 0,55
M36 1.753| T4 0,55 964, 1,00 964 0,55
M37 11.509| T4 0,55 6.330 1,00 6.330 0,55
M38 12.932| T4 0,55 7.113 1,00 7.113 0,55
M39 15.104| T4 0,55 8.307 1,00 8.307 0,55
M40 30.055| T4 0,55 16.530 1,00 16.530 0,55
M41 9.019] T4 0,55 4.960 1,00 4.960 0,55
M42 7.231| T4 0,55 3.977 1,00 3.977 0,55
M43 259 T4 0,55 1.427 1,00 1.427 0,55
M44 11.463| T4 0,55 6.305 1,00 6.305 0,55
M45 2537 T4 0,55 1.395 1,00 1.395 0,55
M46 1559 T4 0,55 857 1,00 857 0,55
M47 5.034| T4 0,55 2.769 1,00 2.769 0,55
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXVIII
DISCONTINUA
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana| Superf. [Tipo Edif| Edificab. | Sup. Cons.|Coef. Pond.| Aprov.Man. | Aprov.Med.Manz

M48 3.554| T4 0,55 1.955 1,00 1.955 0,55
M49 3.346| T4 0,55 1.840 1,00 1.840 0,55
M50 4677 T4 0,55 2.572 1,00 2.572 0,55
M50B 2.685| T4 0,55 1.477 1,00 1.477 0,55
M50C 4.025| T4 0,55 2.214| 1,00 2.214 0,55
M51 2915\ T4 0,55 1.603 1,00 1.603 0,55
M52 4397 T4 0,55 2.418 1,00 2.418 0,55
M53 2135 T4 0,55 1.174) 1,00 1.174 0,55
M54 2291 T4 0,55 1.260 1,00 1.260 0,55
M55 6.257| T4 0,55 3.441 1,00 3.441 0,55
M56 7409 T4 0,55 4.075 1,00 4.075 0,55
M57 5.250| T4 0,55 2.888 1,00 2.888 0,55
M58 7.043| T4 0,55 3.874] 1,00 3.874 0,55
M59 6.325| T4 0,55 3.479 1,00 3.479 0,55

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXVIII

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres).
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando
lugar a los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
T4 100 156.758
SUMA 100 156.758| 285.014| 156.758| 414.433 129.419 0,55
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XXXIX
DISCONTINUA
CLASE DE SUELO: URBANO
Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons.| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M9 2.732 T4 0,25 683 1,00 683 0,25
M10 16.531 T4 0,25 4,133 1,00 4,133 0,25
M11 9.362 T4 0,25 2.341 1,00 2.341 0,25
M12 26.328 T4 0,25 6.582 1,00 6.582 0,25
M13 4.330 T4 0,25 1.083 1,00 1.083 0,25
M14 4.820 T4 0,25 1.205 1,00 1.205 0,25
M15 4.264 T4 0,25 1.066 1,00 1.066 0,25
M16 5.000 T4 0,25 1.250 1,00 1.250 0,25
M18 12.702 T4 0,25 3.176 1,00 3.176 0,25
M19 71| T8-Re 0,50 36 1,10 39 0,55
M20 22.413 T4 0,25 5.603 1,00 5.603 0,25
M21 9.565 T4 0,25 2.391 1,00 2.391 0,25
M22 20.980 T4 0,25 5.245 1,00 5.245 0,25
M23 4,922 T4 0,25 1.231 1,00 1.231 0,25
M24 4.330 T4 0,25 1.083 1,00 1.083 0,25
M25 4,784 T4 0,25 1.196 1,00 1.196 0,25
M26 4,278 T4 0,25 1.070 1,00 1.070 0,25
M27 4.838 T4 0,25 1.210 1,00 1.210 0,25
M28 4.216 T4 0,25 1.054 1,00 1.054 0,25
M29 9.040 T4 0,25 2.260 1,00 2.260 0,25
M30 71| T8-Re 0,50 36 1,10 39 0,55
M31 7.626 T4 0,25 1.907 1,00 1.907 0,25
M33 4.037 T4 0,25 1.009 1,00 1.009 0,25
M34 5.247 T4 0,25 1.312 1,00 1.312 0,25
M35 9.027 T4 0,25 2.257 1,00 2.257 0,25
M36 9.192 T4 0,25 2.298 1,00 2.298 0,25
M36-B 924 T4 0,25 231 1,00 231 0,25
M37 11.765 T4 0,25 2.941 1,00 2.941 0,25
M38 2.670 T4 0,25 668 1,00 668 0,25
M39 6.327 T4 0,25 1.582 1,00 1.582 0,25
M40 6.156 T4 0,25 1.539 1,00 1.539 0,25
M41 3.968 T4 0,25 992 1,00 992 0,25
M42 7.955 T4 0,25 1.989 1,00 1.989 0,25
M43 71| T8-Re 0,50 36 1,10 39 0,55
M44 18.857 T4 0,25 4,714 1,00 4,714 0,25
M45 12.357 T4 0,25 3.089 1,00 3.089 0,25
M46 12.436 T4 0,25 3.109 1,00 3.109 0,25
M47 12.231 T4 0,25 3.058 1,00 3.058 0,25
M48 20.123 T4 0,25 5.031 1,00 5.031 0,25
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AREA DE REPARTO XXXIX

DISCONTINUA

CLASE DE SUELO: URBANO

Memoria Justificativa

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons.| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M50 5.800 T4 0,25 1.450 1,00 1.450 0,25
M51 175| T8-Re 0,50 88 1,10 96 0,55
M52 18.814 T4 0,25 4.704 1,00 4.704 0,25
M53 10.873 T4 0,25 2.718 1,00 2.718 0,25
M54 5.060 T4 0,25 1.265 1,00 1.265 0,25
M55 5.738 T4 0,25 1.435 1,00 1.435 0,25
M56 11.125 T4 0,25 2.781 1,00 2.781 0,25
M57 3.167 T4 0,25 792 1,00 792 0,25
M58 15.773 T4 0,25 3.943 1,00 3.943 0,25
M59 12.375 T4 0,25 3.094 1,00 3.094 0,25
M60 10.825 T4 0,25 2.706 1,00 2.706 0,25
M61 8.498 T4 0,25 2.125 1,00 2.125 0,25
M62 7.557 T4 0,25 1.889 1,00 1.889 0,25
M63 2.364 T4 0,25 591 1,00 591 0,25
M64 5.789 T4 0,25 1.447 1,00 1.447 0,25
M65 84.790 T4 0,25 21.198 1,00 21.198 0,25
M66 8.320 T4 0,25 2.080 1,00 2.080 0,25
M67 26.662 T4 0,25 6.666 1,00 6.666 0,25
M68 5.455 T4 0,25 1.364 1,00 1.364 0,25
M69 5.827 T4 0,25 1.457 1,00 1.457 0,25

EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons | Coef. Pond. | Aprov.Manz.| Aprov. Med. Manz.

M17 4,590, T6-Sc 0,30 1.377 0,00 0,00 0,00
M23B 4500 T6-D 1,00 4.500 0,00 0,00 0,00
M32 3.991| T6-R 0,30 1.197 0,00 0,00 0,00
M49 310 T6 0,60 186 0,00 0,00 0,00
M70 628 T6-D 1,00 628 0,00 0,00 0,00
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Memoria Justificativa
RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XXXIX.

Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.

Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.

Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.

Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.

Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.

Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.

Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].

GTMmMOO >

T

[ A B C D E F G H
‘ T4 94,73 145.286
T6 5,14 7.888

T8 0,13 194
SUMA 100 153.369| 581.533| 145.500 894.351 312.818 0,25
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Memoria Justificativa

AREA DE REPARTO XL
DISCONTINUA
CLASE DE SUELO: URBANO

Manzana | Superfic. | Tipo. Ed. | Edificab. | Sup. Cons.| Coef.Pond. | Aprov. Manz.| Aprov. Med. Manz.
M1 41.513 T4 0,40 16.605 1,00 16.605 0,40
M2 7.878 T4 0,40 3.151 1,00 3.151 0,40
M3 19.786 T4 0,40 7.914 1,00 7.914 0,40
M4 37.646 T4 0,40 15.058 1,00 15.058 0,40
M5 11.625 T4 0,40 4.650 1,00 4.650 0,40
M6 20.966 T4 0,40 8.386 1,00 8.386 0,40
M7 14.291 T4 0,40 5.716 1,00 5.716 0,40
M8 27.177 T4 0,40 10.871 1,00 10.871 0,40

RESULTADOS TOTALES EN EL AREA DE REPARTO XL

A Denominacion de las calificaciones existentes en este area de reparto.
B. Porcentaje de cada calificacion sobre el total del area.
C. Superficie construida de cada calificacion en este area de reparto.
D. Suma de la superficie del suelo de las manzanas con uso lucrativo.
E. Suma del aprovechamiento lucrativo de manzanas.
F Total del suelo del area de reparto (excluidos Sistemas Generales de Espacios Libres)
G. Diferencia entre la superficie de suelo del area y la superficie de suelo lucrativa, dando lugar a
los equipamientos primarios y espacios libres.
H. Aprovechamiento tipo del area de reparto [E/(F-G)].
A B C D E F G H
:—_TZ__—W_WE.
SUMA 100 72.353| 180.882 72.353 212.850 31.968 0,40
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