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1. OBIJETO DEL RESUMEN EJECUTIVO

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en
el art. 19.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), que dispone que “los instrumentos de planeamiento deberdn incluir
un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y
de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su
participacion en los procedimientos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los
mismos de acuerdo con lo establecido en el art. 6.1 y que deberd expresar en todo
caso:

a) La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension, conforme a lo dispuesto en el art. 27.”

2. DELIMITACION DEL AMBITO DE LA ORDENACION PROYECTADA

El ambito de la actuacion se limita al drea delimitada como SUNC-ALESS- TER/5
reflejada en el plano anterior y en los que acompafian a este documento. Esta referida
a una superficie de 2.929,80 m?s en el tramo de la Avenida Carlos Ill con calle Roger de
Flor, y linda: al Norte con Calle Rodrigo Diaz de Vivar, Sur con la Avenida Carlos 1lI, al
Este con la Calle Roger de Flor y al Oeste con edificaciones existentes.

El ambito de la actuacidn abarca los inmuebles con las siguientes referencias
catastrales:

= 7142904WF3774S0001UF
= 7142903WF3774S0001ZF
=  7142905WF3774S0001HF
= 7142906WF3774S0001WF
= 7142978WF3774S0001QF
= 7142902WF3774S0001SF



3. OBJETO DE INNOVACION. ALCANCE DE LA ALTERACION

Existe una disfuncion entre planos y normativa del PGOU de Roquetas de Mar, que
hace necesaria la tramitacion de este expediente para rectificar el error, de forma que
se reconozca el caracter de Suelo Urbano Consolidado para el ambito al que nos ocupa
y poder llevar a cabo la edificacidn determinada por el propio PGOU, ejecutando una
superficie comercial en un suelo de Uso Terciario.

Este documento ademas, pretende reordenar el Uso Terciario en el ambito al que
se refiere la presente innovacion, de forma que los solares que estan ordenados como
SUC-TER/5 o SUC-TER/1 pasaran a SUC-TER/3, unificando asi la altura maxima
permitida para todo el ambito a la que se refiere este documento, estableciendo una
ordenacion que asegura la correcta funcionalidad del ambito.

No existe cambio de uso en la tramitacion de este expediente, simplemente se
trata de corregir un error de grafismo del PGOU corrigiendo los planos POP 01-06 y
POP 02-03, y unificar para todo el ambito el uso TER-3. La innovacién que se promueve
no implica correccién alguna en los textos del PGOU, ni en ningun cuadro del
documento, siéndole de aplicacién los parametros de ordenaciéon contenidos en la
innovacion.

A pesar de que segun los planos el ambito objeto de este documento se
encontraria en el ARU-14, lo cierto es que segun la normativa del PGOU este elemento
y este uso TER/5 no forman parte del Suelo Urbano No Consolidado del PGOU.

Con esta actuacion no se desafectan suelos publicos, ni tampoco se suprimen
determinaciones que afecten a suelos adscritos al uso de vivienda tanto libre como de
proteccidn oficial, ni se califican nuevos suelos con este uso. En su conjunto, supone
una reduccion del aprovechamiento respecto al que ostenta a dia de hoy, puesto que
del total del &mbito de 2.929,80 m”en el que se actua, 2.910,30 m? pasan de TER/5 a
TER/3 y sélo 19,50 m? pasan de TER/1 a TER/3. Lo que supone una reduccion en la
altura de la edificacion del conjunto de 2 plantas y una considerable menor
edificabilidad.



4. FINALIDAD

La finalidad de este documento es corregir un error existente en el actual PGOU, y
en concreto en los planos POP 01-06 y POP 02-03, para reconocer el caracter de Suelo
Urbano Consolidado del ambito objeto de innovacién.

Ademads, se modifica el nUmero maximo de plantas en el ambito de innovacién,

pasando a un maximo de 3 plantas.

Las Ordenanzas de aplicacion en esta manzana TER/3, son las que siguen:

; Ocupacion Ocupacion Coeficiente de X
, Altura max. p , B} Parcela min.
Tipologia Atico max. en planta max. en resto Edificabilidad 2
(n2 de plantas) . 2 2 (m’)
baja (%) plantas (%) max. (m°/m°)
3 plantas
TER/3 P -- 100 % 100 % 2,30 2.000
(12 mts)

5. SUSPENSION

Conforme a lo dispuesto en el art. 27 de la LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial
determinara la suspension, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas; suspension que se extinguira, en
todo caso, con la publicacion de la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento.
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