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RESUMEN EJECUTIVO

De conformidad con lo establecido en el Art. 62.e de la L.LS.T.A. Y 85.1.e de su reglamento, se
redacta el presente resumen ejecutivo del documento de INNOVACION AL P.G.O.U. DE
ROQUETAS DE MAR, para modificar los articulos 10.119 y 10.132 incluidos en los capitulos Xl y XllI
del fitulo X de las normas urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas de Mar, relativas a la
calificaciones PLD ( Plurifamiliar de Libre Disposicion) y PBA (Plurifamiliar en Bloques Abiertos),
conteniendo la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de
facilitar la participaciéon y consulta por la ciudadania, expresivo de los siguientes:

e La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacidén proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

e En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspension.

1. AGENTES INTERVINIENTES.

El documento de innovacién con el objeto de modificar los
articulos 10.119 y 10.136 incluidos en los capitulos Xl y Xl del
titulo X, de las normas urbanisticas del P.G.O.U de Roquetas de
Mar, relativas a la calificaciones PBA (Plurifamiliar en Bloques
Abiertos) y PLD (Plurifamiliar de Libre Disposicion).

Marinas de Playa Serena S.L.U., domiciliada en Almeria, Plaza
Marqués de Heredia, n°6, planta 6°, CP 0400, con C.I.F.:
B04880258, representada por D. Jord Oliver Herrmann, con NIE Y-
336592-Q

D. José Jesus Martin Palmero, colegiado 167 del COAAL.

D. Manuel Martos Herrero, colegiado 188 del COAAL.

2. AMBITO

El dmbito de la presente innovacion abarca la totalidad del término municipal, ya que se
pretende modificar ciertos articulos de las norma urbanistica del P.G.O.U. de Roquetas de Mar
que afectaria a la cdlificaciéon denominada en el P.G.O.U. como PLD (Plurifamiliar de Libre
Disposicion) y PBA (Plurifamiliar en Bloques Abiertos)

3. OBIJETO

El objeto de la redaccién del presente documento de innovacion del P.G.O.U. de Roquetas de
Mar, es modificar los articulos 10.119 y 10.136 incluidos en los capitulos Xl y XlIl del titulo X de las
normas urbanisticas del P.G.O.U., relativas a la calificaciones PBA (Plurifamiliar en Bloques
Abiertos) y PLD (Plurifamiliar de Libre Disposicién), con el fin de eliminar la exigencia impuesta en
los articulos anteriores donde es obligatorio la redaccion y aprobacién de un Estudio de Detalle,
en el caso de actuar sobre parcelas de mds de 5.000 m?, respecto alas calificaciones PBAy PLD,
donde se demuestren las cualidades arquitecténicas de la edificacion y su integracion en el
enforno y su propio paisaje.
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4. FINALIDAD

Agilizar la tframitacion administrativa del proceso de la promocién sobre las parcelas afectadas
por las calificaciones PLD y PBA del P.G.O.U. de Roquetas de Mar.

5. DETERMINACIONES

Con la innovacién, no se producen cambios en cuento a los pardmetros urbanisticos
fundamentales aplicables.

El documento de innovacion propone eliminar el parrafo 2°, del articulo 10.119.2 del P.G.O.U. de
Roquetas de Mar, correspondiente a las condiciones particulares de la calificaciéon plurifamiliar
en blogues abiertos (PBA), y el parrafo segundo del articulo 10.132.2 del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar correspondiente a las condiciones particulares de la calificacion plurifamiliar de libre
disposicion (PLD):

ARTICULO 10.119 Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima
serd de mil metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

Articulo 10.132 del Capitulo XIl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar de libre disposicion
(PLD):

ARTICULO 10.132 Condiciones particulares de parcelacién.
1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima serd de dos mil metros
cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
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deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

6. AMBITOS DE SUSPENSION DE LICENCIAS

El articulo 78 de la LISTA, y en su desarrollo el articulo 103 del Reglamento de la LIS.T.A.,
establecen que en el acuerdo de aprobacién inicial del instrumento de ordenacidn urbanistica
o en cualguier momento posterior de su tramitaciéon, la administracion urbanistica podrd acordar
la suspensién del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones vy licencias para
dreas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha prevision. En tales casos, el plazo mdximo de la suspensidn que se
establezca no podrd ser superior a fres anos desde la publicacion del acuerdo de aprobaciéon
inicial.

En este caso, teniendo el contenido de la innovacién, no se considera necesario la suspension
de licencias en ningun momento, ya que en el periodo comprendido entre la aprobacidn inicial
y la definitiva del documento de innovacion, serd necesaria la aprobacién del Estudio de Detalle
correspondiente antes de la concesion de la licencia de obras, y posteriormente a la aprobaciéon
definitiva, este tfrdmite ya no serd necesario para la concesién de la licencia de obras.

En consecuencia, no se suspenderd el otorgamiento de ningun tipo de aprobacién, autorizaciéon
ni licencia durante la tramitacién de la presente modificacién puntual.

Con el objeto de que surtan los efectos oportunos, firmamos el presente documento en El Ejido,
a enero de 2026.

D. José Jesus Martin Palmero D. Manuel Martos Herrero
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