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1. MEMORIA

1.1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO
1.1.1. AGENTES INTERVINIENTES.

Como promotor del presente documento de innovacion, actia la sociedad Marinas de Playa
Serena S.L.U., domiciliada en Almeria, Plaza Marqués de Heredia, n°6, planta 6°, CP 0400, con
C.L.F.: BO4880258, representada por D. Jérg Oliver Herrmann, con NIE Y-336592-Q.

Como autores el documento, los arquitectos D. José JesUs Martin Palmero y D. Manuel Martos
Herrero, ambos colegiados en el COAAL, actuando en representacion de la sociedad Martin &
Martos Arquitectos S.L.P., colegiada en el COAAL con el niUmero S0029, reciben el encargo por
parte del representante de la sociedad Marinas de Playa Serena S.L.U. la redaccion del presente
documento.

1.1.2. ANTECEDENTES.

Por ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO, de fecha de 3 de
marzo de 2009, se aprobd definitivamente la REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ROQUETAS DE MAR, publicdndose su normativa en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia (BOJA) de fecha 1 de julio de 2009.

1.1.3. OBJETO DE LA INNOVACION DEL P.G.O.U.

El objeto de la redaccion del presente documento de innovaciéon del P.G.O.U. de Roquetas de
Mar, es modificar los articulos 10.119 y 10.132 incluidos en los capitulos Xl y Xl del titulo X de las
normas urbanisticas del P.G.O.U., relativas a la calificaciones PBA (Plurifamiliar en Blogques
Abiertos) Y PLD (Plurifamiliar de Libre Disposicidn), con el fin de eliminar la exigencia de que en el
caso de actuar sobre parcelas de mds de 5.000 m?, sea condicién necesaria antes de la
presentacion del correspondiente proyecto de obra, la presentacion y aprobacion de un Estudio
de Detalle, donde se demuestren las cualidades arquitecténicas de la edificacion y su
infegracién en el entorno y su propio paisaje.

Para ello se elimina el pdrrafo 2°, del articulo 10.119.2 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar,
correspondiente a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar en bloques abiertos
(PBA), y el parrafo segundo del articulo 10.132.2 del P.G.O.U. de Roquetas de Mar
correspondiente a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar de libre disposicion
(PLD).

1.2. MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

Segun el articulo 10 de la L.ILS.T.A. y el articulo 7 de su Reglamento, la ciudadania, las entidades
representativas de los intereses de la ciudadania y en su caso las entidades de participacion
ciudadana tendrdn derecho a participar en los procesos de elaboracion, tramitacién y
aprobacién de los instrumentos de ordenacién, gestidon y ejecucion territorial y urbanistica.

Por su parte la administracion urbanistica adoptard las medidas necesarias para garantizar el
efectivo ejercicio del derecho de participacion civdadana difundiendo los procesos
participativos de consulta publica y de informacién publica y facilitando, a través de su portal
web o sede electrénica, la participaciéon y el acceso a los instrumentos en el trdmite de cada
una de sus fases.
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Durante el periodo de informacion publica de los instrumentos, la ciudadania tendrd derecho a:

e Consultar en el portal web de la administracién publica correspondiente, la
documentacién que forma parte del instrumento y del expediente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13. 1 e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica
de Andalucia, y a obtener copia de ésta.

e Presentar las alegaciones, sugerencias y observaciones que considere oporfunas en
relacion con el instrumento.

Conforme a lo establecido en la legislacion estatal de suelo y en el articulo 10.6 de la Ley, la
ciudadania tiene derecho a exigir el cumplimiento de la ordenacién territorial y urbanistica
mediante el ejercicio de la accién publica.

Segun el articulo 121.c del Reglamento, podrdn omitirse los actos preparatorios del
procedimiento de aprobacién, por lo que no seria necesario someter al documento de
innovacion por modificaciéon del P.G.O.U. a consultas previas, no obstante, teniendo en cuenta
la naturaleza del objeto de la innovacion, se procederd a realizar las consultas previas en cuanto
al sometimiento o no de la innovaciéon tanto a la valoracion de impacto en la salud como en
cuanto a la tframitacion ambiental.

Una vez que tenga el informe de evaluacién ambiental emitido por el érgano ambiental, se
corregirdn los posibles aspectos o deficiencias detectadas, y el documento modificado se
aprobard inicialmente, el cual se someterd a informacién publica por un plazo no inferior a 20
dias.

En este periodo de exposicion puUblica, se solicitard por parte del érgano sustantivo a las distintas
administraciones publicas los informes preceptivos que correspondan y se dard audiencia a los
interesados.

La aprobacion definitiva, segin el articulo 109 del Reglamento, se dard por la administracion
urbanistica, previo los informes técnicos vy juridicos que procedan, cuando no se aprecie la
existencia de deficiencia documental o procedimental alguna.

1.3. MEMORIA DE ORDENACION
1.3.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION

La actual obligacion impuesta por el P.G.O.U. para las calificaciones PBA y PLD correspondiente
a los capitulos Xl y Xl del titulo X de las normas urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas de Mar,
por la que en caso de actuar en parcelas con su superficie mayor de 5000 m?, sea necesario
redactar y aprobar un Estudio de Detalle previo a la solicitud de licencia de obras, donde se
demuestren las cualidades arquitectdnicas de la edificacion vy su integracion en el entorno y su
propio paisaje.

El objetivo de la redaccion del Estudio de Detalle seria demostrar las cualidades arquitectdnicas
de la edificacién y su integracion en el entorno, objetivo que segun el art. 71 de la L.LS.T.A. no
tiene atribuidos los estudios de detalle, ya que segun el cual los objetivos deben de ser los de
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacién detallada de
aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones, por
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tanto teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto seria conveniente eliminar la condicion
establecida en el parrafo anterior.

Donde realmente se analizan vy justifican las cualidades arquitectdnicas de la edificacion y su
integracién en el entorno y su propio paisaje, es en el proyecto arquitecténico en el que ademds
de estos aspectos, se tienen en cuenta: la volumetria, ocupacién, edificabilidad, nimero de
plantas, alturas, aspectos estéticos, aspectos relacionados con la eficiencia energética, etc, los
cuales serdn supervisados por los servicios técnicos municipales antes de la concesién de la
correspondiente licencia de obras, por tanto carece de sentido duplicar la tramitacién
administrativa, cuando el control de la aplicacién de los distintos pardmetros urbanisticos sobre
la parcela estd garantizado, siendo conveniente desde este punto de vista eliminar la condicién
expuesta en el primer pdrrafo.

Desde el punto de vista de la gestion administrativa, la implosion de redactar y aprobar el Estudio
de Detalle previo a la concesidon de la licencia, no hace mds que aumentar, complejizar y
retrasar la gestién administrativa en cuanto a la tramitacién de una licencia de obra, sin que
dicha medida repercuta en ningun beneficio en cuanto a la calidad y definicidn arquitectdnica,
ya que estos aspectos se tienen en cuenta en el proceso de elaboracidon del proyecto
arquitecténico, en base al cual se solicita la correspondiente licencia de obras. En este punto
hay que hacer hincapié en que, en los Ultimos anos, por parte de la administracion se estdn
aprobando una serie de decretos y normas en pro de la agilizacion de las gestiones
administrativas, por lo que desde este punto de vista se considera tambien conveniente la
eliminaciéon de la condicion expuesta en el primer pdrrafo.

Por otro lado, hay que tener en cuenta que el P.G.O.U. de Roquetas de Mar no establece para
el resto cdlificaciones, la necesidad de la redaccion y aprobacion de un Estudio de Detalle
previo a la solicitud de la licencia de obras, independiente de |la superficie de la parcela en que
se actle, por tanto, este aspecto penaliza sin mucho sentido a las parcelas con superficie
superior a 5000 m? donde se aplique la calificaciones PLD y PBA, siendo conveniente tambien
desde este punto de vista la eliminacion de la condicion expuesta en el primer pdrrafo.

Desde los servicios urbanisticos del Ayuntamiento de Roquetas de Mar, se nos ha transmitido la
conformidad en cuanto objeto de la presente innovacion.

Teniendo en cuenta los aspectos anteriores contenido en el planeamiento general, cuyas
determinaciones forman parte de la ordenacién pormenorizada de cardcter preceptivo, queda
justificada la conveniencia y oportunidad de la presente innovacion.

1.3.2. AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de la presente innovacion abarca la totalidad del término municipal, ya que se
pretende modificar ciertos arficulos de la norma urbanistica del P.G.O.U. de Roquetas de Mar
que afectaria a la cdlificacion denominada en el P.G.O.U. como PLD (Plurifamiliar de Libre
Disposicion) y PBA (Plurifamiliar en Bloques Abiertos)

1.3.3. VALORAC,I(')N DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES DE LA
ACTUACION URBANISTICA EN LA ORDENACION TERRITORIAL

Las actuaciones con incidencia en la ordenacion del territorio son las actuaciones que tienen
incidencia supralocal en los términos previstos en el articulo 2 de la L.I.S.T.A., segun este articulo,
tienen incidencia supralocal las actuaciones que afectan a :
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= El sistema de asentamientos. En nuestro caso, el objeto de la actuacién no incide en
este aspecto.

*= Las vias de comunicaciones e infraestructuras bdsicas del sistema de fransportes. En
nuestro caso, el objeto de la actuaciéon no incide en este aspecto.

= Las infraestructuras supralocales para el ciclo del agua, la energia vy las
telecomunicaciones. En nuestro caso, el objeto de la actuacién tiene una incidencia
despreciable sobre las infraestructuras supralocales.

* Los equipamientos, espacios libres y servicios de interés supralocal. En nuestro caso, el
objeto de la actuaciéon tiene una incidencia despreciable sobre Los equipamientos,
espacios libres y servicios de interés supralocal.

= Las actividades econdmicas de interés supralocal. En nuestro caso, el objeto de la
actuacion tiene una incidencia despreciable en este aspecto.

= El uso y aprovechamiento de los recursos naturales bdsicos, incluido el suelo, y en
especial cuando afecte a los suelos rusticos de especial proteccidén por legislacion
sectorial y alos suelos preservados por los instrumentos de ordenacioén territorial previstos
en esta ley. En nuestro caso, el objeto de la actuacién no incide en este aspecto.

Segun el andilisis anterior, teniendo en cuenta la incidencia nula o inexistente a nivel supra local,
se puede afirmar que la incidencia de la actuacion sobre el territorio es despreciable.

1.3.4. ALTERNATIVAS RAZONABLES TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

A confinuacién de para a analizar 3 alternativas que requiere la normativa se basa en la
comparacién de las alternativas de Escenarios 0 (Tendencial) y del Escenario Planificado, que
incluye las consecuencias o efectos generados por la aplicacion del conjunto de
determinaciones incluidas en un instrumento de ordenacién urbanistica del planeamiento
municipal.

Atendiendo a lo relacionado en consideracion de los antecedentes que motivan la Innovacion,
para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Alternativas:

= Escenario tendencial.

« Alternativa 0: Situacién evolutiva del término municipal si no se llevase a cabo la
propuesta, conllevaria mantener el articulado referido de las Normas Urbanisticas sin
modificacion.

= Escenario planificado: se senalaron dos posibilidades:
« Alternativa 1: Esla que contempla la Innovacion.

« Alternativa 2: se basa en exigir la elaboracién de un estudio de detalle Unicamente
cuando la intervencion se realice en parcelas superiores a 10.000 m2. Sin embargo,
esta opcidon se descarta porque, a pesar de incrementar el umbral de superficie para
dicha exigencia, con el Estudio de Detalle, no hace mds que aumentar, complejizar
y refrasar la gestion administrativa en cuanto a la framitaciéon de una licencia de
obra. Ademds, en el proceso habitual de tramitacién, ya se debe presentar un
proyecto de edificacion en el que se abordan cuestiones como la volumetria,
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ocupaciodn, edificabilidad, nUmero de plantas, alturas, criterios estéticos y aspectos
relativos a la eficiencia energética. Por tanto, mantener la obligatoriedad del
estudio de detalle en estos casos carece de justificacion.

1.3.5. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA A LOS PRINCIPIOS

GENERALES DE ORDENACION (Art. 4 de la L.LS.T.A.)

En cuanto alos principios generales de la ordenacion urbanistica, segun el articulo 4 de la LI.S.T.A.
las actuaciones territoriales y urbanisticas deben ajustarse al principio de desarrollo sostenible y a
los siguientes principios:

Principio de racionalizacion y simplificacion de la ordenacion

Evitar redundancia de planeamiento: Con la eliminacién de la obligacion impuesta
en los arficulos 10.119.2 v 10.132.2 del P.G.O.U. de Roqguetas de Mar, se evitar la
redundancia administrativa y de planeamiento, ya que el Estudio de Detalle es un
instrumento cuyo objetivo es completar o reajustar alineaciones y rasantes para
ordenar volumenes, y tanto en parcela de mds o menos de 5000 m? las
determinaciones esenciales (edificabilidad, usos, altura, retranqueos) ya estdn
suficientemente definidas y consolidadas por el PGOU o el Plan Parcial.

Por otfro lado, exigir un Estudio de Detalle en estos casos es un trdmite duplicado y
dilatorio que no anade valor sustantivo a la ordenacién, contraviniendo el principio
de intervenciéon publica minima necesaria y el mandato de racionalizacién de la
intervencion publica.

Fomento de la agilizacién y la seguridad: La LISTA busca simplificar la gestion, y al
eliminar la obligacién de redaccion del Estudio de Detalle, se reduce
significativamente la carga burocrdtica y los plazos de tramitacién, permitiendo que
el desarrollo pase directamente del PGOU al Proyecto Bdsico y de Ejecucién, lo cual
inyecta mayor agilidad en la gestion urbanistica y seguridad juridica a los
promotores.

Principio de Uso eficiente del territorio y desarrollo sostenible

Coherencia con la ordenacioén: Las parcelas de gran tamanfo, al ser grandes piezas
unitarias de suelo, permiten que la ordenaciéon de los volumenes sea resuelta en el
Proyecto de Edificacién/Urbanizaciéon. Dicho proyecto tiene la capacidad de incluir
todos los detalles necesarios (cotas de rasante, alineaciones interiores, etc.)
respetando estrictamente las determinaciones del planeamiento general,
garantizando la coherencia y la calidad de la ordenacion.

Funcionalidad y proporcionalidad: La obligatoriedad actual es desproporcionada
para el fin que persigue, ya que la exigencia de redaccién de un Estudio de Detalle
en una parcela unitaria de gran superficie no cumple una funcidn urbanistica
esencial que no pueda ser resuelta directamente por el proyecto técnico, logrando
una gestion mas funcional y adecuada.

Principio de calidad de vida



Innovacion del P.G.O.U. de Roquetas de Mar. Modificacion calificaciones PLD y PBA

« Mejora del diseno urbano: Al no estar constrenido por las alineaciones rigidas de un
Estudio de Detalle, el proyectista fiene mayor margen para disenar espacios libres y
servicios comunitarios de forma mds integrada vy flexible. En parcelas de gran
tamano, esto permite la incorporacién de soluciones avanzadas de accesibilidad,
ajardinamiento, sostenibilidad y permeabilidad que mejoran la calidad del enforno
urbano final.

Teniendo en cuenta lo anterior, queda justificada la adecuacion de la propuesta a los principios
generales de ordenacion establecidos en el art. 4 de la LIS.T.A.

1.4. INFORMES VINCULANTES NECESARIOS
1.4.1. VALORACION DE IMPACTO EN SALUD

La presente innovacioén del P.G.O.U. se ha informado por la Consejeria de Salud y Consumo con
el fin de conocer las necesidades de someter a evaluacion de impacto en salud, nos remiten
informe donde se nos comunica que” se concluye que lo propuesto en esta innovaciéon, no
interfiere, sino mejora, la ordenacién originaria del Planeamiento General del término municipal
de Roquetas de Mar, repercutiendo sobre una mayor eficacia los principios y fines de la actividad
puUblica urbanistica, mejordndose, en el alcance aplicable, los estdndares que influyen en los
aspectos de salud de la poblacién.

Desde este Organo competente y tras identificar los posibles determinantes de la salud
afectados por la Innovaciéon prevista, y tras valorar la relevancia de los impactos posibles
impactos en la salud, SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD
COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DE LA CITADA ORDENACION.

... Por todo ello se entiende que no es necesario el trdmite de Evaluacion de Impacto en la Salud
para esta “Innovacién al P.G.O.U. de Roquetas de Mar para la modificacion de los articulos
10.119 y 10.132 de los capitulos Xl y Xl del titulo X de las NN.UU., relativos a las calificaciones PBA
y PLD."

A contfinuacién, se adjunta el informe:
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Consejeria de Salud y Consumo
Delegacidn Territorial de Almeria

Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ROQUETAS DE MAR

Su Ref..Expte 2024/15188 Plaza de la Constitucién, 1

Ntra.Ref: 24-AL-CPU-006 04740 ROQUETAS DE MAR - ALMERIA

Asunto: Contestacion 1. 2024-03 = Soficitud de
Innovacidn af B.G.O.U. de Roguetas de Mar para ia
maodificactdn de los articulos 10,119 y 10.136 de los
capitulos XIT y XIIT def titulo X de las NN.ULL, relativos
a las calificaciones PLD y PEA. Solicitante: MARIMAS DE
PLAYA SERENA S.L.UL

En contestacion a su solicitud de consultas previas y cribado de fecha 01/10/2024 dentro del
tramite previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluaddn del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdénoma de Andalucia,
modificado por el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificadén de la regulacion pa-
ra el fomento de la actividad productiva de Andalucfa, a fin de conocer la necesidad de someter a
evaluacion de impacto en salud (EIS) del instrumento de planeamiento " Innovacion al P.G.0.U. de
Roguetas de Mar para la modificacién de los articulos 10.119 y 10.136 de los capitulos
XIT y XIIT del titulo X de ias NN.ULU., relativos a las calificaciones PLD y PBA", 5= |e comuni-
ca lo siguiente:

De la documentadién aportada a la solicitud se desprende que se pretende modificar los ar-
ticulos 10.119 v 10.136 incluidos en los capitulos XII y XIII del titulo X de las normas urbanisticas del
P.G.0O.U., relativas a las calificaciones PLD (Plurifamiliar de Libre Disposicion) y PBA (Plurifamiliar en
Bloques Abiertos), con el fin de eliminar la exigendia que para el suelo urbano consolidado transfor-
mado (SUC-T), respecto a las calificaciones PLD y PBA, en el caso de actuar sobre parcelas de mds de
5.000 m2, sea condicidn necesaria antes de la presentacdidn del correspondiente proyecto de obra, la
presentacion y aprobacion de un Estudio de Detalle, donde se demuestren las cualidades arquitectd-
nicas de la edificacién y su integracién en el entomo y su propio paisaje.

Para ello se elimina el parrafo 29, del articulo 10.119.2 del P.G.O.U. de Roguetas de Mar, co-
rrespondiente a las condiciones particulares de la calificacion plurifamiliar en blogues abiertos (PBA),
y el parrafo segundo del articulo 10.136.2 del P.G.O.U. de Roguetas de Mar correspondiente a las
condiciones particulares de la calificacion plurifamiliar de libre disposicion (FLD).

El dmbito de actuacion se corresponde con todo el térming municipal de Roquetas de Mar,

Identificacién de los potenciales impactos en los determinantes de la salud

El promotor manifiesta que la innovadén va dirigida a un mero cambio normative en cuanto a
la innecesaridad de elaboracion de un determinado estudio de detalle, sin ningln tipo de incidencia
medicambiental ni de cualguier otro tipo que pueda repercutir sobre la poblacion y su salud.

En el documento de Valoradion de impacto en Salud se incluye una lista de chequeo sin que
se hayan identificado determinantes de la salud afectados por el proyecto, por lo que se concluye que

Debegatitn Territarial de Salud y Consum m

Teléfonn: 950 013600 Fax: 950 013611
de.al i ja.es

Carretera de Ronda 101, 04071 Almeria [I
£

|
|
%
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Puede verificar |a integridad de una a de este docurmenin mediante |a lectura del etdipe OR adjunto o medianie el scceso
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A

las actuaciones contempladas en la innovacidn no suponen en sl mismo ningdn Impacto ni sobre la
Salud humana ni sobre e Medio Ambiente, sino gue son las actuaciones por definir en proyectos de
desarrollo las que impactaran positivamente o negativamente. Esto se debe a la condicidn de figura
herramienta urbanistica que conlleva, por lo que no s producida una varlacién de sus condiciones
ambilentales. Son pues, las figuras de desarrollo de la innovacidn los que puedan llegar a generar im-
pactos de mayor o menor importanda sobre el medioambiente, dado gue son las que especificaran
las actuaciones concretas de urbanizacion y/fo edificacion.

Realizada la valoracion cualitativa de los potendales impactos en la salud de la innovacion
propuesta, y siendo el caso que concierne a esta Innovacidn terrenos urbanos del Término Municipal
de Roquetas de Mar sobre los que se aplica un mero cambio de normativa en el alcance descrito, no
se identifican efectos apreciables que pueden empeorar con caracter permanente o de larga duracidn
los factores de la poblacién y la salud humana, asl como (en consideracidn de lo que se define como
impacto significativo en la Ley 21/2013), tampoco sobre la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodi-
versidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climatico, el paisaje, los
bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la interaccién entre todos los factores.

Como conclusidn se indica que la innovacion va dirigida a un mero cambio normative en cuan-
to a la innecesaridad de elaboracidn de un determinado estudio de detalle, sin ningln tipo de inciden-
da medicambiental ni de cualquier otro tipo que pueda repercutir sobre la pobladién y su salud, prin-
dpalmente en cuanto a lo que supone la descripcidn de la innovaddn v, a las posibles interacdones
sobre la totalidad de los factores (fisicos, bidticos y de poblacién) induidos en el dmbito de estudio.

Tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el desarrollo de la Inno-
vacion y, después de realizar una valoracion de la relevancia de los impactos en la salud identificados,

finalmente el promotor

Por otra parte, también se destaca que no se han detectado reivindicaciones ciudadanas que
permitan prever situaciones de inequidad o una especial sensibilidad, negativa o positiva, por parte
de la pobladdn respecto a esta modificacion, habiéndose producido en consonandla con las reivindi-
caciones habituales, no siendo por tanto probable que se hubieran producido quejas vecinales al res-
pecto, considerando ademas que la Innovaddn conlleva aspectos, gue son valorados positivamente
por la poblacién, dirigidos a agilizar los tramites previos a la concesidn de una licencia. En este punto
hay que hacer hincapié en que, en los Gltimos afios, por parte de la administracién se estan aproban-
do una serie de decretos y normas en pro de la agilizacidn de las gestiones administrativas, por lo
que desde este punto de vista se considera también conveniente la eliminacién de la condicion ex-
puesta en el anterior articulado de la norma.

Teniendo en cuenta todo lo expuesto anteriormente, se concluye que lo propuesto en esta in-
novaddn, no interfiere, sino mejora, la ordenacidn originaria del Planeamiento General del término
municipal de Roguetas de Mar, repercutiendo sobre una mayor eficacia los prindpios y fines de la ac-
tividad publica urbanistica, mejordndose, en el alcance aplicable, los estandares que influyen en los
aspectos de salud de la poblacién.

Desde este Organo competente y tras identificar los posibles determinantes de la salud afec-
tados por la Innovacidn prevista, y tras valorar la relevanda de los impactos posibles impactos en la
salud, SE DESCARTA LA EXISTENCIA DE IMPACTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA SALUD
COMO CONSECUENCIA DE LA IMPLANTACION DE LA CITADA ORDENACION.

Una vez examinada toda la documentacion presentada, por el personal técnico de esta Dele-
gacion Territorial, se le comunica que, efectuado el proceso de aibado sobre las medidas previstas,
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nuestro parecer es que en el documento de Valoraddn de Impacto en Salud se han analizado de for-
ma correcta los posibles impactos sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas
¥ gue es previsible gue los mismos no tengan la suficlente relevancia como para justificar un analisis
en mayor profundidad de los mismos ni la introduccién de medidas adicionales. Por todo ello se en-
tiende que no es necesario el trmite de Evaluacidn de Impacto en la Salud para esta ™ Innovacidn
al P.G.0.U. de Roguetas de Mar para la modificacion de los articulos 10.119 y 10.136 de
los capitulos XIT y XIIT del titulo X de las NN.UU.,, relativos a las calificaciones PLD y
PBA”".

Lo indicado anteriormente queda siempre supeditado a la veraddad de la informacion facilita-
da por el Ayuntamiento en este tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no tiene que someterse al procedimiento de evalua-
ddn de impacto en salud, siempre y cuando no se introduzcan medificaciones en la actuacién, res-
pecto de la informacidn facilitada sobre el proyecto aportada en el trdmite de consultas previas.

La comprobacién de estas condiciones se efectuard mediante la presentacién dentro de la do-
cumentacidn necesaria para la aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento de una copia de la
memoria resumen presentada y de este dictamen.

JEFE DEL SERVICIO DE SALUD
Fdo. electrdnicamente: Antonio Garrido Estrella
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1.4.2. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La presente innovacién del P. G. O. U. se ha informado por la Delegaciéon territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia azul de Almeria, emite informe y resuelve “no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, no es necesario someterla a
Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria.”

A continuacion, se adjunta resolucion del informe:

A

PRIMERO.- El articulo 1 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, establece que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio de
las competencias atribuidas a |la Comunidad Autdnoma de Andalucia en materia de medio ambiente y
desarrollo sostenible.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

SEGUNDO.- La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene como objetivo establecer
las bases para la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos gue puedan tener efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando un alto nivel de proteccién ambiental en todo el
territorio nacional, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Esta ley transpone al ordenamiento
juridico espafol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente. En la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
regulacidn autondmica de la evaluacion ambiental estratégica se rige mediante los articulos 36 al 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Tanto en la ley estatal como en la
autonémica se regulan y detallan las determinaciones aplicables al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, como instrumento de prevencién y control ambiental de planes y programas.
Asimismao, se han tenido en cuenta las particularidades establecidas en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, para los instrumentos de ordenacién urbanistica.

TERCERO.- En relacidn a los procedimientos de evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacion
urbanistica, corresponde a esta Delegacion Territorial la instruccion de la evaluacion ambiental
estratégica, conforme al apartado tercero del articulo & de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Pdblico.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 40.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, esta modificacidn urbanistica se encuentra sometida al tramite de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta
el resultado de |as consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el AnexoV de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el ambito de sus
competencias,

RESUELVE: g

Que la “Innovacion del P.G.0.U de Roguetas de Mar sobre la modificacion de los articulos 10,119y 10.132
incluidos en los capitulos Xl y XIII del titulo X de las normas urbanisticas del P.G.0.U., relativas a la
calificaciones PLD (Plurifamiliar de Libre Disposician) y PBA (Plurifamiliar en Bloques Abiertos)”

Este informe se formula exclusivamente con fines ambientales y queda condicionado al cumplimiento de
los requisitos establecidos en el apartado 4 de los antecedentes de hecho de este Informe Ambiental
Estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de su publicacidn en la sede
electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
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Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrative alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucidn que apruebe el instrumento de ordenacidn urbanistica
sometido al mismo.

La evaluacién ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica no excluye la evaluacidn de
impacto ambiental de los proyectos que de ellos se deriven.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia

200, Mimen de Ancsacidn de Salkda:

bl e s | Pt 10010,
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1.5. MEMORIA ECONOMICA

Dado el alcance y las determinaciones concretas de la innovacion propuesta, no se incorpora
memoria econdmica en el presente documento, pues la innovacién no conlleva directa o
indirectamente, la realizacién de inversiones, ya sean publicas o privadas, ni comporta
crecimiento de gastos o costes de mantenimiento de servicios publicos, ni disminucién de
ingresos presupuestados de la Hacienda Publica.
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2. NORMATIVA URBANISTICA

2.1. MARCO NORMATIVO

En base al articulo 5 de la L.ILS.T.A., las determinaciones incluidas en el presente documento de
innovacién del P.G.O.U. de Roquetas de Mar, tendrédn el cardcter de norma, siendo estas
vinculantes de aplicacion directa e inmediata a los terrenos sobre las que incidan.

El planeamiento vigente corresponde con el Plan General de Ordenacién Urbanistica 2009 de
Roquetas de Mar, aprobado definitivamente mediante Orden de la Consejeria de Vivienda vy
Ordenacioéon del Territorio, Junta de Andalucia, de 3 de marzo de 2009, habiéndose publicado en
el BOJA n° 126 de 1 de julio de2009.

Posteriormente, mediante Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 24 de junio
de 2010, se dispone la aprobacién definitiva del dmbito de Suelo Urbano No Consolidado
denominado A-ALG-01 de la Revisidon del P.G.O.U. de Roqguetas de Mar, acorddndose la
publicacién de su normativa urbanistica aprobada por Orden de la Consejeria de Vivienda vy
Ordenacién del Territorio de 3 de marzo de 2009 y en el Anexo | de la Orden de 24 de junio de
2010; publicdndose en el BOJA n° 190 de 28 de septiembre de 2010.

Ademds de las condiciones establecidas por el P.G.O.U., se estard a lo dispuesto en:

e Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacién y
racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la
administracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en
Andalucia

e Ley7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
(L.LS.T.A.)

e Reglamento General de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia

e Ley 13/2005, de 11 de noviembre.

e Ley 1/2006, de 16 de mayo.

e RDL 7/2015, de 30 de octubre.

e Decreto 11/2008, de 22 de enero.

e Reglamento de Accesibilidad (Decreto293/2009).

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy la utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

e LEY 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental.
e Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

e Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia
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e Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacién de
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

e RD 876/2014 de 10 de octubre. Reglamento General de Costas

e Codigo Técnico de la Edificacion.

2.2. REDACCION ACTUAL DE LOS ARTICULOS A MODIFICAR.

Articulo 10.119 del Capitulo Xl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar en blogues abiertos
(PBA):

ARTICULO 10.119 Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima
serd de mil metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros
cuadrados, serd necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle, donde
se demuestren las cualidades arquitectonicas de la edificacion y su
integracion en el entorno y su propio paisaje.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacién de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

Articulo 10.132 del Capitulo Xl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar de libre disposicién
(PLD):

ARTICULO 10.132 Condiciones particulares de parcelacién.
1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima serd de dos mil metros
cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.



Innovacion del P.G.O.U. de Roquetas de Mar. Modificacion calificaciones PLD y PBA

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros
cuadrados de superficie, serd necesaria la redaccion de un Estudio de
Detalle, donde se demuestren las cualidades arquitectdnicas de la
edificacion y su integracion en el entorno y su propio paisaje.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

2.3. TEXTO A ELIMINAR EN LOS ARTICULOS A MODIFICAR.

Articulo 10.119 del Capitulo XIl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar en blogues abiertos
(PBA):

ARTICULO 10.119 Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima
serd de mil metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

Articulo 10.132 del Capitulo XIl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar de libre disposicion
(PLD):

ARTICULO 10.132 Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima.
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La superficie correspondiente a la parcela minima serd de dos mil metros
cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacién de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

2.4. REDACCION MODIFICADA DE LOS ARTICULOS.

Articulo 10.119 del Capitulo Xl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacién plurifamiliar en bloques abiertos
(PBA):

ARTICULO 10.119 Condiciones particulares de parcelacioén.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima
serd de mil metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

Articulo 10.132 del Capitulo XlIl del Titulo X de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Roquetas
de Mar relatico a las condiciones particulares de la calificacion plurifamiliar de libre disposiciéon
(PLD):
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ARTICULO 10.132 Condiciones particulares de parcelacién.
1.- Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima serd de dos mil metros
cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion
se proyecte la construccion de varios bloques aislados, el proyecto
deberd determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a
cada bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos
consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse
parcelas siempre que las parcelas resultantes rednan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente
articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes
atenderdn, en todo caso, a las condiciones particulares de calificacion
establecidas en este capitulo.

3. RESUMEN EJECUTIVO

Se aporta como documento independiente.

4. CONCLUSION

Por todo lo expuesto anteriormente, queda justificada la eliminacion de la condiciéon de
redaccion de un estudio de detalle en caso de actuar en parcelas de mds de 5.000 m2,
Unicamente cuando se aplican las calificaciones PLD ( Plurifamiliar de Libre Disposicion) y PBA
(Plurifamiliar en Bloques Abiertos), teniendo en cuenta que para las demds calificaciones
establecidas por el P.G.O.U. de Roquetas de Mar no son exigibles, independientemente de la
superficie de actuacién, y que en todo caso, es en el proyecto bdsico y ejecucién de obra,
donde se justifican y aplican todos los pardmetros urbanisticos establecidos por el P.G.O.U.,
agilizadndose en tiempo y forma, en gran medida, la tramitacién de los expedientes de promocion
de edificaciones en el municipio de Roquetas de Mar.

Con objeto de que surtan los efectos oportunos, firmamos el presente documento en El Ejido a
enero de 2026.

D. José Jesus Martin Palmero D. Manuel Martos Herrero
Arquitecto Arquitecto



Innovacion del P.G.O.U. de Roquetas de Mar. Modificacion calificaciones PLD y PBA

ANEXO 1. PAGINAS 234 Y 337 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL P.G.O.U. DE
ROQUETAS DE MAR (texto actual)
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