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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION. ACTUACIONES.
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

ZONAS DE ORDENACION:

Definicion.

Se define como zona de ordenacién, a las caracteristicas del conjunto de
pardmetros que definen la edificacion en cuanto a su calificacién como
intensidad y uso de la misma. Son los que definen las distintas zonas de
ordenanzas, en lo que refiere a ocupacidén, nimero de plantas,
edificabilidad mdxima y parcela minima.

Clasificacion de las distintas zonas de ordenanzas
segun categorias de suelos o localizacion.

El presente Plan General delimita distintas zonas de ordenanza segun las
categorias de suelo o la localizacion:

- ZONA [: Suelos de cdalificacion SUC-D.

- ZONA lI: Suelos de calificacién SUC-T, SUNC.ETI y SUNC-ETII.

- ZONA lIIl: Suelos de callificacién SUNC-ALESS.

- ZONAIV: Urbanizacién de Aguadulce. Suelos de calificacion SUC-T.

- ZONA V: Urbanizacién de Roquetas. Suelos de calificacion SUC-T.

- ZONA VI: Urbanizacién de Playa Serena Norte. Suelos de cdlificaciéon
SUC-T.

- ZONA VII: Ordenacion detallada Las Salinas y Carretera del Puerto.
Suelos de calificacion SUR-O.

- ZONA VIlI: Suelos de cdlificacién SUNC-ARIS, SUNC-SEC y SUR-S.

- ZONA [X: Suelos de calificacion SUR-NS.

- ZONA X: Sistemas Generales de Espacios Libres.

- ZONA XI: Sistemas Generales de Equipamientos.
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

Los suelos de las Zonas de Ordenanza IX, X y XlI, debido a su cardcter
diferente en cuanto a la documentaciéon que requieren, no gquedan
detallados en el presente documento de Ordenacién y Calificacion.

ZONA I: SUC-D.

Se incluye en esta Zona el suelo ordenado de modo detallado vy finalista,
cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacidén directa de las
determinaciones propias que el Plan General ha elaborado para este
suelo.

En esta Zona el Plan General especifica las siguientes determinaciones
qgue tendrdn la consideracion de normas particulares de la edificacion:

Tipologia.

Altura (plantas).

Atico

Ocupacion en planta baja (%)

Ocupacion en resto plantas (%)

Coeficiente de edificabilidad mdximo (m2/m2).
Parcela minima (m2)

Frente minimo unifamiliar (m.)

ZONA II: SUC-T, SUNC-ETI y SUNC-ETIL.

Se incluye en esta zona los suelos desarrollados segun el PGOU de 1.997 o
las Normas Subsidiarias de 1986 que han sido transformados y urbanizados
en ejecucion de su propio instrumento de planeamiento urbanistico y de
conformidad a sus determinaciones.

Asimismo se incluyen en esta Zona los suelos procedentes de Sectores y
Unidades de Ejecucién del PGOU de 1.997 en situacion tanto legal como
real de ejecucién, por tener aprobado el planeamiento urbanistico
preciso asi como el instrumento de distribucidén de cargas y beneficios
gue corresponde, o aquellos suelos de Unidades de Ejecucion o Sectores
del PGOU de 1.997 cuyo planeamiento de desarrollo estd al menos

aprobado inicialmente pero no tienen aprobado el instrumento de

distribucién de cargas y beneficios que corresponde.

En el presente Plan se ha incorporado el planeamiento de desarrollo de
todos estos suelos, de tal manera que la regulaciéon de la edificacion en

estos dmbitos se realiza de forma directa por este mismo Plan.

En esta Zona el Plan General especifica las siguientes determinaciones
gue tendrdn la consideracién de normas particulares de la edificacién:

Denominacién dmbito segun PGOU 97.
Denominacioén manzana.
Superficie manzana (m2).
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2).

Superficie edificable (m2).
Tipologia.

N° mdximo de viviendas.
Altura maéxima (plantas).

Atico.

La relacién de dmbitos incluidos en esta Zona es la siguiente:

S-01 UE-01 UE-25.3.A UE-72 UE-95
S-06 UE-05 UE-25.3.B UE-74 UE-96
S-03.1 UE-06 UE-26 UE-77.1.A UE-99
S-03.2 UE-10 UE-28 UE-77.1.B UE-100
S-04 UE-11.1 UE-29.1 UE-77.2.A UE-101
S-11.1.A UE-11.2.A UE-34 UE-77.2.B UE-102
S-11.2 UE-11.2.B1 UE-36 UE-78.1 UE-103
S-13 UE-12 UE-41 UE-78.2.B UE-104
S-18 UE-13 UE-43 UE-80.1 UE-105
S-19 UE-14.1 UE-44 UE-80.3 UE-106
S-21.1 UE-15 UE-51 UE-81.A UE-109
S-23 UE-16 UE-52 UE-81.B

S-27 UE-17.1 UE-53.2 UE-82

S-33 UE-17.2 UE-54.2 UE-85

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

S-36 UE-18.1.A UE-56.1 UE-86.1
S-39 UE-18.1.B UE-57.A UE-86.2
S-40.A UE-18.2 UE-66 UE-87
S-41 UE-20 UE-69 UE-90
S-42 UE-23 UE-70 UE-92
S-44 UE-25.1 UE-71.1 UE-93
S-54 UE-25.2 UE-71.2 UE-94 /97

Explicacion de los conceptos contenidos en las Fichas de la Zona Il

Tal y como se ha expresado en reiteradas ocasiones, el Plan General
incorpora las determinaciones de las distintas figuras de planeamiento
correspondientes a las Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano y Sectores
de Suelo Urbanizable del PGOU 97.

Esta incorporacién ha requerido la aplicacion de criterios de
homogeneizacién, al objeto de que la misma sea correctamente
interpretada.

La estructura, exposicion de datos y formulacién de los resultados
existentes en cada figura de planeamiento, ha requerido una lectura
equiparadora, para concretar:  usos  pormenorizados,  tipologias
edificatorias, densidades y edificabilidades de cada una de esas figuras
de planeamiento.

En los casos de falta de concrecion de estas determinaciones, el presente
PGOU utiliza los criterios establecidos a tal efecto en el PGOU.97 vy
asigna de forma concreta dichos usos pormenorizados, tipologias
edificatorias, densidades y edificabilidades.

Este proceso era necesario e imprescindible realizar, dado que el final del
desarrollo urbanistico, una vez elaborados y adjudicados todos los
aprovechamientos, desaparece y la materializacion de este proceso
termina con elementos concretos de ordenacidn fisica.

Procedimiento seguido
MANZANAS.

La denominacién de manzanas, es la propia establecida en el
planeamiento de desarrollo del propio dmbito; en el supuesto de que
dicho dmbito haya sufrido diferentes denominaciones en su manzanas
como consecuencia de modificaciones realizadas por varios figuras de
planeamiento posteriores, la denominacién de la manzana no atiende a
lo anteriormente descrito, sino que se redliza una nueva denominacion
de las manzanas no atendiendo esta a un orden consecutivo, pudiendo
por tanto ser aleatorio.

SUPERFICIE

Es la superficie de manzana o parcela en m2 recogida en cada
planeamiento de desarrollo.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE EDIFICABLE

Otro componente bdsico del aprovechamiento es la intensidad de uso o
edificabilidad de forma pormenorizada sobre cada manzana en parcelas
concretas edificables. La intensidad o edificabilidad tiene su expresiéon en
metros cuadrados edificable por metros cuadrados de suelo.

La superficie edificable sobre cada manzana es la indicada en el
planeamiento de desarrollo del dmbito para cada una de las manzanas
del mismo. En el caso de no estar fijada en el planeamiento de desarrollo
correspondiente dicha superficie edificable, se obtiene mediante Ia
expresion:

Superficie edificable = U.A. / coeficiente uso-tipologia
Los coeficientes de ponderacidn utilizados para ello son los establecidos

para cada tipologia en relacién con el drea de reparto correspondiente
al dmbito de planeamiento en cuestion.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

Coeficiente edificabilidad (m2/m2)

El coeficiente de edificabilidad es el indicado en el planeamiento de
desarrollo del dmbito para cada una de las manzanas del mismo. En el
caso de no estar fijado en el planeamiento de desarrollo correspondiente
dicho coeficiente de edificabilidad, se obtiene a partir del cociente
Superficie edificable / Superficie de Suelo.

TIPOLOGIA
Los usos y tipologias son los descritos en el P.G.O.U.97, aunque las

denominaciones de las diferentes tipologias varian su nombre segun el
siguiente cuadro resumen:

P.G.O.U. 97 P.G.0.U. 2007 ORDENANZAS

T1 PLM Plurifamiliar Entre Medianeras
T2 PBA Plurifamiliar En Bloques Abiertos
13 UAG Unifamiliar Agrupada

T4 UAA Unifamiliar Aislada

5 IMM Industrial En Manzana

T6 EPR Equipamiento Primario

T7 -18 HOT Hotelero - Terciario

CTy ofras TIF Transportes e Infraestructuras Bdsicas
infraestructuras

- UAD Unifamiliar Adosada

- PLD Plurifamiliar De Libre Disposicion

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

El numero de viviendas es el indicado en el planeamiento de desarrollo
del dmbito para cada una de las manzanas del mismo. En el caso de no
estar fijado en el planeamiento de desarrollo correspondiente para cada
manzana dicho nimero de viviendas, se concreta atendiendo a las
diferentes tipologias edificables y segun los siguientes criterios:

En ftipologia plurifamiliar se obtiene como resultado del cociente:
Superficie edificable / 100 m2 vivienda.

En tipologia unifamiliar el nUmero de viviendas se obtiene mediante dos
métodos:

Como resultado del cociente: Superficie edificable / 100 m2 vivienda,
debiendo ser siempre menor el nimero de viviendas obtenidas al
resultado del cociente Superficie parcela/Superficie parcela minima.

En el supuesto de que el cociente Superficie edificable / 100 m2 vivienda
sea mayor que el cociente Superficie parcela/Superficie parcela minima,
se aplica como numero de viviendas el de éste Ultimo.

ALTURA MAXIMA Y ATICO

La altura indica el niUmero mdximo de plantas edificables sobre la
manzana, incluida en ésta la planta baja y quedando fuera de esta
denominacion la planta dtico, entendiendo por tanto el dtico como
edificacion sobre la altura méxima en plantas.

El nUmero de plantas asignado a la manzana es el establecido en el
planeamiento de desarrollo. En el supuesto de no estar indicado el
nUmero de plantas en el planeamiento de desarrollo correspondiente, o
este sigue referido al ancho de callo, el presente Plan establece:

En el caso de tipologias plurifamiliares, asigna la altura concreta en
funcién del ancho de calle, mientras que en el caso de tipologias
unifamiliares se asignan fres plantas (B+2) para las tipologias UAG y UAD y
dos plantas (B+1) para UAA.

En el caso de disponer sobre una Unica manzana dos usos o fipologias
diferentes la altura mdxima indicada es la total del contenedor que
envuelve los dos usos y no la altura para cada uno de los dos usos.

Se recoge la planta de dtico siempre que estuviera asi incluido en el
planeamiento de desarrollo.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

ZONA 1lI: SUNC-ALESS.

El Plan General incluye en esta zona dmbitos discontinuos dentro de la
ciudad preexistente para los que establece la ordenacién detallada vy
especifica las siguientes determinaciones que tendrdn la consideracién
de normas particulares de la edificacion:

Areas aprovechamiento.

Zona valoracion.

Tipologia

Altura

Superficie suelo (M2)
Ocupacion en planta baja (%)
Ocupacion en resto plantas (%)
Superficie edificable (m2)

ZONA IV: URBANIZACION AGUADULCE.

Se incluye en esta zona los desarrollos provenientes del C.I.T.N. de la
Urbanizacidon de Aguadulce, con las siguientes determinaciones que
tendrdn la consideracion de normas particulares de la edificacién:

Denominacién manzana.

Tipologia.

Superficie manzana (m2).

Ocupacion en planta maxima (%)
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2).
Superficie edificable (m2)

Altura mdéxima (plantas).

ZONA V: URBANIZACION ROQUETAS.

Se incluye en esta zona los desarrollos provenientes del C.I.T.N. de la
Urbanizacién de Roquetas de Mar, con las siguientes determinaciones
gue tendrdn la consideracién de normas particulares de la edificacién:

Denominacién manzana.

Tipologia.

Superficie manzana (m2).

Ocupacion en planta maxima (%)
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2).
Superficie edificable (m2).

Altura maéxima (plantas).

ZONA VI: URBANIZACION PLAYA SERENA NORTE.

Se incluye en esta zona los desarrollos segun planes de Playa de Roquetas
y Playa Serena, con las siguientes determinaciones que tendrdn la
consideracion de normas particulares de la edificacion:

Denominacioén manzana.

Tipologia.

Superficie manzana (m2).

Ocupacion en planta maxima (%)
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2).
Superficie edificable (m2).

Altura maéxima (plantas).

ZONA VII: LAS SALINAS. SUR-O. CARRETERA DEL PUERTO. SUR-O.

Se incluye en esta Zona los Suelos Urbanizables Ordenados que
configuran los dmbitos Z-PUE-01 y Z-SAL-01.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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Anexo de Normativa: ZONAS DE ORDENACION Y CALIFICACION.

En esta Zona el Plan General especifica las siguientes determinaciones
gue se complementan con la documentacién detallada que para estos
dmbitos se incluye en el Plan General.

CARRETERA DEL PUERTO.

Denominacién manzana

Tipologia

Superficie suelo (m2)

Ocupacion en planta baja comercial (%)
Ocupacion en resto plantas (%)
Coeficiente edificabilidad (m2/m2)
Superficie edificable (m2)

Altura maéxima (plantas)

N° Viviendas

LAS SALINAS.

Manzana

Tipologia

Superficie suelo (M2)

Coeficiente edificabilidad (m2/m2)
Superficie edificable (m2)

Altura méxima (plantas)

ZONA VIiI: SUNC-ARIS, SUNC-SEC, SUR-S.

Respecto a esta Zona el Plan General remite su ordenacion
pormenorizada y detallada a la redaccién de Planes Especiales o Planes
Parciales que deberdn ajustar sus ordenanzas a las condiciones
particulares de la calificacion y a las normas particulares de la edificacion
gue se regulan en las Normas Urbanisticas del presente Plan General.
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Altura Ocupacion | Ocupacién Coef. Parcela Frente min.
Tipologia (plantas) Atico |en plta. baja en resto Edificabilidad min. (M2) unifamiliar
P (%) pltas. (%) |max. (m2/m2)|™"" (m)
1 No 3% | - 0,30 300 15
UAA 2 No 30% 30% 0,60 300 15
3 No 30% 30% 0,90 300 15
1 No 100% | - 1,00 75 6
UAG 2 No 100% 80% 1,80 75 6
3 No 100% 80% 2,60 75 6
1 Si 100% | - 1,00 150 | -
2 Si 100% 70% 1,70 150 | -
3 Si 100% 70% 2,40 150 | -
PLM 4 Si 100% 70% 3,10 50 | -
5 Si 100% 70% 3,80 150 | -
6 Si 100% 70% 4,50 150 | -
7 Si 100% 70% 5,20 150 | -
1 Si 0% | - 0,70 150 | -
2 Si 70% 50% 1,20 50 | -
3 Si 70% 50% 1,70 150 | -
PBA 4 Si 70% 50% 2,20 150 | -
5 Si 70% 50% 2,70 50 | @ -
6 Si 70% 50% 3,20 150 | -
7 Si 70% 50% 3,70 50 | -
1 Si 100% | - 1,00 50 | -
2 Si 100% 65% 1,65 150 | -
3 Si 100% 65% 2,30 150 | @ -
HOT 4 Si 100% 65% 2,95 150 | -
5 Si 100% 65% 3,60 150 | -
6 Si 100% 65% 4,25 150 | -
7 Si 100% 65% 4,90 150 | -
1 Si 100% | - 1,00 150 | -
2 Si 100% 65% 1,65 150 | @ -
3 Si 100% 65% 2,30 150 | -
TER 4 Si 100% 65% 2,95 150 | -
5 Si 100% 65% 3,60 50 | -
6 Si 100% 65% 4,25 50 | @ -
7 Si 100% 65% 4,90 50 | -

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

- La rehabilitacion de la edificacion existente, no podra dar lugar al aumento
del nimero de viviendas preexistente en cada parcela.

- La renovacion, sustitucion o nueva planta de la edificacion, permitira un
maximo del nimero de viviendas igual a la superficie edificable residencial
permitida divido por cien.

- En cualquier renovacion, sustitucién o nueva planta, sera obligatorio la
creacion de una plaza de aparcamiento por vivienda en la parcela donde se
actua.

- El suelo libre de jardin, se considerara como espacio libre privado, es decir,

no apto para edificar en él.

DEFINICION DE LAS TIPOLOGIAS.

- UAA:  Residencial unifamiliar aislada.

-UAG: Residencial unifamiliar agrupada.

- PLM:  Residencial plurifamiliar en manzana cerrada con patio de parcela.
- PBA:  Residencial plurifamiliar en bloque abierto.

-HOT: Hotelero, apartamentos turisticos.

-TER: Terciario y comercial.
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Manzana R1 R2 R3 R4
Superficie (m2) 7404 4766 2832 1426
Coef. Edificabilidad (m2/m2}| 3.550 3,370 1,342 0,309
Superficie Edificable (m2) 26285 16062 3800 440
Tipologia PLM PLM UAG UAG
N?® maximo de viviendas 263 161 38 4
Altura maxima (plantas) 6 6 3 3
Atico Si Si No No
Manzana R5 R6 R7 R8
Superficie (m2) 4018 426 2877 1428
Coef. Edificabilidad (m2/m2}| 0,747 0,698 0,156 0,490
Superficie Edificable (m2) 3000 298 450 700
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N maximo de viviendas 30 3 5 7
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana R9 R10 R11 R12
Superficie (m2}) 1442 1091 4165 6868
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,040 1,606 1,560 1,602
Superficie Edificable (m2) 1500 1751 6500 11000
Tipologla UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 15 15 56 92
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana R13 R14 R15

Superficie (m2) 1883 2314 4399

Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,029 1,029 0,441

Superficie Edificable (m2) 1947 2382 1840

Tipologia UAG UAG UAG

N° méaximo de viviendas 19 24 19

Altura méxima (plantas) 3 3 3

Atico No No No

UAG/4

UAG/4

------
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
PLM:

Altura maxima de PB+5 a la Avenida Carlos IIl y de PB+3 al vial Norte.
UAG:

Las zonas correspondientes a la zona sur de cada vial la altura maxima se limita a PB+3 que se extendera hasta fondo
edificable maximo de 20m. sin exceder la linea media definida entre las alineaciones de las calles opuestas. Sobre esta
altura no se permiten otras construcciones que las correspondientes a casetones de escaleras y ascensores, depodsitos...
A partir de la altura maxima definida para la zona norte de cada vial, la edificacién podra escalonarse sin sobrepasar

en ningun punto el plano inclinado a 45° que parte de dicha altura méxima hasta su interseccién con el plano mediatriz
del solar o con el plano horizontal que contenga la rasante de la calle superior.

La ocupacién maxima de la parcela, cuando se utilice la tipologia de Vivienda Unifamiliar aislada, no superara el 50% de
la superficie de aquella.
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uso Sup. (m2)

Residencial 26.632

Equipamiento primario 13.600

Espacio Libre 9.827

Viario/Aparcamiento 22.406

TOTAL 72.465

Manzana M1 M2 M3 M4
Superficie (m2) 1888 2175 2944 4313
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,691 0,509 0,491 0,515
Superficie Edificable (m2) 5080 1108 1447 2222
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N® maximo de viviendas 43 9 13 18
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana M5 M6 M7 M8
Superficie (m2) 2260 2713 6529 3810
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,381 1,983 3,207 3,377
Superficie Edificable (m2) 5380 5380 20936 12866
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N® maximo de viviendas 65 65 201 130
Altura méxima (plantas) 5 5 4 5
Atico Si Si Si Si

r

AMBITO _ S-03.1

PLM/4
{10 5]

14 Il!li). f

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

urbano
SUNC-ETI

El numero de viviendas establecido en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector sobrepasaba la densidad de viviendas
por hectarea e incumplia la parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro adjunto.
La parcela M6 tiene una superficie menor que en el Plan Parcial, para respetar el viario del P.G.0.U.
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uso Sup. (m2)

Residencial 34,574

Equipamiento primario 7.114

Espacio Libre 6.203

Viario/Aparcamiento 11.449

TOTAL 59.340

Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 5.314 2.142 4.195 14.788
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,680 0,811 0,811 0,708
Superficie Edificable (m2) 14.242 1.737 3.402 10.464
Tipologia PLM UAA UAA UAA
N° maximo de viviendas 215 7 11 41
Altura maxima (plantas) 6 2 2 2
Atico Si No No No
Manzana 5 6 7 8
Superficie (m2) 8.136 6.332 782 5175
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,708

Superficie Edificable (m2) 5.760

Tipologia UAA Eq. Primr. | Eq. Primr. | Esp.Libre
N° maximo de viviendas 22

Altura maxima (plantas) 2

Atico No

Manzana 9

Superficie (m2) 1.028

Coef. Edificabilidad (m2/m2)

Superficie Edificable (m2)

Tipologia Esp.Libre

N° maximo de viviendas

Altura maxima (plantas)

Atico

CONTROL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

La aprobacion del proyecto de urbanizacion no se podra conceder sin la obtencién previa del informe favorable de la

Consejeria de Medio Ambiente.

Dicha aprobacion debera reflejar el cumplimiento de todas las determinaciones que le son de aplicacion en la orden
de 3 de marzo de 2009 del Consejero de Vivienda y Ordenacifion del territorio, por la que se aprueba definitivamente

el P.G.0.U. de Roquetas de Mar - Almeria.
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Plan Parcial 03/05 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia

El numero de viviendas establecido en el P.P. (532) sobrepasaba la densidad de viviendas por hectarea e incumplia la
parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro adjunto. Asimismo se ha redistribuido el techo
edificable de las parcelas residenciales y se ha modificado la ordenacion para mejorar la integracion en el entorno y
posibilitar la adecuacion a la estructura general del PGOU.

Se debera incorporar un "Plan de Restauracion y Traslocacion de la especie Maytenus Senegalensis”.



ZONA ORDENANZA

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana H R-1 R-2 R-3
Superficie (m2) 6097 1964 7491 4636
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,853 3,250 3,250 3,250
Superficie Edificable (m2) 11296 6383 24346 15067
Tipologfa PBA PBA PBA PBA
N° maximo de viviendas 159 58 215 135
Altura méxima (plantas) 5 5 6 6
Atico Si Si Si Si
Manzana R-4 R-5 R-6 u-1
Superficie (m2) 4289 1256 3762 4265
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,000 2,000 1,781 1,098
Superficie Edificable (m2) 8578 2512 6699 4683
Tipologfa PBA PBA PBA PLM
N° méximo de viviendas 78 26 70 73
Altura méxima (plantas) 5 5 5 4
Atico Si Si Si Si
Manzana U-3 U4 U5 U6
Superficie (m2) 3637 6672 4692 5239
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,757 1,100 1,182 0,930
Superficie Edificable (m2) 2752 7339 5547 4872
Tipologfa PLM UAG UAG UAG
N° méximo de viviendas 53 62 28 46
Altura méxima (plantas) 2 3 3 3
Atico Si No No No
Manzana u-7 U-8 u-9 CcC
Superficie (m2) 2813 2787 5637 4500
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,660 1,183 0,821 0,400
Superficie Edificable (m2) 1857 3297 4628 1800
Tipologia UAG PLM PLM TER
N° méaximo de viviendas 25 51 75 0
Altura méxima (plantas) 3 4 4 2
Atico No Si Si Si
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Manzana u-10 U-11 u-12 U-13
Superficie (m2) 384 2442 3530 1174
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0620 | 0674 | 118 | 0,920 d®)
Superficie Edificable (m2) 238 1647 4195 1080 I
Tipologia UAG UAG PLM UAG CD
N° méaximo de viviendas 2 20 60 10
Altura maxima (plantas) 3 3 4 3 I
Atico No No Si No
Manzana U-14 U-15 U-16 uU-17 m
Superficie (m2) 2070 1693 968 1568
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,600 0,850 0,730 0,900 2
Superficie Edificable (m2) 1242 1439 707 1411 ‘<E
Tipologia UAG UAG PLM UAG
N° méximo de viviendas 12 14 15 14
Altura méxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Si No
Manzana U-18 uU-19 uU-2 U-20
Superficie (m2) 3928 5986 11234 1914
Coef. Edificabilidad (m2/mz2) 0,640 0,600 0,800 0,950
Superficie Edificable (m2) 2514 3592 8987 1818
Tipologfa _ UAG UAG UAG UAG OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
N° maximo de viviendas 24 54 83 25
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3 UAG:
Atico No No No No Retranqueos: No obligatorio a la alineacidn oficial. En linderos interiores no laterales debe
respetarse un retranqueo minimo de 3m, aunque podran adosarse a ellos en planta baja. urbano
Ocupacion: 100% en planta baja; 70% en el resto de plantas. SUC-T
MANZANA R-4 (PBA):
Ve U21 U-22 U-23 U-24 Retranqueos: 6m a lindero norte; Om linderos laterales zona norte: libre en lindero sur y
Superficie (m2) 3768 4481 8472 2685 parcialmente en laterales. Atico: retranqueo de 3m en frente de fachada norte; libre en frente sur
y laterales.
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,800 0,800 0,659 0,570 Ocupacién: 70% en planta baja; 70% en el resto de plantas.
Superficie Edificable (m2) 3014 3585 5587 1530 Origen de altimetria: cota 0,00 dada por el plano horizontal tangente en vértice NW de la parcela
Tipologia UAG UAG PLM UAG (cota +161,40)
N° méaximo de viviendas 20 32 77 15
Altura méxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Si No I |
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Manzana R1 R2 R3
Superficie (m2) 1440 2665 2698
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,687 1,122 1,138
Superficie Edificable (m2) 2429 2991 3071
Tipologia UAG UAG UAG
N° méaximo de viviendas 19 30 31
Altura méaxima (plantas) 3 3 3
Atico No No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

Retranqueos: Las alineaciones seran a vial. se podran admitir retranqueos a fachada, uniformes o
formando porches, redactando un estudio de detalle.

Ocupacion: 100% en planta baja; 80% en el resto de plantas.
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IManzana B1 A1 A2 A3
[Superficie (m2) 4415 2979 732 225
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,835 0,294 1,301 0,635 N
Superficie Edificable (m2) 8103 877 952 143 ‘_-
Tipologia PBA UAG UAG UAG ~—
N° maximo de viviendas 81 9 10 1 I
Altura maxima (plantas) 6 2 2 2 U)
Atico Si Si Si Si

O
[Manzana A4 Oﬁﬁﬁﬁ R rySonesn
[Superficie (m2) 1023 %@I}{ ‘%A I
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1.053 AR
Superficie Edificable (m2) 1077 E
Tipologia UAG
N° maximo de viviendas 11 i ‘<
Altura maxima (plantas) 2 N PBA/6
Aticﬂ Sl SUNC-ETI

UAG/2

A1

SUNC-ETIT

UAG/2

A4

SUR-NS

N A N rbano
SUNC-ETI

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PBA:

La parcela minima sera la parcela completa. La ocupacion en planta baja se establece en un 70%, siendo del 50% en el resto
de plantas.
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana ) ub R1-1 R1-2
Superficie (m2) 56502 3432 1500 1500
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,500 1,200 2,000 2,000
Superficie Edificable (m2) 28251 4118 3000 3000
Tipologia UAA UAD PBA PBA
N°® maximo de viviendas 193 45 53 53
Altura méxima (plantas) 3 2 6 6
Atico No No Si Si
Manzana R1-3 R1-4 R1-5 R1-6
Superficie (m2) 1500 1500 1500 1500
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,000 2,167 2,167 2,167
Superficie Edificable (m2) 3000 3250 3250 3250
Tipologia PBA PBA PBA PBA
N° méximo de viviendas 53 58 58 58
Altura méxima (plantas) 6 6 6 6
Atico Si Si Si Si
Manzana R2-1 R2-2 H1 H2
Superficie (m2) 1926 1926 16675 16675
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,918 2,918 1,070 1,070
Superficie Edificable (m2) 5620 5620 17842 17842
Tipologia PBA PBA HOT HOT
N°® maximo de viviendas 100 100 0 0
Altura méxima (plantas) 5 5 5 5
Atico Si Si Si Si

AMBITO

L

Rl urbano
' SUNC-ETI

= oy —
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
UAA: Parcela minima: 100 m2. Ocupacion: 50% parcela neta. Retranqueos: Entre edificaciones
sera como minimo de 3m (1,50 m a lindero privado y 4,00m a fachada principal)
UAD: Parcela minima 100 m2. Ocupacion: 70% parcela neta.Retranqueos: Minimo 2m. a fachada
principal, caso de fachada lateral a via publica el retranqueo de 2m cuando se trate como
fachada.
Las parcela R2-1y R2-2 : Ocupacion max. pl. baja: 70%. Ocupacion max. resto de plantas: 50%.
De la manzana U-1 ala U-12 se agrupan en la columna U.
De la manzana UD-1 a la UD-2 se agrupan en la columna UD.




Manzana U U-21-4 U-22-1 U-22-3
Superficie (m2) 100455 1182 1182 1182
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0511 | 0270 | 0270 | 0,270 (@) )
<
Superficie Edificable (m2) 51315 319 319 319 1
Tipologia UAA UAA UAA UAA (D
N° méaximo de viviendas 358 1 1 1
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana U-22-4 R1 R2 R3 m
Superficie (m2) 1182 11361 3725 3747
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,270 3,700 1,300 1,300 2
Superficie Edificable (m2) 319 42036 4843 4871 ~<
Tipologia UAA PLM PLD PLD
N° méximo de viviendas 1 420 55 55
Altura méxima (plantas) 3 5 5 6
Atico No Si Si Si
Manzana R4 R5 R6 R7
Superficie (m2) 434 4962 4466 4390
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,500 2,250 2,250 1,000
Superficie Edificable (m2) 1085 11165 10049 4390
Tipologia PLD PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 15 125 115 45
Altura maxima (plantas) 5 5 5 5
Atico Si Si Si Si ——
SUNC-ETI
Manzana R8 R9-1 (AM)| R9-2-1 R9-2-2
Superficie (m2) 2500 6450 1000 1000
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,120 3,260 3,260 3,260
Superficie Edificable (m2) 5300 21027 3260 3260
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 60 167 25 25
Altura maxima (plantas) 4 6 6 6
Atico Si Si Si Si ”
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Manzana R9-2-3 H1+H2 H3 CcC
Superficie (m2) 1226 17764 8113 2741
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,259 1,264 1,780 0,800
Superficie Edificable (m2) 3996 22445 14441 2192
Tipologia PLM HOT HOT TER
N°® méaximo de viviendas 33 0 0 0
Altura maxima (plantas) 6 5 5 2
Atico Si Si Si Si
Manzana EP

Superficie (m2) 6460

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,220

Superficie Edificable (m2) 1420

Tipologia EPR

N° méaximo de viviendas 0

Altura maxima (plantas) 3

Atico Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAA:

Parcela minima: 100 m2.

Ocupacion: 50% en planta baja; 50% en el resto de plantas.

Retranqueos: Entre edificaciones sera como minimo de 3m (1,50 m a lindero privado y 4,00m a
fachada principal)

MANZANA CC (TER):

Parcela minima: 500 m2.

Ocupacion: 70% en planta baja; 70% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

PLM:

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, deberan respetarse de las colindantes 1/2 de la
altura, y entre cuerpos de edificacion la semisuma de las alturas.

MANZANA R9-1(AM) Y R9-2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes.

MANZANA R1 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Retranqueos: Se permite alineacion a fachada, no existiendo retranqueo a edificaciones
colindantes. Unificacidn de cornisas en la avenida principal hasta una profundidad de 20m.
Alturas: Medidas de suelo a suelo, seran de 4,4m en planta baja, y de 2,9m en el resto de plantas.
Edificabilidad: 3,7 m2/m2.

MANZANA R2 (PLM):

Parcela minima: 400 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: Alineacion en planta baja. Retranqueo maximo de 6m en plantas superiores.
Edificabilidad: 1,3 m2/m2.

HOT:

Parcela minima: 4000 m2.

Ocupacion: 40% en planta baja; 40% en el resto de plantas.

Retranqueos: 6m minimo para fachada principal. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de la
altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

EP:

Ocupacion: 22% en planta baja; 22% en el resto de plantas.

Retranqueos: 3m para fachadas hacia via publica. Para el resto de linderos un minimo de 1/2 de
la altura. Entre edificaciones sera la semisuma de las alturas.

Edificabilidad: 0,22 m2/m2.

De la manzana U-1a la U-21 se agrupan en la columna U.
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A Bl B2
3000 4175 5500
2,453 0,855 0,463
7360 3571 2545
PLM TER TER

46 0 0

6 4 2

Si Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANA A:

Residencial PLM: superficie construida de 4632.67 m2.

Comercial TER en planta baja: superficie construida de 2727.27 m2

PLM:

Retranqueos: Sobre planta baja las construcciones se separaran de la medianera un
minimo de 7,25m.

Alturas: En la medianera sur la altura maxima en planta baja sera 4,8m.

MANZANAS B1Y B2 (TER):
Parcela minima: 2000 m2.

b -
LI (7 W 7 /’7
R //%//

7

g

Retranqueos: En calle Preciados se alinearan a vial, manteniendo continuidad de alineacion. En
calle de Las Tiendas la edificacion se alineara a vial en toda su longitud hasta calle Galerias.
Fondo edificable: En la medianera entre B1y B2, los volimenes tendran un fondo de 11m desde
alineacién (c/Preciados), este fondo se mantendra a lado y lado de la medianera una longitud

minima de 3m.

ZONA ORDENANZA




18864 15624
1,403 0,926

26460 14468
PBA UAG
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

Alineaciones: La alineacion del cerramiento sera a vial en el frente de parcela. La separacion a

linderos o fachadas laterales sera nula. En lindros laterales donde se habran huecos la

separacion sera 3m.

Retranqueos: La linea de edificacion se podra retranquear con la condicion de que no queden

pafios medianeros vistos 0 sean retranqueados como fachadas.

En conjuntos de parcela edificables contiguas que integren una manzana completa se autorizan
26 ondiciones excepcionales de ordenacion, qu 2 carse de modo alternativo a las

ge?inici nnnnnn teriores. ePOd?a(B”NA ORDENANZA
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 5429 5440 3201 3014
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,500 0,501 0,500 0,502
Superficie Edificable (m2) 2714 2724 1600 1514
Tipologia UAA UAA UAA UAA
N° maximo de viviendas 14 14 8 8
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Torreén de 25 m2 Si Si Si Si
Manzana 5 6 7 8
Superficie (m2) 5034 2355 3284 3881
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,435 2,878 2,808 2,534
Superficie Edificable (m2) 7222 6778 9222 9833
Tipologfa PLD PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 72 68 92 98
Altura maxima (plantas) 3 6 6 6
Atico Si Si Si Si
Manzana 9

Superficie (m2) 16044

Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 1,416

Superficie Edificable (m2) 22715

Tipologia PLD

N° méximo de viviendas 227

Altura maxima (plantas) 6

Atico Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

Alineaciones: La alineacion se retranqueara a fachadas y linderos la mitad de su altura con un
minimo de tres metros. Se podran parear dos viviendas entre si en un lindero interior,
manteniendo el resto de los retranqueos, previo acuerdo de sus propietarios, presentando estudio

de volumenes y no dejando medianerias vistas. vallas de cerramiento ciegas hasta 1,20my

translucidas hasta 2,20m.

Parcela minima: 300m2; Alturas: Baja+ una planta y torreén menor de 25 m2.

Ocupacion: 40% planta baja y 40% el resto de plantas.
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PLM:

Alineaciones: La alineacion sera a vial en Avenida del Mediterraneo y en las calles q que a ella
desemboca. En las parcela 6 y7 la edificacion se retranqueara 16 y 18 metros respectivamente de

la alineacion de la calleH; y en la 8 el retranqueo respecto parcela H-2 sera de 28,00m.

Parcela minima: la parcela minima sera de 200 m2. Alturas: planta baja+5, en funcion de ancho

de calle. Casetones de escaleras y ascensores quedaran en el plano a 45 grados desde el borde

superior del antepecho de la cubierta que estara a una altura maxima de 1,20 m. Ocupacion:

p.baja 70%. resto 50%

Entreplanta:En plantas bajas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la superficie del local que

se sitlen. | |

AMBITO _ S-27
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLD(parcela 5):

Alineaciones: La alineacién sera a fachada con retranqueos uniformes con respecto a ella.
Podran quedar espacios libres privados en el interior de la parcela en contacto con la alineacion

exterior, los cuales seran tratados con una valla de cerramiento que podra ser ciega en una altura | -

de 1,20 metros y translucida, a base de celosias o tratamientos vegetales hasta una altura de
2,20 metros.

Parcela minima: La parcela minima destinada esta ordenanza se podra subdividir para
actuaciones parciales siempre que estas seran consecutivas y nunca quede mas de una
medianeria al descubierto. A estos efectos la parcela minima de actuacion sera de 200.00m2.
En este caso de division de parcela se garantizara la total desaparicidn de la medianeria que

se produzca, al construir la siguiente fase.

Alturas: La altura maxima prevista para este uso sera de baja mas dos plantas. Se permite atico
retranqueado de los paramentos de las alineaciones de fachada, a igual distancia que altura del
mismo. Los casetones de escaleras y ascensores que se construyan sobre la altura maxima
quedaran englobados dentro del plano a 45 grados trazado desde el borde superior del
antepecho de la cubierta que estara como maximo a una altura de 1,20m. Este parametro sera
aplicable a la construccion situada en linea de fachada exterior, no a los cuerpos de edificacion
interiores de la parcela.

PLD(parcela 9):

Esta ordenanza sera igual que la PLM, con la posibilidad de hacer una actuacion singular en la
parcela, que se concretaria mediante la redaccion de un Estudio de Detalle donde se fijara la
volumetria, ocupacién y disposicion dentro de la parcela.

ZONA ORDENANZA
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Al A2 B1 B2
15155 10976 12213 2640
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAA:

Parcela minima: 350 m2.

Retranqueos: 3m a cualquier lindero.

Dos plazas de aparcamiento por vivienda.

PLD:

Ocupacion maxima: 70% en todas las plantas.

La edificacion que se proyecte no dejara en ninglin caso medianerias

ZONA ORDENANZA
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana P1 P2 P3 P4
Superficie (m2) 11400 5379 6086 6702
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,874 0,744 0,657 1,985
Superficie Edificable (m2) 9967 4000 4000 13301
Tipologia PBA PBA PBA PBA
N° méaximo de viviendas 100 40 40 133
Altura maxima (plantas) 6 6 6 6
Atico Si Si Si Si
Manzana P5 U1 U2

Superficie (m2) 3688 3531 3199

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,220 0,283 1,218
Superficie Edificable (m2) 4500 1000 3896

Tipologia PBA UAG UAG

N° méaximo de viviendas 45 10 39

Altura méaxima (plantas) 4 3 3

Atico Si No No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana P P-2 P-3 P4
Superficie (m2) 6503 1696 3060 6355
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,307 1,179 0,114 1,365
Superficie Edificable (m2) 8503 2000 350 8676
Tipologia TER TER TER TER
N° méximo de viviendas 0 0 0 0
Altura maxima (plantas) 4 4 1 6
Atico Si Si Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
MANZANA P1 (TER):

Retranqueos: No seran necesarios en linderos paralelos a la carretera. 3m en el resto de linderos.
Ocupacion: 70% en planta baja; 50% en el resto de plantas.

MANZANA P4 (TER):

Retranqueos: No necesario a calle Chillida y calle Santiago. El retranqueo al lindero de
equipamientos sera la mitad de la altura de la edificacién en ese lindero. Al limite del sector podra
ser nulo por lindar con una propiedad del mismo promotor.

Ocupacion: 60% en planta baja; 50% en el resto de plantas.

ZONA ORDENANZA
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana CIs RP RUA 1 RUA 10
Superficie (m2) 854 3472 3776 2140
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,044 2,100 0,569 1,100
Superficie Edificable (m2) 1745 7292 2148 2354
Tipologia TER PBA UAA UAG
N° méaximo de viviendas 73 13 13
Altura maxima (plantas) 3 6 2 3
Atico No Si No No
Manzana RUA 11 RUA 2 RUA 3 RUA 4
Superficie (m2) 2178 3029 4149 1738
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,100 0,571 0,800 1,613
Superficie Edificable (m2) 2396 1730 3319 2803
Tipologia UAG UAA UAG PLM
N° maximo de viviendas 18 10 33 28
Altura méaxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No Si
Manzana RUA 5 RUA 6 RUA 7 RUA 8
Superficie (m2) 3281 5124 1652 1492
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 0,950 1,090 0,383 2,449
Superficie Edificable (m2) 3117 5586 633 3653
Tipologia UAG PLM UAA PLM
N° méaximo de viviendas 31 56 6 37
Altura maxima (plantas) 3 3 2 3
Atico No No No Si
Manzana RUA 9

Superficie (m2) 2649

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,490

Superficie Edificable (m2) 6597

Tipologia PLM

N° maximo de viviendas 66

Altura méxima (plantas) 4

Atico Si
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OTROS PARAMETROS V
UAG:

Parcela minima: 80 m2. Frente minimo de parcela: 5,25m.

Retranqueos: Permitidos siempre que no generen medianeras. Sin separacion a linderos o
fachadas laterales.

Ocupacion: 80% en planta baja; 80% en el resto de plantas.

Fondo edificable: 15m desde alineacion de fachada.

PLM:

Parcela minima: 250 m2.

Fondo edificable: Para plantas por encima de la baja, 25m desde alineacién de fachada.

INCULANTES DE ORDENACION.




TR T T T T T T T T TR T T T Y

Manzana R'l R'2 R'3 R‘4 EETPTREEELEER RO TR TR R TR \HHH\HHWMHHHHHUI N \
I\HHHHH\HHHHH\HHHHH\HHHHH\HHHH!H\HHH ST TR R

SuperfICIe (m2) 5306 1600 3516 5342 \‘HHHHHmHHHHmH}\HH\HHHHHHHHHH\H\HH\M“LlHHHHHHHH HHLH!“‘U

,x\\HHHH\HH\HHHHH\%%V I |
Cost. Edifcabildad (m/ma)| 1050 | 10 | iese | 1z | N F s

/ ‘\“HH}HHHHH\HH\;;\HH\HHH‘iiHH\HH‘}HH\W‘//
Superficie Edificable (m2) 8807 2656 5857 8868 N\ e ~/ I
Tipologia PLM PLM PLM UAG g cf)
N° méaximo de viviendas 117 35 77 67
Altura méxima (plantas) 5 5 5 3 I
Atico Si Si Si No
Manzana R5 R®6 R7 RS Y £ o> m
Superficie (m2) 3128 2226 3363 2525 R4
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,660 1,660 1,660 1,660 2
Superficie Edificable (m2) 5192 3695 5582 4191 \<
Tipologia UAG UAG PBA PLM
N° méaximo de viviendas 40 28 36 56
Altura maxima (plantas) 3 3 5 4
Atico No No Si Si
Manzana R-9
Superficie (m2) 1230

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,057

Superficie Edificable (m2) 1300
Tipologia PBA
N° maximo de viviendas 13
Altura maxima (plantas) 4
Atico Si
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uso Sup. (m2) | \
Residencial 28220 | \ A //
Equipamiento primario 8.814 i \ W g ﬂ'
Espacio Libre 7.368 Wﬁ%/m W @)
Viario/Aparcamiento 19.948 =y = N I
TOTAL 64.350 | = —— e )
J PBA/5 | / I
) / . PEA/6
Manzana 1 2 5 6 \ O
Superficie (m2) 4619 5048 2712 4567 o i \ —
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,229 2,252 1,872 1,861 %/ —
Superficie Edificable (m2) 10297 11367 5076 8498 v \
Tipologfa PBA PBA PBA PBA il I " 7)), =
N° maximo de viviendas 129 143 64 107 5
Altura maxima (plantas) 5 6 4 6 | 44 Uit ‘.6
Atico Si Si Si Si — = __
UAA/2
8 ES

Manzana 7 8 - I O =
Superficie (m2) 3713 4808 2754 |
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,287 0,277 0,242
Superficie Edificable (m2) 1065 1332 666 \
Tipologia UAA UAA UAA 10 X
N° méaximo de viviendas 12 16 9
Altura maxima (plantas) 2 2 2
Atico No No No

(i ‘|‘||‘|||‘-|‘|‘l|i|||"|‘||||||‘|r|‘|||u|‘|| ||||||w| wl lulm

, | e

Y urbano

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION. SUNC-ETII

Se ha modificado la superficie de la manzana 11 con respecto al Plan de Sectorizacion debido a
que esta ocupaba parte de la manzana colindante perteneciente a la piscina municipal.
El 30% de la edificabilidad residencial total debera destinarse a vivienda de proteccion publica.
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Manzana R1 R2 R3 R4 | B N |
Superficie (m2) 1300 639 731 232 h \UAG/ 4 / £
—
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,758 1,796 1,213 1,786 ‘ Rg\ ;-ﬁ
Superficie Edificable (m2) 2285 1147 887 414 1
Tipologia PBA PLM UAG UAG SUNC-ETI Ll |
N° méaximo de viviendas 23 11 9 3 S D
Altura maxima (plantas) 6 4 3 3 S
Atico Si Si No No NC-ETI I
= UAG/3
2 aaae.  R3 e
= F. RS m
‘ 7 D ] ! =
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para las tipologias PLM y PBA se fija una parcela minima de 250 m?, con un didmetro minimo inscriptible de 10 m. y se
establece también un fondo edificable de 25 m. desde alineacidn de fachada, para plantas superiores a la baja.

Para el caso de la tipologia PLM la alineacion sera a vial, las plantas altas podran estar retranqueadas siempre que no se
generen pafios medianeros y se presente un anteproyecto de conjunto de manzana. La parcela R2 podra tener luces
sobre la R4, siempre que la fachada posterior se retranquee 3 m.

En el caso de la tipologia UAG, se fija una parcela minima de 80 m?, con un diametro minimo inscriptible de 5,25 m. Podra
retranquearse un maximo de 5m. La linea de fachada se podra retranquear siempre que no queden pafios vistos 0 sean
tratados como fachadas. En linderos laterales donde se abran huecos habré una distancia minima de 3m. Se establece
para esta tipologia un frente minimo de fachada de 5,25 m. y un fondo edificable de 25 m. para plantas superiores a la
baja. La ocupacion en todas las plantas se fija en 80%.
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Manzana P1 P2 P R
Superficie (m2) 557 216 545 1266
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,180 3,185 4,798 2,732
Superficie Edificable (m2) 1773 688 2616 3459
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N° méximo de viviendas 13 6 26 35
Altura maxima (plantas) 4 3 6 4
Atico Si Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana T2 R M1 M2
Superficie (m2) 3640 4408 6419 709
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,593 2,254 1,700 1,700
Superficie Edificable (m2) 9439 9936 10912 1205
Tipologia PBA PLM UAG UAG
N° méaximo de viviendas 70 66 86 9
Altura maxima (plantas) 6 3 2 2
Atico Si Si No No
Manzana M3 M4 M5 M6
Superficie (m2) 6406 7201 19916 6522
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,700 1,700 1,700 1,700
Superficie Edificable (m2) 10890 12242 33857 11087
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N® méaximo de viviendas 85 96 266 87
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana M7 M8 M9 M10
Superficie (m2) 3301 1366 2863 231
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,700 2,254 2,254 1,700
Superficie Edificable (m2) 5612 3079 6453 393
Tipologia UAG PLM PLM UAG
N° méximo de viviendas 44 31 64 3
Altura méxima (plantas) 2 3 3 2
Atico No Si Si No
Manzana M11 M12 M13

Superficie (m2) 404 783 390

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,700 1,700 1,700

Superficie Edificable (m2) 687 1331 663

Tipologia UAG UAG UAG

N° méximo de viviendas 5 10 5

Altura méxima (plantas) 2 2 2

Atico No No No

) , SUNC-ETI
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM:

Retranqueo de 3 m en partes colindantes, 0 m en fachada.

Ocupacion maxima del 80 % en planta baja, 80% en el resto de plantas.

Al ser la rasante inclinada se permiten aparcamiento en planta baja sin que compute edificabilidad.

PBA:

Al ser la rasante inclinada se permitird que exista un escalonamiento en la edificacion que permita adecuarse a dicha rasante,
por lo que la planta de sotano podra elevarse 1 m respecto a la nueva rasante.
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Manzana D-1 D-2 D-3 D-4
Superficie (m2) 3552 1462 1462 1462
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,100 1,100 1,100 1,100
Superficie Edificable (m2) 3907 1608 1608 1608
Tipologfa UAD UAD UAD UAD
N°® maximo de viviendas 15 14 14 14
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Torreén 25 m2 Si Si Si Si
Manzana D-5 D-6 D-7 D-8
Superficie (m2) 1462 1462 1462 1803
Coef, Edificabilidad (m2/m2)| 1,100 1,100 1,100 1,100
Superficie Edificable (m2) 1608 1608 1608 1983
Tipologia UAD UAD UAD UAD
N® maximo de viviendas 14 14 14 18
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Torreén 25 m2 Si Si Si Si
Manzana E-1 E-2 E-3 E-4
Superficie (m2) 3928 2114 2514 2914
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,100 0,800 0,600 1,100
Superficie Edificable (m2) 4321 1268 1508 3205
Tipologia UAD UAA UAA UAG
N® méximo de viviendas 43 7 8 24
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Torredn 25 m2 Si Si Si Si
Manzana E-5 E-6 E-7 E-8
Superficie (m2) 1500 1232 1246 2744
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,100 1,100 1,100 1,100
Superficie Edificable (m2) 1650 1355 1371 3018
Tipologia UAD UAD UAD UAD
N® maximo de viviendas 14 1 11 26
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Torreén 25 m2 Si Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:
Parcela V-3: ocupacion maxima del 60% en planta baja. Alineacion libre a fachada, si se alinea a fachada lo hara al menos en
50% de la longitud de la calle.

UAD:
Parcela minima de 100 m2.
Retranqueo de 2 m a linderos en caso de lindar con vivienda unifamiliar.



Manzana E-9 V-1A v-1B V-2 OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Superficie {(m2) 952 10032 2283 9542
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,100 1,000 1,417 1,000 | UM ) | O

Retranqueo minimo de 2 m a linea de fachada, 3 m a otros linderos. <
Superficie Edificable (m2) 571 10032 3250 9542 Ocupacién méaxima del 40% en planta baja. 1
Tipologia UAD PLD UAG PLD I I I
N® maximo de viviendas 9 102 31 97
Altura maxima (plantas) 2 5 2 4 D
Atico No Sl No Si
Torreén 25 m2 Si Si
Manzana V-3.U1 V-3.U2 V-3.P V-4 I_
Superficie (m2) 1702 708 5733 7500 e —
Coef. Edificabilidad (m2/fm2)| 0,760 0,760 1,350 1,000 m
Superficie Edificable (m2) 1294 538 7740 7500 2
Tipologia UAG UAG PLD PLD ~<
N° méaximo de viviendas 13 5 77 76
Altura méxima (plantas) 2 2 4 4
Atico Si Si Si Si
Manzana V-5 01-e 09-e 29-e
Superficie (m2) 5880 300 300 324
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,000 0,600 0,600 0,600
Superficie Edificable (m2) 5880 180 180 194
Tipologia PLD UAA UAA UAA
N® méximo de viviendas 60 1 1 1
Altura méaxima (plantas) 6 2 2 2
Atico Si No No No
Torreén 25 m2 Si Si Si

urbano

Manzana C-5 C-8 Cc9 SUC-T
Superficie (m2) 740 253 253
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,000 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 740 253 253
Tipologfa TER TER TER
N° maximo de viviendas 0 0 0
Altura maxima (plantas) 1 1 1
Atico No No No
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Manzana

Superficie (m2) 2109
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,020
Superficie Edificable (m2) 4260
Tipologia UAG
N° méximo de viviendas 28
Altura maxima (plantas) 3
Atico No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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uso Sup. (m2)
Residencial 3.480
Equipamiento primario 621 <
Espacio Libre 545 =
Viario/Aparcamiento 531 C\]
TOTAL 5177 =
<
<
Manzana R I
Superficie (m2) 3.480 - LIJ
Coet. Edificabilidad (m2/m2)| 1,785 D)
Superficie Edificable (m2) 6.212 =
Tipologia UAG = = TRl
N° méaximo de viviendas 46 = U2 W O
Altura maxima (plantas) 3 I =
Atico. No V- 1 ‘p e I
\<
SUNC-SEC
>\ E
- | . \
0\ SUNC-ALESS| =, PSBIX;
‘ PLM 04’0merciu\ I
. /% “ //// l | _JEONCALESS) \ urbano
Ol N (=7 | D U W NA L= il
. ) . SUC-T
EXCEPCION PREVISTA EN EL ARTICULO 17.2 DE LA L.0.U.A. OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Es de aplicacion la referida excepcion en este ambito. EI P.G.0.U. 97 establecia P.E.R.I. 04/02 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.
unas reservas inferiores a las de la L.0.U.A. El desarrollo de estos planeamientos en El nimero de viviendas establecido en el P.E.R.I. (72) sobrepasaba la densidad de viviendas por
base al P.G.0.U. 97 ha dado lugar a diferencias en la cuantia de las reservas que hectarea e incumplia la parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro

justifican la excepcidn aplicada. adjunto.



uso Sup. (m2)
Residencial 2.937
Equipamiento primario 780
Espacio Libre 660
Viario/Aparcamiento 2.541

TOTAL 6.918
Manzana R1 R2
Superficie (m2) 2.154 783
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,312 4,241
Superficie Edificable (m2) 4.981 3.321
Tipologia UAG PLM
N° méximo de viviendas 29 47
Altura maxima (plantas) 3 4
Atico No Si

<,
' ’
PR PLM/4 SENCALBSS urbano
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION. SUNC-ETII

EXCEPCION PREVISTA EN EL ARTICULO 17.2 DE LAL.0.UA.
P.E.R.I. 04/04 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia

El nimero de viviendas establecido en el P.E.R.I. (110) sobrepasaba la densidad de viviendas por
hectarea e incumplia la parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro
adjunto. Asimismo se ha redistribuido el techo edificable de las parcelas residenciales.

En la propuesta del P.E.R.I. se incluye dentro del Espacio Libre, viario publico existente en la
planimetria del catastro, por tanto mantenemos, el viario publico de calle Pozo en vez de
incorporarlo como suelo de espacio libre. Se han modificado las alineaciones para insertar la
ordenacion resultante en la estructura del viario del P.G.O.U.

Es de aplicacion la referida excepcion en este ambito. EI P.G.0.U. 97 establecia
unas reservas inferiores a las de la L.0.U.A. El desarrollo de estos planeamientos en
base al P.G.0.U. 97 ha dado lugar a diferencias en la cuantia de las reservas que
justifican la excepcidn aplicada.
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Manzana PD 1 2 3
Superficie (m2) 3350 6122 3712 3734
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,405 0,500 0,500 0,500
Superficie Edificable (m2) 1357 3061 1856 1867
Tipologia EPR UAA UAG UAG
N° méximo de viviendas 0 20 19 19
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana 4

Superficie (m2) 8684

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,500

Superficie Edificable (m2) 4342

Tipologia UAA

N° méximo de viviendas 29

Altura maxima (plantas) 2

Atico No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para la tipologia EPR se fija una parcela minima de 3000 m y una ocupacion del 50% en todas las plantas.
La parcela PD es un equipamiento de titularidad privada.
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Manzana R
Superficie (m2) 3833
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,700
Superficie Edificable (m2) 2682
Tipologia UAA
N° méximo de viviendas 13
Altura maxima (plantas) 2
Atico No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANA R: Ocupacion en PB y el resto: 30%
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P1.1 P1.2 P1.3 P2.1
3849 2660 2872 3268
2,406 3,483 3,225 2,593
9263 9263 9263 8474
PLM PLM PLM PLM
93 93 93 85
5 5 5 5
Si Si Si Si
pP2.2 P3
2351 14522
2,717 1,090
6387 15834
PLM PLM
64 158
5 5
Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para parcelas P1-1, P1-2, P1-3, P2-1 Y P2-2 habra un retranqueo de un 1 m. en todos sus linderos excepto en la calle
norte y en las servidumbres de paso en las que el retranqueo sera nulo.

Se permiten entrantes en la fachada respecto de la alineacion oficial con las siguentes condiciones: que la edificacion se
adosara a la alineacion oficial un minimo del 30% y que los entrantes tendran una profundidad maxima de 1,60 y una
minima de 1 m., respecto de la alineacion oficial.

En las servidumbres de paso se pueden hacer entrantes con una profundidad maxima de 0,6 m.

ZONA ORDENANZA




Manzana 1 10 11 2
Superficie (m2) 1297 2247 2045 6501
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,231 3,813 3,078 0,377 L()
Superficie Edificable (m2) 300 8568 6294 2452 ,,’,“ 1
Tipologia UAA PLM PLM UAA P3 I I I
N° maximo de viviendas 2 95 70 18 ”
Altura maxima (plantas) 2 4 4 2 i D
Atico No Si Si No o= )
PLM/A)
socT)”)
Manzana 3 4 5 6 I'—
Superficie (m2) 1408 1408 1584 687 _—
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,245 0,245 0,158 4,419 m
Superficie Edificable (m2) 345 345 250 3036 | 2
Tipologia UAA UAA UAG PLM \<
N° méximo de viviendas 2 2 1 34 f ,
Altura maxima (plantas) 2 2 3 4 9
Atico No No No Si
PLM/3
Manzana 7 8 9 o
Superficie (m2) 988 924 2556
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 6,030 5,448 4,141
Superficie Edificable (m2) 5958 5034 10584
Tipologia PLM PLM PLM
N° méximo de viviendas 66 56 118
Altura maxima (plantas) 4 4 4
Atico Si Si Si

) . SUNC-ETI
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS 1-5: Se veran afectadas por la servidumbre de proteccion maritimo-terrestre de la ley
de costas, que prohibe en la franja de 100 m afectada por la servidumbre de proteccién, cualquier
tipo de edificacion. Segun el art. 25.1a, se prohibe expresamente el uso residencial.

MANZANA 6: Se respetara un retranqueo de% de la latura de la edificacion respecto al lindero con
la parcela 2.



Manzana P1 P2 P3 P4
Superficie (m2) 3251 8660 2965 1621
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,811 0,754 0,691 1,330
Superficie Edificable (m2) 2635 6530 2049 2157
Tipologia UAG UAG UAA UAG
N° méaximo de viviendas 22 58 10 11
Altura méxima (plantas) 3 3 2 3
Atico No No No No

UAG/3

4

AMBITO _ UE-16

1 4

UAG/3

=

urbano
SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para la tipologia UAG en éste ambito se permiten las viviendas pareadas 2 a 2, siempre que dispongan de una parcela
minima de 150 m2.
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R1 R2 R3 R4
2744 1113 1410 1748
2,686 3,508 2,277 2,276
7370 3902 3211 3978
PLM PLM PLM PLM

73 39 32 39

4 4 4 3

Si Si Si Si

R5
3135
2,311
7247
PLM

72

4

Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS R3, R4 Y R5: La edificacion se alineara a fachadas al menos en PB. La edificacion se retranquearé del
lindero oeste 3m y también en linderos comunes.

MANZANA R5: Avanzara hasta la zona de servidumbre de proteccion.

MANZANAS R1-R5: Parcela min. no se fija.

ZONA ORDENANZA
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Manzana R
Superficie (m2) 5230
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,526
Superficie Edificable (m2) 13209
Tipologia PLM
N° maximo de viviendas 132
Altura maxima (plantas) 5
Atico Si

————— 1 SUNC-ETI
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANA R: Los retranqueos, so6lo seran exigibles a linderos que no sean fachada a via o espacios publicos, seran % de

la altura del edificio con un min. de 3 m. Este retranqueo podra ser ocupado pol
15% de sup. de zona de retranqueo. Parcela min. no se fija.

ZONA ORDENANZA

Nz //’//;/45 |

i // iyl
e
”’
&
\ ¢

i,

‘Il i x
|| [ euco

=
(@}
=S

/7,7,774',.
7

)

w

r edificacion en sétano sin sobrepasar el
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Manzana R1 R2
Superficie (m2) 2286 1966
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,206 2,206
Superficie Edificable (m2) 5043 4336
Tipologia PBA PBA
N° méaximo de viviendas 46 40
Altura méaxima (plantas) 6 6
Atico Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

ZONA ORDENANZA
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Manzana R
Superficie (m2) 3514
Coef. Edificabilidad (m2/mz2) 1,929
Superficie Edificable (m2) 6778
Tipologia PLD
N° méximo de viviendas 68
Altura méaxima (plantas) 4
Atico Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANA R: En la zona A, a fin de construir una construccion paralepipeda regular, las fachadas a la calle superior de
nueva apertura y a la zona verde seran perpendiculares a la Avda. Don Juan de Austria, tratando convenientemente los
espacios no ocupados como libres en la zona B. La edificacion se retranqueara entre 1y 3 m de la linea publica de zona
verde, a fin de permitir un paso a través de zona privada interior sin invadir la zona publica. Se permite el atico
refranqueado una distancia igual a su altura, en la zona B el retranqueo del atico se referird solo a la fachada sur en
contacto con la via publica, no siendo obligatoria para las que dan al espacio libre comun y privado.

ZONA ORDENANZA




PLM/4

R1

UAG/3

1 4

AMBITO _ UE-18.2

Manzana P1 P10 P2 P3
Superficie (m2) 3025 1145 3040 1210
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,010 1,433 3,845 3,489
Superficie Edificable (m2) 12132 1640 11689 4222
Tipologia PLD UAG PLD PLM
N° méaximo de viviendas 121 15 117 42
Altura méxima (plantas) 5 3 5 5
Atico Si No Si Si
Manzana P4 PS5 P6 P7
Superficie (m2) 1527 3075 3096 1548
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,534 1,537 1,413 1,413
Superficie Edificable (m2) 2341 4726 4374 2187
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° méaximo de viviendas 20 41 41 21
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana P8 P9

Superficie (m2) 866 956

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,604 1,422

Superficie Edificable (m2) 1389 1360

Tipologia UAG UAG

N° méximo de viviendas 12 13

Altura méaxima (plantas) 3 3

Atico No No

EPR

e

. SUC-T
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS 4-10: Se permite realizar retranqueos de las alineaciones oficiales, no siendo
necesario el retranqueo en todas las fachadas.

MANZANAS 1-3: Se permiten retranqueos de las alineaciones oficiales, no siendo necesario el
retranqueo de todas las fachadas. Se permite asi mismo retranqueos localizados de fachada, a
partir de la primera planta, por razones de disefio. Ocupacion max. permitida en todas las plantas
del 100%.
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Manzana R10-3 R10-2 R10-1 R-A1-3
Superficie (m2) 1604 625 626 1791
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,120 1,120 1,120 1,170
Superficie Edificable (m2) 1796 700 701 2095
Tipologfa UAG UAG UAG UAG
N® méaximo de viviendas 18 7 7 21
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana R-A1-1 R-2-2 R-A1-2 R-2-1
Superficie (m2) 170 1323 686 586
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,170 1,120 1,170 1,120
Superficie Edificable (m2) 199 1482 803 656
Tipologfa UAG UAG UAG UAG
N°® maximo de viviendas 2 15 8 7
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana R18-5 R18-1 R18-2 R18-3
Superficie (m2) 250 279 204 489
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,120 1,120 1,120 1,120
Superficie Edificable (m2) 280 312 228 548
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 3 3 2 5
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana R18-4 R1 R3-1 R3-2
Superficie (m2) 2517 3454 4306 195
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,120 1,000 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 2819 3454 4306 195
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 28 35 43 2
Altura méxima (plantas) 3 2 2 2
Atico No No No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana R4 R5-1 R5-2 R6
Superficie (m2) 2876 3747 741 2778
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,000 1,000 2,500 1,000
Superficie Edificable (m2) 2876 3747 1853 2778
Tipologla UAG UAG TER UAG
N° maximo de viviendas 29 37 0 28
Altura méaxima (plantas) 2 2 3 2
Atico No No No No
Manzana R7-1 R7-2 R8 R9
Superficie (m2) 452 1212 2443 1983
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,000 1,000 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 452 1212 2443 1983
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 5 12 24 20
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana R11 R12 R13 R14
Superficie (m2) 1549 2489 3120 1151
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,000 1,000 1,000 1,120
Superficie Edificable (m2) 1549 2489 3120 1289
Tipologla UAG UAG UAG UAG
N° méaximo de viviendas 15 25 31 13
Altura méaxima (plantas) 2 2 2 3
Atico No No No No
Manzana R15 R186 R17 R19
Superficie (m2) 812 2396 2194 2390
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,500 1,000 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 2030 2396 2194 2390
Tipologla TER UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 0 24 22 24
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana L T3
Superficie (m2) 818 771
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,528 1,772
Superficie Edificable (m2) 2886 1366
Tipologia PLM UAG
N°® méaximo de viviendas 29 10
Altura maxima (plantas) 4 3
Atico Si No

i m :

UAG/3

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana R1 R2 R3 R4

Superficie (m2) 2159 592 864 1168

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,878 2,886 2,886 2,366

Superficie Edificable (m2) 6214 1709 2493 2763

Tipologia PLM PLM PLM PBA

N® méaximo de viviendas 54 14 21 20

Altura maxima (plantas) 6 6 6 4

Atico Si Si Si Si

Manzana RS R6 R7 Sk TR s \

Superficie (m2) 704 742 335 1\ ““‘ 5 g ! | .8 > & ‘w
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,769 2,792 2,878 ‘\ — ‘.\\\-\, : “\ it J i
Superficie Edificable (m2) 1949 2072 964 — e Ih - !
Tipologia PLM PLM PLM

N° méximo de viviendas 17 17 8

Altura maxima (plantas) 6 6 4

Atico Si Si Si

NNNNN

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

ZONA ORDENANZA
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Manzana RPL
Superficie (m2) 3066
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,644
Superficie Edificable (m2) 5040
Tipologia PBA
N° méximo de viviendas 50
Altura maxima (plantas) 6
Atico Si

T
Y
M
[T
[

INC-EFT} | H H { < ° %) g A
r,:/g{«%(ﬁf/// ‘\ / EPR || / PLM/G, .
%//%I;//I/ //// \ / | l/ ‘ ,//

W=t / /

r 4'///1// /,/A

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PBA (MANZANA RPL):

Se podra redactar un ED para desarrollarla en parcelas inferiores.

Los retranqueos a la Avda. Carlos Ill, seran como min. 3 m a la calle lateral. Ademas, la distancia
horizontal entre cualquier punto de la edificacion y el eje de la calle ha de ser inferior o igual a
0,40 la altura de ese punto.

La ocupacion en PB sera del 70% y en el resto del 50%.

ZONA ORDENANZA
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uso Sup. (m2)

Residencial 3.440

Equipamiento primario 1.542

Espacio Libre 1.282

Viario/Aparcamiento 6.554

TOTAL 12.817

Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 1.118 2.322 1.542 848
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 5.242 4,656

Superficie Edificable (m2) 5.862 10.808

Tipologia PLM PBA Eq. Primr. | Esp.Libre
N® méaximo de viviendas 59 106

Altura maxima (plantas) 6 6

Atico Si Si

Manzana 5

Superficie (m2) 434

Coef. Edificabilidad (m2/m2)

Superficie Edificable (m2)

Tipologia Esp.Libre

N? maximo de viviendas

Altura maxima (plantas)

Atico
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 2
Superficie (m2) 1931 701
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,252 5419
Superficie Edificable (m2) 8211 3796
Tipologla PBA PLM
N® maximo de viviendas 75 24
Altura maxima (plantas) 6 6
Atico Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

En la manzana 2, de tipologia PLM seran obligatorios retranqueos de 3 metros respecto a los linderos medianeros con las
parcelas de equipamiento, con el fin de no construir medianeras con éstas, dicho retranqueo constituira espacio abierto
privado y podra ocuparse por edificacion bajo rasante.

El volumen edificable de la tipologia PBA, dentro de la manzana 1, se entendera como edificio tinico con independencia
de que pueda edificarse en distintos proyectos, fases independientes o promotores distintos. En los linderos de separacion
entre parcelas edificables, no se producira ningun retranqueo ni respecto al lindero ni respecto a las edificaciones
colindantes, siendo la separacion entre ambas una medianera que debera tratarse como tal.
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1 2 3 4
1924 1933 1152 2230
1,564 1,600 1,621 1,907
3009 3002 1867 4252
PBA PBA PBA PBA
27 28 17 35
4 4 4 4
Si Si Si Si
5
2385
3,595
8575
PLM
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

MANZANAS R3, R4 Y R5: La edificacion se alineara a fachadas al menos en PB. La edificacion se retranqueara del
lindero oeste 3m y también en linderos comunes.

MANZANA R5: Avanzara hasta la zona de servidumbre de proteccion.

MANZANAS R1-R5: Parcela min. no se fija.

ZONA ORDENANZA
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Manzana RA RB RC
Superficie (m2) 2838 1218 5382
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,061 2,375 1,473
Superficie Edificable (m2) 8687 2893 7929
Tipologia PLM UAG UAG
N°® maximo de viviendas 87 16 72
Altura maxima (plantas) 5 3 3
Atico Si No No

I 4

AMBITO _ UE-28

urbano

SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

Parcela RB: se permiten retranqueos para crear puequefas terrazas, siempre que no excedan de un 30% de la superficie total
de la fachada.

Parcela RC: no se guarda ninguna alineacién ni retranqueo. Qupaciéon maxima del 50% en planta baja, 50% en el resto de
plantas. Parcela minima 60 m2. Se permite la agrupacion de dos o mas parcelas aunque no se alcance la superficie minima.
Frente de fachada de la unidad de edificacién entre 15y 40m.



Manzana RU1 RU2 RU3 RU4
Superficie (m2) 2571 1332 2185 2048
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,381 1,381 1,362 1,381
Superficie Edificable (m2) 3550 1839 2976 2829
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 34 18 29 27
Altura méaxima (plantas) 3 3 3 3
Atico Si Si Si Si
? 5
Manzana RP5 RP6 RU7 RUS ’{f ?15&11035() 7
Superficie (m2) 1099 1903 500 151 & S E
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 5,264 6,248 0,943 0,960
Superficie Edificable (m2) 5782 11891 471 145
Tipologia PLM PLM UAG UAG
N° maximo de viviendas 58 119 5 1
Altura méaxima (plantas) 6 6 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana EQP
Superficie (m2) 457
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,826
Superficie Edificable (m2) 378
Tipologia TER
N° méximo de viviendas 0
Altura maxima (plantas) 3
Atico Si

UAG/3

R2

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM:

Parcela minima de 250 m2, con un didmetro minimo inscribible de 10m.

Parcela RP5; retranqueo de 3m a partir de la primera planta en lindero posterior.

AMBITO _ UE-29.1

1 4

SUC-T
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 931 1489 1629 1609
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,249 2,279 2,249 2,249
Superficie Edificable (m2) 2094 3394 3663 3618
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° méximo de viviendas 12 20 22 21
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana 5 6 7

Superficie (m2) 1888 2331 1918

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,249 2,249 4,442

Superficie Edificable (m2) 4246 5242 8520

Tipologia UAG UAG PLM

N° méaximo de viviendas 25 31 85

Altura méaxima (plantas) 3 3 4

Atico No No Si

UAG/3

r
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana M1 M2.2. M3.1. M3.2.
Superficie (m2) 1522 570 1303 844
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 3,941 6,000 2,000 2,000
Superficie Edificable (m2) 5996 3423 2606 1688
Tipologia PLM PLM UAG UAG
N° méximo de viviendas 60 40 9 6
Altura méxima (plantas) 4 6 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana M4 M5

Superficie (m2) 888 1883

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,940 1,407

Superficie Edificable (m2) 3500 2649

Tipologia PLM UAG

N° méximo de viviendas 38 18

Altura maxima (plantas) 4 3

Atico Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM:

No se permiten retranqueos, alineacion a vial.

Ocupacion maxima del 70% en planta baja, 50% en el resto de plantas.
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Manzana 1 2 3a 3b
Superficie (m2) 6973 5321 8928 1377
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,100 1,100 1,100 1,100
Superficie Edificable (m2) 7671 5853 9821 1515
Tipologia IMM IMM IMM IMM
N° méaximo de viviendas 0 0 0 0
Altura méaxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana 3c 4 5 6
Superficie (m2) 1146 12082 2598 2015
Coef. Edificabilidad (m2/mz2) 1,061 1,100 1,305 1,200
Superficie Edificable (m2) 1216 13290 3389 2417
Tipologia IMM IMM UAD UAD
N°® maximo de viviendas 0 0 26 20
Altura maxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana 7 8 9

Superficie (m2) 1440 1241 613

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,011 1,200 1,200

Superficie Edificable (m2) 1456 1489 736

Tipologia UAD UAD UAD

N°® maximo de viviendas 13 12 6

Altura maxima (plantas) 2 2 2

Atico No No No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

AMBITO _ UE-41
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

TER (MANZANAS P1-P6): La parcela min. sera de 500 m2. Edificios aislados o adosados al criterio del proyectista, pero

ordenandose manzana completa. Los retranqueos no seran obligatorios, se permite una entreplanta que no ocupard mas del

50% de la sup. de local, pero debera retranquearse min. de 3 m de la fachada, con acceso exclusivo desde el local y siempre
que la altura libre bajo o sobre la entreplanta sea de un min. de 3 m. No computaré edificabilidad. La ocupacién sera del 100%
en todas las plantas. La altura max. de PB+2 (10 m), aunque si es hotelero llegaria a PB+3 (15 m).

PLD (MANZANAS R1Y R2): La altura max. sera de PB+3 (13,5 m), y un coef. edificabilidad de 2.

MANZANA R1 (PLD): La ocupacion para todas las plantas sera del 64% y un fondo edificable de 19 m.

MANZANA R2A (PLD): La ocupacién para todas las plantas sera del 70% y un fondo edificable de 17 'y 18 m, segun calles.

MANZANA R2B (PLD): La ocupacion para todas las plantas sera del 80% y un fondo edificable de 22 m.

Manzana P1 P2a P2b P3
Superficie (m2) 1467 1174 845 2092
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,840 0,840 0,840 0,840
Superficie Edificable (m2) 1232 986 710 1757
Tipologia TER TER TER TER
N° maximo de viviendas 0 0 0 0
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana P4 P5a P5b P6
Superficie (m2) 1995 536 998 2495
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,840 0,840 0,840 0,840
Superficie Edificable (m2) 1676 450 838 2096
Tipologia TER TER TER TER
N° maximo de viviendas 0 0 0 0
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana R1a R1b Ri1c R2a
Superficie (m2) 3641 4239 2912 3108
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,000 2,000 2,000 2,000
Superficie Edificable (m2) 7282 8478 5824 6216
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méaximo de viviendas 73 85 58 62
Altura maxima (plantas) 4 4 4 4
Atico Si Si Si Si
Manzana R2b R3 R4

Superficie (m2) 4973 9068 3187

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,000 3,200 2,200

Superficie Edificable (m2) 9946 29018 7011

Tipologia PLD PBA PBA

N° méximo de viviendas 99 290 70

Altura maxima (plantas) 4 6 4

Atico Si Si Si

I 4

AMBITO _ UE-43

urbano
SUC-T




70

Manzana R-1
Superficie (m2) 15128
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,043
Superficie Edificable (m2) 46027
Tipologia PLD
N° méaximo de viviendas 460
Altura méaxima (plantas) 6
Atico Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 3a 3b Ca
Superficie (m2) 1053 1689 1612 339
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,520 2,310 2,850 2,310
Superficie Edificable (m2) 2654 3902 4594 783
Tipologia UAG UAG PLM UAG
N° maximo de viviendas 14 23 46 5
Altura méxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Si No
Manzana Cb

Superficie (m2) 624

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,930

Superficie Edificable (m2) 1828

Tipologia PLM

N° méaximo de viviendas 18

Altura maxima (plantas) 4

Atico Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 2335 1620 1207 1510
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,241 1,800 2,541 1,750
Superficie Edificable (m2) 7568 2916 3067 2643
Tipologia PLM UAG PLM TER
N° méximo de viviendas 76 22 31 0
Altura maxima (plantas) 3 3 4 3
Atico Si No Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana R1 R2 R3 R4
Superficie (m2) 2990 1130 450 1013
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,860 3,000 3,000 3,850
Superficie Edificable (m2) 8550 3390 1350 3900
Tipologia PLM UAG UAG PLM
N° méaximo de viviendas 86 15 6 39
Altura méaxima (plantas) 4 3 3 4
Atico Si No No Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana P1 P2 P3 P4
Superficie (m2) 1893 5010 4953 1230
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,438 2,394 2,641 2,393
Superficie Edificable (m2) 2722 11994 13082 2943
Tipologia UAG UAG PLM UAG
N° maximo de viviendas 22 124 140 14
Altura maxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Sj No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

El nimero de viviendas reflejado en la ficha de condiciones urbanisticas corresponden a lo establecido en el
planeamiento de desarrollo de la UE, asi las 124 viviendas (de tipologia UAG) de la manzana denominada P2 no
corresponden con el nimero de viviendas que cumplen con parcela minima , siendo éste de 67 viviendas.
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uso Sup. (m2)

Residencial 2.365

Equipamiento primario 736

Espacio Libre 929

Viario/Aparcamiento 2.077

Centro Transformacién 30

TOTAL 6.137

SUNC-ETII

Manzana A1 A2

Superficie (m2) 1.528 837

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,892 3,519 Acuario

Superficie Edificable (m2) 4.419 2.946

Tipologia UAG PLM

N° maximo de viviendas 20 47

Altura maxima (plantas) 3 4

Atico No Si

[E
urbano
SlINC-SEC
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EXCEPCION PREVISTA EN EL ARTICULO 17.2 DE LAL.0.U.A. OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Es de aplicacion la referida excepcion en este ambito. EI P.G.0.U. 97 establecia P.E.R.I. 07/05 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.
unas reservas inferiores a las de la L.0.U.A. El desarrollo de estos planeamientos en El numero de viviendas establecido en el P.E.R.I. para la manzana A1 (36) incumplia la parcela
base al P.G.0.U. 97 ha dado lugar a diferencias en la cuantia de las reservas que minima de la tipologia unifamiliar, que se corrige con el cuadro adjunto. Asimismo se ha

justifican la excepcidn aplicada. redistribuido el techo edificable de las parcelas residenciales.



Manzana RO1 R02 R03 R04
Superficie (m2) 609 914 1839 1236
Coef. Edificabilidad (m2/m2) | 2,874 2,655 3,192 5,124
Superficie Edificable (m2) 1750 2426 5869 6335
Tipologia UAG UAG PLM PLM
N° méaximo de viviendas 16 22 48 53
Altura maxima (plantas) 3 3 4 4
Atico No No Si Si
Manzana R0O5 R0O6 RO7 R08.b.
Superficie (m2) 865 470 851 527
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,144 3,940 2,655 3,955
Superficie Edificable (m2) 990 1852 2260 2084
Tipologia UAG PLM UAG UAG
N° méaximo de viviendas 11 15 21 7
Altura méaxima (plantas) 3 4 3 3
Atico No Si No No
Manzana R08.a. RO9 R10

Superficie (m2) 482 1649 1044

Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,233 2,789 2,655

Superficie Edificable (m2) 594 4600 2771

Tipologia UAG UAG UAG

N° méaximo de viviendas 4 42 25

Altura maxima (plantas) 3 3 3

Atico No No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

El nimero de viviendas reflejado en la ficha de condiciones urbanisticas corresponden a lo establecido en el
planeamiento de desarrollo de la UE, asi el nimero de viviendas de cada una de las manzanas para una parcela minima
de 75 m2 seria el siguiente:

RO1- 8 viv.; R02- 12 viv.; RO7 -11viv.; R09- 22viv.; R10 - 14viv.

UAG:

El fondo edificable se establece de 5m.
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Manzana 1 2 3
Superficie (m2) 2095 1632 2215
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 3177 2,083 2,286
Superficie Edificable (m2) 6655 3400 5064
Tipologia UAG UAG UAG
N° méximo de viviendas 28 22 30
Altura méxima (plantas) 3 3 3
Atico No No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Se podra retranquear un maximo de 5 metros respecto a la alineacién de fachada, del frente del vial.

La separacion a linderos seré nula. En linderos laterales que se abran huecos sera como minimo de 3 metros.
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Manzana R1 R2
Superficie (m2) 525 7920
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,358 2,713
Superficie Edificable (m2) 2288 21488
Tipologia PLM PLM
N° méximo de viviendas 23 215
Altura maxima (plantas) 4 5
Atico Si Si

Ll

i

U]
i Z/// 71 Vi ~

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 3313 1484 2549 791
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,323 3,495 1,200 3,496
Superficie Edificable (m2) 4382 5187 3058 2765
Tipologfa UAG PLM UAG PLM
N° méaximo de viviendas 44 51 34 27
Altura maxima (plantas) 3 5 3 5
Atico No Si No Si
Manzana 5 7

Superficie (m2) 4701 2297

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,496 3,495

Superficie Edificable (m2) 16434 8029

Tipologia PLM PLM

N° méximo de viviendas 164 80

Altura maxima (plantas) 6 6

Atico Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

En la tipologia PLM, la planta baja mantendré la alineacion oficial y el resto de plantas se podran retranquear sin generar
medianeras. Se fija una ocupacion maxima en planta baja del 100% y en el resto de plantas del 80%.

Para la UAG se permite retranqueo a fachada en todas las plantas dandole tratamiento de fachada a todos los pafios
medianeros que pudieran generarse.
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 1726 4740 4149 1490
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,404 4,446 2,401 1,007
Superficie Edificable (m2) 4150 21072 9960 1500
Tipologia UAG PLM UAG UAG
N° méaximo de viviendas 23 174 55 10
Altura maxima (plantas) 3 4 3 3
Atico No Si No No
Manzana 5 10

Superficie (m2) 159 276

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,982 0,095

Superficie Edificable (m2) 633 26

Tipologia PLM TER

N° méaximo de viviendas 8 0

Altura maxima (plantas) 4 1

Atico Si Si

UAG/3

PLM/5

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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uso Sup. (m2)

Residencial 4,789

Equipamiento primario 2.060

Espacio Libre 1.350

Viario/Aparcamiento 5.019

Centro Transformacion 31

TOTAL 13.249

Superficie (m2) 1254 831 1522 1182
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 5,071 2,698 2,698 2,698
Superficie Edificable (m2) 6359 2242 4107 3189
Tipologia PLM UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 98 11 20 16
Altura méxima (plantas) 6 3 3 3
Atico Si No No No

PLM/6

Jerdnimo

UAG/3
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EXCEPCION PREVISTA EN EL ARTICULO 17.2 DE LA L.0.U.A.

Es de aplicacion la referida excepcion en este ambito. EI P.G.0.U. 97 establecia
unas reservas inferiores a las de la L.0.U.A. El desarrollo de estos planeamientos en
base al P.G.0.U. 97 ha dado lugar a diferencias en la cuantia de las reservas que
justifican la excepcidn aplicada.
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

P.E.R.I. 07/04 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia

El nimero de viviendas establecido en el P.E.R.I. (174) sobrepasaba la densidad de viviendas por
hectarea e incumplia la parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro
adjunto. Asimismo se ha redistribuido el techo edificable de las parcelas residenciales.

Se han modificado las alineaciones de las manzanas para adecuarlas al vial propuesto en el
P.G.O.U.
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Manzana UNF P1 P2 P3
Superficie (m2) 2565 3220 1360 1315
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,000 0,829 1,188 2,568 CIE
Superficie Edificable (m2) 2565 2670 1616 3378 ]
Tipologia UAD UAD UAD PLM LIJ
N° méaximo de viviendas 26 27 16 34
Altura méaxima (plantas) 2 2 2 6 D
Atico No No No Si
Manzana P4 P5 P6 P7 I_
Superficie (m2) 3360 2884 2697 5918 E
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,000 1,000 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 3360 2884 2697 5918 2
Tipologia UAG UAG UAG UAG <
N° méaximo de viviendas 34 29 27 59
Altura méxima (plantas) 2 2 2 2
Atico No No No No
Manzana PLF H1 H2 H3
Superficie (m2) 1566 11945,66 11931 14135
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,190 1,200 1,200 1,200
Superficie Edificable (m2) 3430 14335 14317 16962
Tipologia PBA HOT HOT HOT
N° méaximo de viviendas 143 0 0 0
Altura méxima (plantas) 6 6 6 6
Atico Si Si Si Si
urbano
. . SUC-T
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Manzana H4 H5
Superficie (m2) 3134 9811 La tipologia PBA en la manzana PLF, tendra una ocupacién maxima del 100% en todas sus plantas. La separacion
minima entre los 3 bloques plurifamiliares dentro de la manzana PLF sera de 3 m. y la de dichos bloques con las
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,200 1,500 viviendas de la manzana UNF sera de 6m.
Para la tipologia PLM, en la manzana P3, la planta baja seguira la alineacién oficial y las plantas altas no generaran
Superficie Edificable (m2) 3761 14717 medianeras. Se permiten vuelos cerrados, méximo 1.20 m.
Tipologia HOT PBA Respecto a la tipologia HOT, se fija la parcela minima en 100 m? y el grado maximo de ocupacion en un 80% en todas las
Nelmaximoldeviviendas 0 147 pIa.tha.s. Se r?ermite retranqueo de 3 m. fen a’ti.cc?s respecto allla linea de edificacion de planta baja, y la separacion entre
edificios sera de 1/2 de la altura. No se invadira la zona maritimo-terrestre.
Altura méxima (plantas) 6 6
Atico Si Si I |
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[SUG-D]>

uso Sup. (m2) 2 HAG/Z‘ H
Residencial 8.476 e =
Equipamiento primario 1.507
Espacio Libre 1.674
Viario/Aparcamiento 5.083
TOTAL 16.740

_SUNC—I:—I'II

PLM/4
. . PLM/4 O\ 2
Manzana 1 2 3 4 ‘ v
Superficie (m2) 1.530 980 674 402 /
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,190 | 4,189 | 1770 | 1,770
Superficie Edificable (m2) 6413 | 4107 1.192 711 5a
Tipologia PLM PLM UAG UAG
N¢ maximo de viviendas 57 36 8 6
Altura méaxima (plantas) 4-5, 4-5, 3 3
Atico Si Si No No
Manzana 5a 5b 5c 6
Superficie (m2) 1179 | 1.173 17 1.032 =
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,774 1,784 1,770 1,810
Superficie Edificable (m2) 2092 | 2.092 207 1.868
Tipologia UAG UAG UAG UAG ) ET, cifl
N° méaximo de viviendas 19 19 2 18 m 1 Q
Altura méxima (plantas) 3-4. 34. 34, 3-4.
Atico No No No No
Manzana 7a b 5 EL
: EPR
Superficie (m2) 1.388 1.507 1.286 388 ] .
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 1,770
== = El nimero de viviendas reflejado en la ficha de condiciones urbanisticas corresponden a lo establecido en el

S_Uperﬂ{fle Edificable (ma 2.457 - . . planeamiento de desarrollo de la UE, asi para las tipologias UAG de la manzanas denominadas 4, 5a, 5b, 5¢,y 6 el
Tipologia UAG Eq. Primr. | Esp.Libre | Esp.Libre niimero de viviendas que cumplen con parcela minima de 75 m2 es de 5, 16, 16, 2, 14 respectivamente.
N°® maximo de viviendas 19
Altura maxima (plantas) 34,
Atico No

r
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Manzana R1 R2 R3
Superficie (m2) 1956 2089 873
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,100 2,764 2,764
Superficie Edificable (m2) 6063 5774 2413
Tipologia PLM UAG UAG
N° méximo de viviendas 61 28 12
Altura maxima (plantas) 4 3 3
Atico Si No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

ZONA ORDENANZA




85

Manzana R1 R2 R3
Superficie (m2) 2192 2324 1045
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,202 2,448 2,480
Superficie Edificable (m2) 4828 5688 2592
Tipologia PLM UAG UAG
N° méaximo de viviendas 48 31 14
Altura maxima (plantas) 4 3 3
Atico Si No No
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En este ambito, para la tipologia UAG no se permitira ningun retranqueo. Se alineara al vial.
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Manzana Ad P1 P2 P3
Superficie (m2) 1971 956 656 954
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,545 3,795 3,796 3,674
Superficie Edificable (m2) 5016 3630 2489 3505
Tipologia UAG PLM PLM PLM
N°® méximo de viviendas 26 36 25 35
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No Si Si Si
Manzana P4 P5 Pé

Superficie (m2) 1846 3817 174

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,488 1,467 2,878

Superficie Edificable (m2) 4592 5600 500

Tipologia UAG UAG UAG

N® maximo de viviendas 25 51 2

Altura méxima (plantas) 3 3 3

Atico No No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana A3.1 A3.2 P1 P2
Superficie (m2) 583 648 775 1813
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,870 2,870 4,324 2,198
Superficie Edificable (m2) 1673 1859 3349 3986
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° méximo de viviendas 8 9 10 24
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana P3

Superficie (m2) 2659

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,452

Superficie Edificable (m2) 6520

Tipologia PLM

N° méaximo de viviendas 65

Altura méxima (plantas) 5

Atico Si

SUR-NS

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 1452 1801 2133 2487
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,416 2,416 2,416 2,416
Superficie Edificable (m2) 3509 4352 5154 6008
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 19 24 28 33
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana 5 6 7 8
Superficie (m2) 2847,14 | 3173,83 1206 1465
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,416 4,140 2,416 2,416
Superficie Edificable (m2) 6879 13140 2914 3540
Tipologia UAG PLM UAG UAG
N° méaximo de viviendas 38 131 16 20
Altura méxima (plantas) 3 4 3 3
Atico No Si No No
Manzana 9 10 1 12
Superficie (m2) 1582,65 | 1605,74 1629 1852
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,416 2,416 2,416 2,416
Superficie Edificable (m2) 3824 3880 3936 4474
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 21 21 22 25
Altura méxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

En este ambito, para la tipologia UAG la ocupacidn es de un 100% en planta baja y del
90% en el resto de plantas. La alineacion sera a vial. Se podran admitir retranqueos a

fachada, uniformes o fromando porches, siempre que se redacte un estudio de detalle
para tal fin y la actuacién sea para manzanas completas.
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

La parcela n°, tipologia PLM, podra subdividirse para actuaciones parciales siempre que estas
sean consecutivas y nunca quede mas de una medianeria al descubierto. a estos efectos la
parcela minima de actuacion sera la que permita un min. de cuatro viviendas por planta. se
permiten entreplantas en planta baja, no destinadas a vivienda, sin ocupar mas del 50% de sup.
local, retranque&ndose 3m min. con acceso desde zonas comunes. la altura libre por encima o
debajo no serd inferior a 2,2 m, no computaran edificabilidad.
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uso Sup. (Mm2)

Residencial 3.706

Equipamiento primario 1.057 <E

Espacio Libre 952 c\l

Viario/Aparcamiento 4,194 =

TOTAL 9.909 ‘()

|

Manzana 1 2 3

'Superficie (m2) 1.100 1.783 823 :

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,324 2,738 2,738

Superficie Edificable (m?2) 4.756 4.881 2.253 O

Tipologia PLM UAG UAG

N° maximo de viviendas 74 24 11 —

Altura méxima (plantas) 5 3 3 —

Rtico Si No No m
[SUNC €T ﬁ' . <E
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EXCEPCION PREVISTA EN EL ARTICULO 17.2 DE LA L.0.U.A. OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Es de aplicacion la referida excepcion en este ambito. EI P.G.0.U. 97 establecia P.E.R.I. 02/05 Suspendido Tribunal Superior de Justicia de Andalucia

unas reservas inferiores a las de la L.0.U.A. El desarrollo de estos planeamientos en El numero de viviendas establecido en el P.E.R.I. (130) sobrepasaba la densidad de viviendas por

base al P.G.0.U. 97 ha dado lugar a diferencias en la cuantia de las reservas que hectarea e incumplia la parcela minima de la tipologia unifamiliar, que se corrigen con el cuadro

justifican la excepcidn aplicada. adjunto. Asimismo se ha redistribuido el techo edificable de las parcelas residenciales.

Se han modificado las alineaciones de las manzanas de espacio libre y equipamientos para
adecuarlas al vial propuesto en el P.G.0.U.



uso Sup. (m2)

Residencial 13.447

Equipamiento primario 3.278

Espacio Libre 5.071

Viario/Aparcamiento 10.296

TOTAL 32.092

Manzana P1 P2 P3 P4
Superficie (m2) 4157 1284 2293 1517
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,700 1,699 2,799 1,699
Superficie Edificable (m2) 7066 2182 6417 2578
Tipologia UAG UAG PLM UAG
N° méaximo de viviendas 54 25 53 22
Altura maxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Si No
Manzana P6 P9 P10

Superficie (m2) 2311 799 1088

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,800 2,796 2,800

Superficie Edificable (m2) 6470 2234 3046

Tipologia PLM PLM PLM

N° méaximo de viviendas 44 37 41

Altura maxima (plantas) 4 4 4

Atico Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Se han modificado viarios publicos para su mejor conexién y continuidad con el entorno existente.

También, y por éste motivo, se han ajustado las manzanas a que dicha modifcacion de viario afectaban.



NCALZEDD,
LM/4
uso Sup. (m2)
Residencial 6.820 ' N~
Equipamiento primario 1.501 N \ o-
Espacio Libre 1.334 =~ NN\
Viario/Aparcamiento 3.604 2 (xl)
TOTAL 13.259
LLI
>
Manzana R1 R2-A R2-B R3 O
Superficie (m2) 201 707 636 1.269 I._
Coef, Edificabilidad (m2/m2)| 3,100 2,136 2,918 2,008 ——
Superficie Edificable (m2) 624 1.510 1.857 2.547 N m
Tipologia PLM UAG PLM PLM R N 2
N® maximo de viviendas 13 9 21 38 \\ \<
Altura maxima (plantas) 4 3 4 4 PLM/4 PN
Atico No No No No “
Manzana R4 R5 R6 EPR ‘
Superficie (m2) 1.996 981 1.029 1.501 EERY
SUc-Dj 1| Y
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,036 1,614 2,257 U%G/% “ SUNEE ;Df?/
Superficie Edificable (m2) 4.065 1.584 2.322 UAG/3 g
Tipologia UAG UAG UAG |Egq. Primr.
N® méximo de viviendas 21 10 12 SUNC
Altura méxima (plantas) 3 3 3 E B PLI
Atico No No No Z = \G/2 1
(R —I =\ s Ry /\
_ =) R |
Manzana EL UAG/2"| \ £l - g Agure T/ /XHa=1
Superficie (m2) 1.334 ) ) SUNC-ETII
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
Coef. Edificabilidad (m2/m2)
Superficie Edificable (m2)
Tipologia Esp.Libre
N° méximo de viviendas
Altura maxima (plantas)
Atico




Manzana C (P-31) D E F Tl

Superficie (m2) 1427 1572 1471 439

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,465 | 2,013 | 2300 | 2,280 i [ o
— Foa | ¢ = PLM/3 =

Superficie Edificable (m2) 3517 3163 3384 1002 7 > ke AG/2 (> )

Tipologia PLM UAG UAG UAG e L femdd N ) X Gtgf 9 o0

N° méximo de viviendas 35 21 20 6 oLl (o e e e / ]

Altura méaxima (plantas) 4 3 3 3 | P - )/ I I I

Atico Si No No No D

BUN/A

Manzana G H

Superficie (m2) 2124 1110 O

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,000 2,000 I

Superficie Edificable (m2) 4248 2219 m

Tipologia UAG UAG 2

N° méximo de viviendas 28 15 . , :

Altura méaxima (plantas) 3 3 s [ ) URGIZ e — E%3 . \<

Atico No No T UAGR2 ==

: —

CUAG/2 1]

. . sUC-T
OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

No es obligatorio el retranqueo respecto a la alineacion oficial. La ocupacién en planta baja es del
100%, y del 85% en el resto de plantas. Se permite atico, no mayor de 25m2.



Manzana A(1+2+3) A4 A5

Superficie (m2) 3001 2225 317 = = | = &
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,522 1,873 2,943 ‘ %/C/ /
Superficie Edificable (m2) 10568 4167 933 ///é//%////%//g
Tipologia PLM UAG PLM

N° méaximo de viviendas 106 30 9
Altura méaxima (plantas) 6 3 4

Atico Si No Si

~
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para la tipologia PLM se establece una parcela minima de 140 m2.



94

Manzana Bl B2 B3
Superficie (m2) 2615 1532 892
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,797 1,679 2,825
Superficie Edificable (m2) 9928 2573 2520
Tipologia PLM UAG UAG
N° maximo de viviendas 99 20 12
Altura méxima (plantas) 6 3 3
Atico Si No No

PUM/6

142+3)

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Para la tipologia PLM se establece una parcela minima de 140 m2.
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Manzana 1A 1B 2 4

Superficie (m2) 1741 1583 8058 2463

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,578 1,736 2,158 1,900 AN
Superficie Edificable (m2) 2748 2748 17390 4680 I
Tipologia PBA PBA PBA UAG I I I
N° méaximo de viviendas 27 27 174 33

Altura méxima (plantas) 5 4 6 3 D
Atico Si Si Si No

Manzana 5 6 7 I—
Superficie (m2) 1819 1941 1996 —
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,868 2,939 2,695 m
Superficie Edificable (m2) 5215 5704 5378 2
Tipologia PLM PLM PLM ~<E
N°® méaximo de viviendas 52 57 54

Altura méaxima (plantas) 4 4 4

Atico Si Si Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana 1 2 3a 3b
Superficie (m2) 1297 4995 1669 1510
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,374 3,051 3,314 2,759
Superficie Edificable (m2) 3079 15241 5530 4167
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N° méaximo de viviendas 26 128 47 47
Altura maxima (plantas) 3 5 5 4
Atico No Si Si Si
Manzana 3c 9 10

Superficie (m2) 1944 3225 2994

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,879 2,887 3,110

Superficie Edificable (m2) 5596 9311 9311

Tipologia PLM PLM PLM

N° méaximo de viviendas 34 79 79

Altura maxima (plantas) 5 5 5

Atico Si Si Si

~
N (0’3"00

Y /[ Al

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM:
Ocupacion maxima del 100% en planta baja, 70% en el resto de plantas.

ZONA ORDENANZA
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

ZONA ORDENANZA
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Manzana P P-2
Superficie (m2) 3660 2500
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 3,709 0,480
Superficie Edificable (m2) 13576 1200
Tipologia PLM TER
N° méximo de viviendas 121 0
Altura méxima (plantas) 5 1
Atico Si No

= =N

9Sé
~m-.,.{{l_{l{ll,‘{‘}}4~/2~’/,j

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

En la tipologia TER, que se localiza en la parcela P-2, se permitirdn retranqueos por razones de disefio, para dotar de
aparcamientos en superficie dentro de la parcela. Se permite una entreplanta, retranqueada 3m de fachada, siempre que
no sea superior al 50% y se respeten alturas libres por encima o debajo, no inferior a 2,2 m.

ZONA ORDENANZA



Manzana 1 2 3 4 :
Superficie (m2) 3735 6193 3425 3603 il
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,230 1,446 1,230 0,264  $ :
Superficie Edificable (m2) 4595 8958 4213 950 VIl
Tipologfa PLD PLD PLD PLD ‘\“ il
N° méaximo de viviendas 46 90 42 10 W14
Altura maxima (plantas) 6 6 6 6 % '
Atico Si Si Si Si '
Manzana 5 6 7 8

Superficie (m2) 2015 4389 1228 9076

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,034 1,837 1,129 1,230

Superficie Edificable (m2) 2082 8062 1387 11164

Tipologia PBA PLD PLM PLD

N® méaximo de viviendas 21 81 14 112

Altura maxima (plantas) 4 6 6 6

Atico Si Si Si Si

Manzana A B

Superficie (m2) 2255 1253

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,200 1,512

Superficie Edificable (m2) 2706 1895

Tipologia PLD PLM

N® méaximo de viviendas 27 19

Altura maxima (plantas) 4 4

Atico Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

Las parcelas con fachada a Ctra. Sabinal dispondran en planta baja, su linea de edificacion sobre la alineacion en toda su
longitud. La altura méaxima a ésta carretera sera de PB+5 plantas, con un fondo edificable maximo igual al doble del ancho
de la mayor de las calles laterales.

En el resto de las alineaciones de las mencionadas parcelas y de aquellas que no tengan fachada a la Ctra. Sabinal la
edificacion no podra elevarse por encima del plano resultante de aplicar un angulo de 45° desde los ejes de las calles.

PLD. La ocupacidon maxima de parcela para esta tipologia en este dmbito es del 80% para todas las plantas de la

edificacion. ZO NA O R D E N AN ZA

100
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P-1 P-2.1 P-2.2 P-3
2454 1669 684 2857
3,382 4,605 3,867 2,644
8300 7685 2645 7555

PLM PLM PLM PLM

64 59 20 58
5 5 5 5
Si Si Si Si

P-4 P-5 P-6

1131 214 110
2,166 1,308 1,364

2450 280 150

UAG UAG UAG

15 3 1
3 3 3
No No No

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

ZONA ORDENANZA




Manzana 1 2 3 4

Superficie (m2) 1969 935 1334 1328

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,478 2,151 2,151 2,152 8
Superficie Edificable (m2) 4880 2011 2870 2858 1
Tipologia PLM UAG UAG UAG I I I
N° maximo de viviendas 49 12 18 18

Altura méxima (plantas) 4 3 3 3 D
Atico Si No No No

Manzana 5 / { I_
Superficie (m2) 854 . m m
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,151 PLM/3

Superficie Edificable (m2) 1837 _ : 2
Tipologfa UAG 5 \<
N° méximo de viviendas 11

Altura maxima (plantas) 3

Atico No

urbano
SUNC-ETI

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG:

El retranqueo no es obligatorio respecto a la alineacion oficial. Debe respetarse un retranqueo min de 3m a linderos interiores,
aunque podra adosarse a ellos en planta baja.

La ocupacién en planta baja de un 100 %, siendo de un 70% en el resto de plantas.

PLM:
La ocupacién en planta baja de un 100 %, siendo de un 70% en el resto de plantas.
102



uso Sup. (m2)

Residencial 31.108

Equipamiento primario 6.138

Espacio Libre 5.581

ViariolAparcamiento 12.975

TOTAL 55.802

[Manzana P1 P2 P3 P4
|Superficie (m2) 11.930 19.178 6.138 3.006
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2.385 2,385

Superficie Edificable (m2) 28.454 45742

Tipologia PLM PBA Eq. Primr. | Esp.Libre
N° maximo de viviendas 285 457

Altura maxima (plantas) 6 6

Atico Si Si

Manzana P5

Superficie (m2) 2.576

Coef. Edificabilidad (m2/m2)

Superficie Edificable (m2)

Tipologia Esp.Libre

N® méaximo de viviendas

Altura maxima (plantas)

Atico

103
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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uso Sup. (m2)

Residencial 60.619

Equipamiento primario 25.405

Espacio Libre 16.195

Viario/Aparcamiento 41.794

TOTAL 144.013

Manzana M-1 M-2 M-3 M4
Superficie (m2) 4676 2.278 1.455 2.078
Coef. Edificabilidad {(m2/m2) 1,658 1,658 1,658 1,658
Superficie Edificable (m2) 7.755 3.778 2413 3.446
Tipologia PLM PLM PLM PLM
N® méaximo de viviendas 65 32 20 29
Altura maxima (plantas) 6 5 5 5
Atico Si Si Si Si
Manzana M-5 M-6 m-7 M-8
Superficie (m2) 302 3.733 19.535 8.100
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,656 1,658 1,658 1,658
Superficie Edificable (m2) 500 6.191 32.397 13.433
Tipologla PLM PLM PLM PLM
N° maximo de viviendas 4 52 274 113
Altura maxima (plantas) 5 6 6 6
Atico Si Si Si Si
Manzana M-9

Superficie (m2) 18.462

Coef. Edificabilidad {(m2/m?2) 1,658

Superficie Edificable (m2) 30.617

Tipologia PLM

N°® méximo de viviendas 258

Altura méxima (plantas) 6

Atico Si

104

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

AMBITO _ UE-95
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Manzana A1 A2 A3 A4
Superficie (m2) 26057 28486 11320 11660
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,900 1,000 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 23451 28486 14150 6996
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N® maximo de viviendas 235 285 142 70
Altura maxima (plantas) 5 6 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana Adb A5 A6a Abb
Superficie (m2) 5542 12493 13109 14737
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,600 0,600 0,602 0,602
Superficie Edificable (m2) 3325 7496 7892 8872
Tipologia PBA PLD PLD PLD
N° méximo de viviendas 33 75 79 89
Altura maxima (plantas) 3 2 3 3
Atico Si Si Si Si
Manzana AT AB A9 A10
Superficie (m2) 8656 18513 6101 6058
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,250 1,250 1,250 0,600
Superficie Edificable (m2) 10820 23141 7626 3635
Tipologia PLD PLD PLD PLD
N° méaximo de viviendas 108 231 76 36
Altura maxima (plantas) 4 4 4 3
Atico Si Si Si Si
Manzana AH1 cC H1 H2
Superficie (m2) 36800 70144 31897 23714
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 0,750 0,164 0,600 0,700
Superficie Edificable (m2) 27600 11520 19138 16600
Tipologia HOT TER HOT HOT
N° méaximo de viviendas 0 0 0 0
Altura maxima (plantas) 4 2 3 4
Atico Si Si Si Si

urbano
SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLD:

Parcela PT: parcela minima de 12000 m2. Retranqueo 5 m a linderos exteriores y 3 m a linderos de parcela, 100 m desde la
Z.M.T. Ocupaciéon maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.

Resto de parcelas: parcela minima de 3000 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.

TER:

Parcela minima de 14400 m2. Ocupacion maxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
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Manzana H3 H4 PT
Superficie (m2) 20585 20564 70144
|Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,219 1,000 1,000
Superficie Edificable (m2) 25103 20564 70144
Tipologia PLD HOT PLD
N°® maximo de viviendas 251 0 701
Altura maxima (plantas) 6 6 5
Atico Si Si Si

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

HOT:

Parcela AH1: parcela minima de 15000 m2, respetando la proporcidn minima de 50 m2 de parcela por cada cama hotelera.
Retranqueo 5 m a linderos de parcela, las alineaciones son libres. Ocupacion méaxima del 50% en planta baja, 50% en el resto
de plantas

Parcelas H1, H2 Y H4: la fijada en el cuadro de zonificacion respetando la proporcidn minima de 50 m2 de parcela por cada
cama hotelera. Retranqueos minimo igual a la altura de la edificacion en cada punto a linderos de parcela, con un minimo de 5
m, 100 m desde la Z.M.T. Ocupacion méxima del 60% en planta baja, 60% en el resto de plantas.
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Manzana R1 R2 R3 R4
Superficie (m2) 940 1327 1205 1205
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 4,080 2,610 2,175 4,080 %
Superficie Edificable (m2) 3836 3464 2620 4914 1
Tipologia PLM UAG UAG PLM I I I
N°® maximo de viviendas 38 18 16 49
Altura maxima (plantas) 5 3 3 6 D
Atico Si No No Si
Manzana R5 R6 R7 R8 I
Superficie (m2) 1052 1209 1173 549 m
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,610 2,610 4,456 2,090
Superficie Edificable (m2) 2745 3155 5226 1147 E
Tipologia UAG UAG PLM UAG \<
N° maximo de viviendas 14 16 52 7
Altura maxima (plantas) 3 3 4 3
Atico No No Si No
Manzana RO
Superficie (m2) 392
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,490
Superficie Edificable (m2) 1368
Tipologla PLM
N° maximo de viviendas 14
Altura maxima (plantas) 5
Atico Si ‘

[SUC-T|

EL urbano

SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

107
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Manzana R1 R2 R3
Superficie (m2) 5022 1123 318
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,822 2,168 2,250
Superficie Edificable (m2) 14173 2435 714
Tipologia PLM PLM UAG
N° méaximo de viviendas 142 24 7
Altura méxima (plantas) 5 4 2
Atico Si Si No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM:

No se fija parcela minima para esta tipologia. La alineacién se podra establecer mediante un proyecto de manzana
completa. Se puede proyectar un espacio interior libre abierto a fachada siempre que se actue de forma conjunta en toda
la manzana.

UAG:
No se fija parcela minima para esta tipologia. La alineacion se podra establecer mediante un proyecto de manzana
completa.



Manzana R1 R2 R3
Superficie (m2) 3068 3764 1125
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,369 1,583 6,420
Superficie Edificable (m2) 4200 5958 7222
Tipologia UAG UAG PLM
N° méximo de viviendas 41 50 72
Altura maxima (plantas) 3 3 6
Atico No No Si

109
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

PLM (MANZANA R3): Fondo edificable de 25 m max. para una altura de PB+5+A.

ZONA ORDENANZA
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Manzana M-1 M-2 M-3 M4
Superficie (m2) 1870 1723 1577 899
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 2,040 2,040 2,040 2,040
Superficie Edificable (m2) 3815 3515 3217 1834
Tipologia UAG UAG UAG UAG
N°® maximo de viviendas 22 20 18 7
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana M-5

Superficie (m2) 1199

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,040

Superficie Edificable (m2) 2445

Tipologia UAG

N° méximo de viviendas 14

Altura maxima (plantas) 3

Atico No

SUNC-ETI

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana R1 R2 R3 R4
Superficie (m2) 2102 1190 3911 2532
Y

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,356 2,200 2,770 4,125 C:_?
Superficie Edificable (m2) 2850 2618 10833 10444 S
Tipologia UAG UAG PLM PLM S
N° méximo. de viviendas 26 15 108 104 /////é//f;///////;’% I I I
Altura maxima (plantas) 3 3 5 5 A\ / ) ////;//7/// 4 ///o,, / I,
Atico No No Si Si ) ///4/%/;////// < - m o

////% 9 SR\ / 9

0 N P2

/ i // { \ \ //// // /
’ | Oy 5D { / \ /////
Manzana R5 R6 o~ it M ;" 2N\ ’7//’//////%/’%}/ / ///// X\ ///////Z

Superficie (m2) 2931 2898 I_
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,843 2,541 m
Superficie Edificable (m2) 8333 7364 -
Tipologia PLM PLD —
N° maximo de viviendas 83 74 N ‘<E
Altura maxima (plantas) 5 5 /////////////

Atico Si Si N

urbano
SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG (MANZANAS R1 Y R2):

La parcela min. sera de 80 m2. Con un didmetro min. inscriptible de 5,25 m. Esta, por tanto sera el frente min. parcela.
Los retranqueos podrén ser como max. de 5 m.

La ocupacion en todas las plantas sera del 80%.

El fondo edificable sera de 15 m desde la linea de fachada. Y la separacién entre edificios en linderos laterales que se
habran hueco sera como min. 3 m.

PLM (MANZANAS R3, R4 Y R5):

La parcela min. sera de 250 m2. Con un didmetro inscriptible de 10 m.

Las alineaciones de edificaciones seran a vial. Tendran un fondo edificable de 25 m desde la linea de fachada, para
plantas superiores a la baja. | |



Manzana R-1 R-2
Superficie (m2) 6.923 2.397
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,531 1,883
Superficie Edificable (m2) 17.525 4515
Tipologia UAG UAG
N° méaximo de viviendas 92 32
Altura méaxima (plantas) 3 3
Atico No No
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.
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Manzana A B
Superficie (m2) 1992 526
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 1,928 4,523
Superficie Edificable (m2) 3840 2379
Tipologia UAG PLM
N° méaximo de viviendas 32 29
Altura méaxima (plantas) 3 5
Atico No Si
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

El nimero de viviendas reflejado en la ficha de condiciones urbanisticas corresponden a lo establecido en el
planeamiento de desarrollo de la UE, asi las 32 viviendas (de tipologia UAG) de la manzana denominada A no
corresponde con el nimero de viviendas que cumplen con parcela minima , siendo éste de 27 viviendas.
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Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 467 2140 2022 1904
Coef. Edificabilidad (m2/m2) 4,970 3,840 3,840 1,680
Superficie Edificable (m2) 2321 8218 7764 3199
Tipologia PLM PLM PLM UAG
N° méximo de viviendas 23 82 77 25
Altura maxima (plantas) 6 4 4 3
Atico Si Si Si No
Manzana 5 6 7

Superficie (m2) 2430 2433 2435

Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 3,610 1,680 1,680

Superficie Edificable (m2) 8772 4087 4091

Tipologia PLM UAG UAG

N° méaximo de viviendas 87 32 32

Altura maxima (plantas) 4 3 3

Atico Si No No

7 ////
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OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG (MANZANAS 4,6 Y 7):
La ocupacion en PB serd del 100% y en el resto del 90%.
PLM (MANZANAS 1,2,3 Y 5):

La ocupacion para todas las plantas sera del 100%. La parcela min. sera la que permita un min. de 4 viviendas por planta.
La alineacion sera a vial y se podra admitir retranqueos en fachada, uniformes o formando porches, siempre que se

redacte un ED par tal fin y la actuacion sea para manzanas completas.
MANZANAS 2, 3 Y 5 (PLM): Altura max. de PB+3

MANZANA 1 (PLM): Altura max. de PB+5 (Avda. Buenavista) y PB+3 en el resto de fachadas (c/Andrés Castro), en esta

ZONA ORDENANZA

Ultima parte con un fondo edificable de 13 m.




Manzana 1 2 3 4
Superficie (m2) 2999 4230 3248 3150
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 5,408 4,108 3,269 3,269 g
Superficie Edificable (m2) 16220 17376 10619 10296 <~
Tipologia PLM PLM PLD PLD 1
N° méximo de viviendas 162 174 101 98 I I I
Altura maxima (plantas) 5 6 6 7
Atico Si Si Si Si D
Manzana 5 6 7 8 O
Superficie (m2) 2787 1489,5 2788 1490 2 "EW" I—
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,250 2,250 2,249 2,250 m
Superficie Edificable (m2) 6270 3351 6270 3351 2
Tipologla UAG UAG UAG UAG
N° maximo de viviendas 37 20 37 20 \<
Altura maxima (plantas) 3 3 3 3
Atico No No No No
Manzana 9 10 11
Superficie (m2) 2787 1489,5 6124
Coef. Edificabilidad (m2/m2)| 2,250 2,250 0,204 /

A i
Superficie Edificable (m2) 6270 3351 1251 N 7 M59
Tipologla UAG UAG TER
N° maximo de viviendas 37 20 0
Altura maxima (plantas) 3 3 1
Atico No No Si

urbano

SUC-T

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

UAG (MANZANAS 5-10):
La ocupacion en PB sera del 100% y del 70% en el resto de plantas.
Los retranqueos no seran obligatorios a la alineacion oficial, pero debe respetarse un retranqueo min. de 3 m a linderos
interiores, aunque podra adosarse a ellos en PB.
PLM (MANZANAS 1Y 2):
La ocupacion en PB sera del 100% y del 70% en el resto de plantas. La altura max. seré de PB+5.
PLD (MANZANAS 3 'Y 4):
115 La ocupacion en PB sera del 70% en todas las plantas.
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Zona Area Sup. Ocupacién |Ocupacién Superficie Zona - ‘Zr.\na” _Amt Tipologi ‘ Altura Bufll«l:pimm Ocup;aacién O:uf::ién ‘E d?;::::l[fn?_]
Zona Valoracion |Reparto| Tipologia |Altura|Suelo (m2) PB RP Edificable (m2) — — 3 755 0% i 495 w
3 861 100% 70% 2.065) Centro_10 v ARU24| UAG 3 9.263 100% 80% 24.084
Aguadulce_1 X ARU-12|  PLM 5 1133 100% 70% 4.304 = 11.998 29.006 U)
- 1.993 6.369| 3 2515 00% T0% 6.087
3 3.830 100% 70% 9.192 _ 4 14.477 “}Dx 73:: 4“-:78 I I I
4 403 100% 70% 1.249 5 1492 10 i 280
Centro_11 v ARU-25 6 1.131 100% 70% 5.090
Carlos L1 X |ARU-13| LM I, 0% L - 19.616 61.67¢ —
- 6 447 100% 70% 2.010 2 2757 100% 0% 4.963]
7 1.338 100% 70% 6.957] UAG 2757 4963 <
- 12.165 42.767 = 6 3.626 00% 70% 16.317
. Al v -,
3 4396 100% 70% 10.551 Cim. A ARiZs] BY B 3.626 16.317) 1
4 6.667 100% 70% 20.668| PLM 4 3.750 100% T0% 11.624
5 1.727 100% 70% = 3790 1629
PLM 6 4670 100% 70% Cira. Alican_2 v ARU-27 PBA [ B.870 T0% 50% 28.385]
: - 8.870 28.385
7 9.451 100% 70% v X — Z
Carlos IIl_2 Vi ARU-14 - 23‘33 = % P 3 :; 100% 70% : j‘ﬂ
FEBA = 204 Juan de Austria X ARU-28 DA 3 3156 0% 0% 2'5i§| ’
UAG 2 1.037 100% 80% = 3.156 2.5
o 1.037 3 13.353 100% T0% 32.047! w
. 4 1.046 100% T0% 3.244
UAA . 1 :gig 40% 40% Marinas v ARU-29 PLM 5 16.961 100% “0% 4,453
: = 31.360 99,743
4 4.565 100% 70% = 3 424 100% 70% 1.018]
’ 5 5772 100% 70% ) = 424 1.018
Centro_1 Wil ARU-15 PLM 6 2 062 100% 70% Majonera_1 ] ARU-30 e 3 545 00 T 68
= 12.398 - 6.492 11.
4 9611 100% 70% ) 2 1.970 10{):{5 80% 3.54
Centro_2 Vil ARU-16|  PLM 5 77 100% 70% Mojonera_2 Vo |AReSH HAe 8 ig:: 100% B :_"”
= 10.382 =
4 6.932 100% 70% Mojonera_3 ' ARU-32 UAG _ 2 :::: 3005 LS :0
PLM 6 333 100% 70% a 5518 100% 70% 71
Centro_3 Vi ARU-17 - 10.263 PLM 5 411 100% 70% 1.562
2 70% 50% ) . 6 7.218 100% 70% 32.479
PBA - , Mojonera_4 W ARU-33 = 13,447 514
7 3139 00% 70% UG i RO R St )
Centro_4 v ARU-18|  PLM 5 1.718 100% 70% 3 i T T YT
= 4,857 4 456 100% 70% 1.413
3 2618 100% 70% ; Mojonera_5 v ARU-34|  PLM 5  19.908 100% 70% 75.651
4 8.991 100% 70% 27.873] 6 5.858 100% T0% 26.
Centro_5 v ARU-19|  PLM 5 e 100% 0% o = 32438 118.
= 12.652 18,118 3 1.478 100% T0% 3.548]
— — 4 5.185 100% TO% 16.074
Centro_6 vi  |ARu20| uae 2 :22: 100% 80% 22:; PLM 5 zea foo% 0% 10.795]
P 7938 100% 70% 34,608 Paragor-1 Vi [ARUSS e — = S
Centro_7 v ARU-21 PLM 5 3.165 100% 70% 12.029| 2 401 100% 80% 722
= 11.104 26,638 UAG 3 769 100% 80% 2.052
3 5218 100% 70% 12.522 . — ALK
4 32,381 100% 70% 100.380 5 T Ao T s
PLM 5 2.330 100% 70% 8.854) Parador_2 VI |ARU38|  PLM 7 456 100% 0% 2338
Centro_8 v ARU-22 6 1.256 100% 70% 5,650 = 12,304 41.714)
= 41.184 127.406 3 654 100% T0% 1.56
UAG 3 1.006 100% 80% 2616 Parmiols VI | BHM g 654 - 1
= 1.006 2.616| 3 9.214 100% T0% 22,115 SUNC-ALES!
3 13.474 100% 70% 32.338 PLM . 18 Lk i e
Centro 9 v laruasl e 4 2.259 100% 70% 7.003 Solanillo W |ARU38 _ e * ag]
- 5 4.322 100% 70% 16.422 D Z 1333 100% &% 24.071
= 20.055 55.763 = 13.373 24,074
- 3 4.960 T00% 70% 11.952
Urbanizaciones IX ARU-39 PLM o 4.980 11.952]
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Superficie Qcupacion Coef. Superficie Altura
Manzana | Tipologia Suelo ( m2) en plta. Edificabilidad| Edificable max.
max. (%) (m2/m?2) (m2) (plantas)
A PBA 18.555 32% 2,58 47 872 17
B PBA 12.350 32% 1.91 23589 17
[ PBA 19.580 32% 245 47 971 16
D PBA 18.240 32% 2,34 42 682 15
E PBA 20.395 32% 1,19 24 270 12
F PBA 9.400 32% 1,32 12.408 11
G PBA 20613 32% 1,21 24 942 11
H PBA 33.000 32% 1,91 63.030 6
| PBA 11.816 32% 2,34 27 649 15
J UAA 13.482 25% 0,50 6.741 2
K UAA 34 600 25% 0,50 17.300 3
L UAA 18.794 25% 0,50 9.397 2
M UAA 10.800 25% 0,50 5400 2
N UAA 7.000 25% 0,50 3.500 3
0 UAA 39.600 25% 0,50 19.800 2
P UAA 24113 25% 0,50 12.057 2
Q UAA 30.874 25% 0,50 15.437 2
R UAG 16.400 80% 1,00 16.400 2
S UAG 8.163 80% 1,00 8.163 2
T PBA 942 32% 1,72 1.620 14
U PBA 1.087 32% 1,72 1.870 14
vV PBA 1.463 32% 1,72 2516 14
W PBA 1.677 32% 1,72 2884 14
H1 HOT 13700 | @ — | — | 13
H2 HOT g1 | - | — | 9
T1 TER a1 | — - 2
T2 TER 157 | - | - 2

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

- El niimero de viviendas maximas permitidas no podré superar al existente
en cada manzana o parcela.

- El suelo libre de jardin, se considerard como espacio libre privado, es decir,
no apto para edificar en él.

- La parcela minima para la tipologia de residencial unifamiliar adosada
escalonada, UAG, sera de 75 m2.

- La parcela minima para la tipologia de residencial unifamiliar aislada, UAA,
sera de 1000 m2, si la vivienda es exenta, y de 750 m2 si se encuentra
pareada con otra.
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Superficie Ocupacién Coef. Superficie Altura Superficie Ocupacién Coef. Superficie Altura \J
Manzana | Tipologia : en plta. Edificabilidad | Edificable mAax. Manzana | Tipologfa ' en plta. Edificabilidad | Edificable max. <
Suelo (m2) Suelo (m2)
max. (%) (m2/m2) (m2) (plantas) max. (%) (m2/m2) (m2) (plantas)

1 UAG 5.399 50% 0,57 3.078 3 49 PLD 1.594 50% 1,03 1.642 5 I—

2 UAG 3.960 50% 0,57 2.257 3 50 PLD 1.644 50% 1,03 1.694 5

3 UAG 1.550 50% 0,57 884 3 51 PLD 1.733 50% 1,03 1.785 5 LIJ

4 UAA 23.512 25% 0,26 6.113 2 52 PLD 3.476 50% 1,03 3.580 5 D

5 UAA 12.330 25% 0,26 3.206 2 H6 PLD 13.989 50% 1,03 14.408 8

6 UAA 10.838 25% 0,26 2.818 3 54 PBA 21.562 50% 0,58 12.506 4 O

7 UAA 8.370 25% 0,26 2.176 2 55 PBA 6.935 50% 0,58 4.023 4

8 UAA 7.501 25% 0,26 1.950 2 56 PBA 10.103 50% 1,53 15.458 11 O

9 UAA 1.844 25% 0,26 479 2 57(A) PBA 11.366 50% 1,53 17.391 11

10 UAA 11.019 25% 0,26 2.865 2 58(A) PBA 10.225 50% 1,53 15.644 11 m

11 UAA 10.660 25% 0,26 2.771 3 59 PBA 5.543 50% 1,53 8.480 11

12 UAA 10.935 25% 0,26 2.843 2 60 PLD 1.266 50% 1,53 1.937 11 n

13 UAA 19.268 25% 0,26 5.010 2 61 PLD 2.809 50% 1,53 4.297 11 Q

14 UAA 18.768 25% 0,26 4.880 2 62 PLD 1.085 50% 1,53 1.660 11 ¢

15 UAA 12.427 25% 0,26 3.231 3 63 PLD 1.109 50% 1,53 1.697 11

16 UAA 12.611 25% 0,26 3.279 2 59(A) PLD 3.990 50% 1,53 6.105 11 :

17 UAA 12.346 25% 0,26 3.210 2 65 PLD 1.725 50% 1,53 2.639 11

18 UAA 20.706 25% 0,26 5.383 2 B HOT 4.490 30% 0,57 2.560 3

19 UAA 6.189 25% 0,26 1.609 2 B HOT 10.072 30% 0,57 5.741 3

20 UAA 12.384 25% 0,26 3.220 2 B HOT 3.833 30% 0,57 2.185 3

21 UAA 799 25% 0,26 208 2 A HOT 8.639 30% 1,03 8.898 5

22 UAA 2.680 25% 0,26 697 2 H4 HOT 8.046 30% 2,16 17.379 11

23 UAA 9.109 25% 0,26 2.368 2 H3 HOT 15.650 30% 1,03 16.120 2

24 UAA 6.483 25% 0,26 1.685 2 H2 HOT 16.048 30% 0,69 11.073 8

25 UAA 9.067 25% 0,26 2.357 2 H1 HOT 22.220 30% 0,69 15.332 8

26 UAA 6.467 25% 0,26 1.681 2 T1 TER 4.179 50% 1,03 4.305 5

27 UAA 5.198 25% 0,26 1.352 2 T2 TER 5.055 50% 1,03 5.206 3

28 UAA 4.034 25% 0,26 1.049 2 T3 TER 198 60% 0,41 81 1

29 UAA 4.022 25% 0,26 1.046 2 T4 TER 1.046 60% 0,41 429 1

30 UAA 8.052 25% 0,26 2.093 2 T5 TER 1.911 60% 0,41 783 1

31 UAA 7.464 25% 0,26 1.941 2 T6 TER 132 60% 0,41 54 1

32 UAA 26.100 25% 0,26 6.786 2 T7 TER 166 60% 0,41 68 1

33 UAA 4.258 25% 0,26 1.107 2 T8 TER 148 60% 0,41 61 1

34 UAA 9.481 25% 0,26 2.465 2 D2 TER 4.530 60% 0,52 2.356 2

35 UAA 4.789 25% 0,26 1.245 2 OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

36 UAA 4.238 25% 0,26 1.102 2

37 UAA 22.347 25% 0,26 5.810 2 - El nimero de viviendas maximas permitidas no podra superar al existente urbano

38 UAA 4,722 25% 0,26 1.228 2 en cada manzana o parcela.

39 UAA 4.274 25% 0,26 1.111 2

40 UAA 9.176 25% 0,26 2.386 2 - El suelo libre de jardin, se considerara como espacio libre privado, es decir,

41 UAA 26.176 25% 0,26 6.806 2 no apto para edificar en €l.

42 UAA 4.323 25% 0,26 1.124 2

43 UAA 4.745 25% 0,26 1.234 2 - La parcela minima para la tipologia de residencial unifamiliar adosada,

44 UAA 4.215 25% 0,26 1.096 2 UAG, sera de 75 m2.

45 UAA 9.107 25% 0,26 2.368 2

46 UAA 4.783 2505 0.26 1.244 2 - La parcela minima para la tipologia de residencial unifamiliar aislada, UAA,

47 UAA 12.737 25% 0,26 3.312 2 sera de 500 m2.

48 UAA 20.073 25% 0,26 5.219 2
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Superficle Ocupaddn Coef. Superficie Altura
Manzana | Tipologia Sudo (m2-J en plta. Edificabilidad| Edificable max.
max. (%) (m2fm?2) (m2) (plantas)
A UAA 6.867 25% 0,26 1.785 2
B UAA 83.496 25% 0,26 21.709 3
Cc UAA 9.037 25% 0,26 2350 3
D UAA 5962 25% 0,26 1.550 3
E UAA 30.745 25% 0,26 7.994 3
F UAA 6.213 25% 0,26 1615 3
G PBA 18.995 30% 0,40 7.598 3
H PBA 315 30% 0,40 126 3
| PBA 7 461 30% 0,40 2984 3
J PBA 20.706 30% 0,40 8.282 3
K PBA 2624 30% 0,40 1.050 3
L PBA 19.915 30% 0,40 7.966 3
M PBA 11.088 30% 0,40 4435 3
N PBA 3321 30% 0,40 1.328 3
0 PBA 9.953 30% 0,40 3.981 3
P PBA 13.875 25% 0,66 9.158 4
Q PBA 12137 25% 0,66 8.010 5
R PBA 19.870 25% 0,66 13.114 5
S PBA 12.600 25% 0,66 8.316 5
T PBA 1.276 25% 0,66 842 5
U PBA 13.782 25% 0,66 9.096 5
H1 HOT 14.194 30% 0,93 13.200 5
H2 HOT 29.078 30% 0,93 27.043 5
H3 HOT 29.946 30% 0,93 27.850 5
H4 HOT 23671 30% 0,93 22.014 5
H5 HOT 21.233 30% 0,93 19.747 7
H6 HOT 14.793 30% 0,93 13.757 5
H7 HOT 13.353 30% 0,93 12.418 4
H8 HOT 4.503 30% 0,93 4188 4
H9 HOT 5.061 30% 0,93 4707 4
T1 TER 18 | @ — | = | 1
T2 TER 13 | — ] = | 1
T3 TER 208 | @ 9— ] - | e 1
T4 TER 330 | — ] = | = 1
T5 TER e 1
T6 TER K e e 1

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

- El nimero de viviendas méaximas permitidas no podra superar al existente
en cada manzana o parcela.

- El suelo libre de jardin, se considerara como espacio libre privado, es decir,
no apto para edificar en él.

- La parcela minima para la tipologia de residencial unifamiliar aislada, UAA,
seré de 500 m2.
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Sup. suelo Usos Sup. Const. ) Sup. suelo : - Usos  Sup. Const
[ Manzana liso m2 Calificacidon pormensrizados m Viviendas Manzana Uso m2 Calificacion pormenorizados ‘m2  Viviendas
01 B0.562  EPR Sin Especificar EPR F-'MS 9.328 Jardines
Az 27107 | EPR Sin Especificar EPR 44 338 Jardines
(L8] Residencial Plurifamiliar WL 9188  |PBA Cormercial 3.668 M45 8.925 Jardines
Residencial 'YL 22.006 0 M45 16.277  Jardines
04 5.605 EPR Sin Especificar EPR ma7 61.067 EPR Sin Especificar EPR
05 Residencial Plurfamiliar PP 12178 |PBA Comercial 4871 Mg Hotelero 6.993 HOT Hotelero 4.885
Residencial WFP 297% o2 Hotelero 10,490
G 23274 Jardines M43 [=H] Jardineria de viario
107 Residencial Plurifamiliar YL 83% |PBA Cormercial 3.342 M50 1313 Jardines
Residencial WL 20.054 21 M5 7,252 Jardines
408 14,331 EPH Sin Espacificar EPR M52 Hatelera 2834 HOT Haotelero 1.984
05 Residencial Plurifamiliar VPP BAZ PBA Comercial 32581 | Hotelero 4.751
Residencial VPP 19506 195 M53 ‘Residencial Plurifamiliar VL 4292 FBA Comercial 1.717
110 4631 Jardines |Residencial VL 10.302 103
hi11 Residencial Plurifamiliar L 11506 |PBA Comarcial 4B M4 4,908 Jardines
Residencial WL 27 612 iy s} M55 3170 Jardines
12 3.38 Jardines MS5& 43.994  Jandines
13 Residencial Plurifamiliar %L 7080 PBA Cormercial 2624 M5T Residencial Plurifamiliar VL 9.250 FEA |Comercial 3716
Residencial YL 16.244 1es Residencial VL 22,205 223
14 7600 EPR Sin Especificar EPR M59 8762  EPR Sin Especificar
15 Residencial Plurifamiliar wL 10152 |PBA Comercial 4061 ME0 9.045 EFR Sin Especificar
Residencial wL 24 365 244 ME1 Residencial Plurifamiliar VPP 5,900 FEA Comercial 2400
116 248 Jardines Residencial VPP 14.398 144
W17 3606 Jardines M&2 4,467 Jardines
18 3164 Jardines M&3 Residencial Plurifamiliar VL 18.564 PEA Camercial 7425
419 Residencial Plurifamiliar L 4 444 PBA Comercial 1.778 Residencial WL 44,553 446
Residencial WL 10 686 07 MEd Hatelero 23121 HOT Hotelero 16,184
20 Residencial Plurifamiliar WL 7384 PBA Comercial 2953 |Hotelero 55,480
Residencial WL 1772 177 MBS 15.055  Jardines
21 Residencial Plurfamiliar YL 5282  PBA Comercial 2.113 MES 1705 Jardines
Residencial YL 12,678 127 MET Terciario comercial 5.054 Comercial 9.096
M2 3024 Jardines |Oficinas 10.107
hi23 3.3 Jardines MaEs Hatelers 12102 HOT |Hatelere 8472
24 Residencial Plurifamiliar VPP 529 PEA Cormercial 2119 Haotelero 18.153
Residencial WFP 12715 127 MES 3983 Jardines
W25 Rezidencial Plurfamiliar vPP £ 674 PBA Cornercial 2.3 MTO Hatelero 13.514 HOT Hotelero 0,450
Residencial WiFP 14.337 143 Hotelere 32,433
W25 3979 |EPR Sin Especificar EPR 71 Residencial Plurifamiliar VL 8821 FBA Comercial 3.52%
MZ7 Residencial Plurifamiliar WPP 775 |PBA Comercial 3.090 Residencial Vi 2171 212
Residencial VPP 18.541 185 M72 Residencial Plurifamiliar VPP 10.434 FEA Camercial 4174
W] Residencial Plurifamiliar WPP E.415 PBEA Comercial 2,566 Residencial VPP 25,043 250
Residencial VPP 15.3%8 154 M73 313 Jardines
=] Residancial Plunfamilia PP 7.9% PBA Comercial 3470 M4 3.335 Jardines
Residencial WFP 19.02 190 M7 Hoatelero 8.817 HOT Hotelero G242
A0 B.261 EFR Sin Especificar EPR Hatelero 21.402
131 Residencial Plurifamiliar %PP 540  PBA Comercial 3.364 M76 3732 Jardines
Residencial WEP 20183 X2 MTT Residencial Plurifamiliar VFP 7.788 PEA Comercial 3115
M2 Residencial Plurifamiliar vPP 455 PBA Comercial 1.810 Residencial VPP 18,691 187
Residencial WFF 10.861 jlos] M8 222 Jardines
433 Hotelem 12942 HOT Hatelera 9053 M7E Residencial Flurifamiliar WL 9274 FEA Comercial 370
Hotalern 31.050 Residencial VL 22,257 223
W34 Hoteleo 1492 HOT Hotalero 10,446 Ma0 Residencial Plurifamiliar VFFP T.622 FEA |Comercial 2048
Hatelaro 35.814 Residencial VPP 18.204 183
hi35 147 B4 Jardines 81 350 Jardineria de wiario
135 Residencial Plurifamiliar YL 787 |PBA Comercial 315 M52 6.840  Jardines
Residencial YL 16.500 189 ME3 2086 Jardines
e 7033 EPR Sin Especificar EPR n84 ‘Residencial Plurifamiliar VL 3230 FBA |Comercial 1.282
135 3641 EPR Sin Especificar EFR Residencial VL T.rE2 78
e 5665 |EPR Sin Espacificar EPR MBS 4340 Jardines
hA40 4641 EPR Sin Especificar EPR MBS 3,988 EPR Sin Ezpecificar EFR
M1 4734 Jardines Ma7 5868 Jardines
142 Hotelem 16633 HOT Hotelero 11.643 EE 450 Jardinenia de wiaria
Haotalero 39,819 REE] 6.951 Jardineria de warno
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Sup. suelo : . ~ Uses Sup. Const.
Manzana Uso m2 Calificacién  parmenorizados m2  Viviendas
ES 47374 Jardines
IVIEH 5528 EFR Sin Especificar [EPR
HiE 26,5971 EFR Sin Especificar EFR
UEE Residencial Plurifamiliar en Altura 42129 FEA Comercial 42129
Cficinas 53,194
Residencial en 120,068 1.201
34 35585 Jardines
ES 14.699 EFR Zin Especificar EPR
M3 Heotelero 351 HOT Hotelero 2458
Hotelero 5,267
ST Residencial Pluritamiliar VL 5.070 PEA Comerzial 2028
Residencial VL 12.168 122
HES 2 458 Jardines
M35 3116 Jardines
100 109 Jardineria de wiario
M101 2408 Jardines
102 2637 Jardines
103G 3164 Jardines
104 3618 Jardines
105 Residencial Plurifamiliar VL 12,331 PEA, Comercial 4,932
Residencial VL 28584 296
M106 A45 Jardineria de viano
107 1.157 Jardines
109 22222 Jardines
110 62,482 Jardines
M111 2421 Jardines
112 7.293 Jardines
113 1.2M1 Jardineria de vano
114 5.585 Jardines
115 13441 Jardines
M116 9.765 Jardines
117 10,588 Jardines
M119 18.508  EPR Sin Especificar EPR
M120 1816 Jardineria de wviario
W12 748 Jardineria de viana
M122 18.104 EFR Sin Especificar
123 16.334 EFR Sin Especificar
M124 1.293 Jardineria de wamo
M125 174 Jardineria de viario
125 545 Jardineria de viano
M127 314 Jardineria de viarnio
M128 B85 Jardinetia de vano
129 243 Jardineria de viano
M130 6.623 Jardines
M131 1.045 Jardineria de wviarna
132 £04 Jardineria de warno
M133 &3 Jardineria de warng
134 400 Jardineria de viana
W135 Residencial Plurifamiliar VL 1261 PEA Comercial 504
Residencial VL 3.025 a0
135 741 EFR Sin Especificar EPR
M138 1940 EFR Sin Especificar EPR
138 1347 Jardineria de viano
h1140 Residencial Plurifamiliar VL 2778 PEA Comercial 1111
Residencial WL G, G668 &7
M141 2.205 Jardineria de wana
142 2668 Jardineria de wano
M143 3.047 Jardineria de viaria
144 Residencial Plurifamiliar en Altura 24.544 PEA Comercial 24 844
Chicinas 37.266
Residencial en
Altura WL 70.506 T08
M145 27 Jardineria de viario
145 472 Jardineria de vang
147 515 Jardineria de warig
145 144 Jardineria de wana
145 402 Jardineria de vana
1.447.604 1.397.399 T.978

OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

- La capacida edifiactoria maxima total viene dada por el coeficiente de
edificabilidad, (m2 edificable / m2 suelo).

- El resto de los parametros reguladores como: ocupacion en plantas bajas y
altas, y no de plantas totales que configuran el sélido continente, tienen el
caracter de valores maximos.

- El sélido continente asi definido por los parametros reguladores, constituye un
volumen de maxima capacidad.

- La edificacion resultante no podra superar de forma independiente ninguno de
los maximos establecidos para cada parametro.

- En cada manzana del Sector (planos detallados POP-15) esta grafiado el
suelo edificable y el suelo libre de edificacion. El suelo libre de edificacion, se
considerara como espacio libre privado para uso de jardin, es decir, no apto
para edificar en él.

- MANZANAS M93 y M144, caracteristicas comunes.
- PBA, residencial plurifamiliar en altura.

- Usos permitidos: Residencial, comercial y oficinas.

- Cada manzana esta formada por un grupo de torres
independientes conectadas entre si, formando un
Unico cuerpo. Inicialmente se proponen 3y 2 torres para cada
una de las manzanas.

- En estas dos manzanas se encuentran las mayores cuantias de
edificabilidad y usos. Esta concentracién ha
permitido liberar los grandes espacios libres

conseguidos en el sector de Las Salinas de San Rafael.

- La asignacion de cada uso debe hacerse previamente a la redaccion
de los proyectos  de arquitectura.
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| OTROS PARAMETROS VINCULANTES DE ORDENACION.

| -La parcela 1, sera residencial plurifamiliar del tipo: Vivienda Libre.

- La parcela 2, seré residencial plurifamiliar del tipo: Vivienda de Proteccion Publica.

- En ambas parcelas, la planta baja estara destinada a uso comercial.
- La superficie construida de Vivienda Libre supondré un 70 % sobre el total de m2 construidos de uso residencial.

- La superficie construida de Vivienda Proteccion Publica supondra un 30 % sobre el total de m2 construidos de uso
residencial.

- La superficie construida de Comercial supondra un 23 % sobre el total de m2 construidos.

- El suelo libre de jardin, se considerara como espacio libre privado, es decir, no apto para edificar en él.
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS.
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS.

A continuacién se incluyen las fichas correspondientes a los dmbitos de
Planeamiento de Desarrollo y Gestidon del Plan General agrupados por
clases de suelo, de acuerdo a los siguientes epigrafes:

FICHAS DE SUELO URBANO.

— Suelo Urbano No Consolidado en dreas de reforma interior (SUNC-
ARIS)
— Sectores de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-SEC)

FICHAS DE SUELO URBANIZABLE

— Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado y Detallado (SUR-O)
— Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUR-S)

Para cada dmbito y de acuerdo a sus caracteristicas derivadas de la
clase y categoria de suelo y tipo de actuacién, las fichas contienen los
datos identificativos y determinaciones urbanisticas correspondientes a su
grado vy vinculacion, conforme a la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia segun el siguiente esquemai:
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— Identificacién.

Ordenacidn estructural.

Ordenacion pormenorizada.

— Condiciones de desarrollo y programacion.

Las Fichas complementan y cuantifican la ordenacién contenida en los
Planos de Ordenacién del Plan General, establecen criterios y objetivos
de cada actuacién, expresan el contenido cuantitativo de las
determinaciones urbanisticas en el marco de las Normas Urbanisticas del
Plan General y fijan determinaciones de desarrollo, ejecucion vy
programacion.

El presente Plan General se ha marcado como objetivo que los nuevos
desarrollos de suelo contengan unos minimos de uso terciario que faciliten
la estructuracion urbana, por lo que el porcentaje del 10% de usos
terciarios indicado en cada ficha para los diversos sectores de
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS.

planeamiento se aplicard con cardcter de minimo de obligado
cumplimiento.

De igual modo, el porcentaje destinado a vivienda de proteccién oficial
indicado para las diversas dreas o sectores de planeamiento se
corresponde con el 30% de la edificabilidad residencial que exige la
legislacion vigente, por lo que también debe considerarse un minimo de
obligado cumplimiento.

Los dmbitos de planeamiento delimitados por el Plan General no son
divisibles antes de la redaccion de su planeamiento de desarrollo con el
fin de garantizar un desarrollo coherente de la estructura urbana del
municipio, siendo posible, sin embargo, su posterior divisibn en Unidades
de Ejecucion para facilitar la ejecucion del planeamiento hasta
completar la edificacion.

Las determinaciones para los dmbitos de Planeamiento y Gestidn del
Suelo que confienen las fichas se estructuran en los siguientes bloques:

Identificaciéon. Contiene los datos de identificacion y localizacion de la
actuacion:

- Clave de la Actuacion, compuesta por las siglas correspondientes al tipo
de actuacion (U, A, etc.), el distrito y numeracién correlativa. (Ej. U-CMO-
05).

- Denominacion, alusiva a la toponimia del lugar. (Ej. "Sur Finca los
Morenos").

- Distrito en que se sitUa el Area o Sector considerado.
- Area de Reparto en que se incluye el Area o Sector.
- Categoria de suelo en la que se incluye el drea o sector.

- N° de plano a escala 1:2.000 en el que se encuentra el drea o sector.

- Plano de Ordenacién del Area o Sector considerado en relacion con el
entorno urbano.

Ordenacién Estructural. Confiene los pardmetros de la Ordenacion
Estructural, vinculantes a todos los efectos de acuerdo a lo dispuesto en
el Articulo 10.1 de la L.O.U.A., con indicacién de:

- Uso Global asignado al Area o Sector.

- Uso predominante asignado al Area o Sector.

- Coeficiente de Edificabilidad Global, asignada al Area o Sector,
expresada en m? de techo edificable por m2 de suelo.

- Superficie edificable mdaxima, expresada en m2 de techo edificable.

- Aprovechamiento medio, expresado en Unidades de Aprovechamiento
por m2 de suelo, del Area de Reparto en que se incluye el dmbito
considerado.

- Superficie con aprovechamiento, expresado en m?2 de suelo.
Corresponde a las superficies de suelo que se consideran a efectos de
aprovechamiento urbanistico.

- Superficie, en m2 de suelo, del dmbito considerado.

- Sistemas Generales Adscritos, con indicacién de la denominacién y
superficie total que se adscriben para su obtencién a cada Sector.

- Condiciones de aprovechamiento:
- Aprovechamiento Objetivo, que fraduce la edificabilidad
realmente materializable en el Area o Sector, afectada por el

coeficiente de uso. Se expresa en Unidades de
Aprovechamiento.
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS.

- Aprovechamiento Subjetfivo, correspondiente al 90% del
Aprovechamiento total, al que el/los propietarios tendrdn
derecho mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

- Aprovechamiento de cesidn, correspondiente al 10% del
Aprovechamiento total, de cesidn obligatoria al municipio en
concepto de participacion de la comunidad de las plusvalias.

- Excesos o Defectos de Aprovechamiento, resultado de restar del
aprovechamiento Objetivo el Aprovechamiento total. Cuando
existen, estos excesos o defectos se compensan con los
correspondientes a ofras actuaciones incluidas en el Area de
Reparto.

- Reservas minimas para dotaciones, que establecen las superficies de
suelo (M2) de cesién obligatoria y gratuita a cargo del Area o Sector
destinada a espacios libres (parques y jardines) y otras dotaciones
(equipamiento primario). Estas reservas se consideran vinculantes en su
superficie minima.

- Densidad mdxima, expresada en Viviendas por Hectdreq,
correspondiente al Area o Sector.

- N° Mdéximo de viviendas permitido, en su caso, en el Area o Sector.

- Objetivos y criterios de la ordenacion.

Ordenaciéon Pormenorizada.

Contiene la informacién, determinaciones y pardmetros de la
Ordenacién Pormenorizada del Area o Sector. Estas determinaciones
constifuyen un cuerpo vinculante en los casos en que no se hace
preceptivo su desarrollo mediante Plan Parcial o Plan Especial de

Reforma Interior.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo podrdn, justificadamente,
modificar la ordenacién propuesta en los Planos de Ordenacién y en las

Fichas de Planeamiento y Gestidn, si bien, deberdn respetarse, ademds
de los pardmetros de Ordenaciéon Estructural, el emplazamiento de las
dotaciones locales y los frazados viarios vinculantes determinados en la
documentacién gréfica del Plan General.

La locdlizacidon del suelo necesario para materializar la edificabilidad
destinada a viviendas de proteccion oficial u otfros regimenes de
proteccién publica, en aquellos casos en que no se efectia en el Plan
General, deberd establecerse en el planeamiento de desarrollo
correspondiente.

En este bloque se recogen los distintos Usos Pormenorizados Lucrativos
que se prevén para el Area o Sector, con expresién, para cada uno de
ellos de:

- Porcentaje que representa cada uso pormenorizado sobre la
edificabilidad total.

- Edificabilidad expresada en m2 de techo edificable.
Condiciones particulares.
Bajo este epigrafe se recogen las condiciones particulares de obligado
cumplimiento para los instrumentos de desarrollo de cada Area o Sector
de referencia.
Condiciones de Desarrollo. Programacion.
Si bien el Programa de Actuacion no es un documento exigido como
obligatorio por la LOUA, el Plan General si estd obligado a disefar una
estrategia de programacién en la que se contenga el desarrollo y
consecucion de los objetivos del planeamiento. Este apartado contiene
los siguientes datos:

- Cuatrienio de programacién del Area o Sector.

- Aho de inicio de la actuacion.
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS.

- Figura de Planeamiento de desarrollo, en los casos en que se establece
como obligatoria, y plazo.

- Sistema de actuacion, en su caso, y plazo.

- Urbanizacion, en que se establece la necesidad de redactar Proyecto
de Urbanizacién en los casos en que resulta necesaric, vy plazo.

Las actuaciones programadas en suelo urbano no consolidado son los

Intervenciones | Categoria SU;(?;I‘;IJCT & suﬁ;ni';?m N° Viv.
U-CMO-06 SUNC-SEC 19.001 19.001 124
U-CMO-07 SUNC-SEC 43.339 43.339 282
U-CMO-08 SUNC-SEC 28.816 28.816 187
U-CMO-09 SUNC-SEC 19.561 19.561 127
U-CMO-10 SUNC-SEC 4.623 4.623 30
U-CMO-11 SUNC-SEC 11.300 11.300 73
U-PUE-O1 SUNC-SEC 22.768 22.768 148
U-ROQ-01 SUNC-SEC 21.946 21.946 143
U-ROQ-02 SUNC-SEC 30.795 30.795 200
U-ROQ-03 SUNC-SEC 4.042 4.042 26
U-ROQ-05 SUNC-SEC 19.683 19.683 128
U-ROQ-07 SUNC-SEC 17.128 17.128 111
U-ROQ-09 SUNC-SEC 8.283 8.283 54
U-ROQ-10 SUNC-SEC 30.531 30.531 198
Total Suelo Urbano 782.674 816.204 5.337

Las actuaciones programadas en suele urbanizable son los siguientes:

siguientes:

oo | .| Superficie | Sup. Cons. | o
Intervenciones | Categoria (m2) (m2) N° Viv,
A-ALG-01 SUNC-ARIS 39.435 51.266 394
A-ALI-02 SUNC-ARIS 46.199 60.059 462
A-ALI-04 SUNC-ARIS 15.705 17.589 157
A-CAM-01 SUNC-ARIS 4,507 5.181 45
A-ROQ-02 SUNC-ARIS 10.413 13.537 104
A-SAL-O1 SUNC-ARIS 12.597 16.376 126
U-AGU-01 SUNC-SEC 28.018 28.018 0
U-ALG-02 SUNC-SEC 72.704 72.704 473
U-CAM-01 SUNC-SEC 3.476 3.476 23
U-C AM-02 SUNC-SEC 5.429 5.429 35
U-CAM-05 SUNC-SEC 43.042 43.042 280
U-CMO-01 SUNC-SEC 49.030 49.030 319
U-CMO-02 SUNC-SEC 17.441 17.441 113
U-CMO-03 SUNC-SEC 43.345 43.345 282
U-CMO-04 SUNC-SEC 99.357 99.357 646
U-CMO-05 SUNC-SEC 15.565 15.565 101

Infervenciones | Categoria 8”'}’:1"5')“8 Coi??m?} Ne Viv.
Z-ALG-01 SUR-S 201.892 100.944 Q0
I-ALG-02 SUR-S 36.998 18.499 0
1-ALG-03 SUR-S 107.240 53.620 0
I-ALG-04 SUR-S 155.500 77.750 0
I-ALG-08 SUR-S 5%9.087 29.544 0
Z2-ALI-01 SUR-S 18.523 11.114 102
Z-AlLl-11 SUR-S 160.644 80.322 0
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Anexo de Normativa: ACTUACIONES PROGRAMADAS. (</E)
. Las figuras de planeamiento de desarrollo que afecten a zonas en las que O
Intervenciones Categoria Superficie Sup. N° Viv. se detecte la presencia de la comunidad vegetal “Mayteno europaei- <E
(m2) Cons.(m2) Zizipheto loti sigmentum”, correspondiente a la Serie termomediterranea 2

inferior almeriense occidental semiarida del arto (Maytenus senegalensis
Z-ALI-12 SUR-S 223.163 111,581 0 subsp. Europaea), catalogada como Vulnerable segun la Ley 8/2003, de <
Z-CAM-01 SUR-S 59.682 35.809 328 28 de octubre, de conservaciéon de la flora y la fauna silvestres, ad
7Z-CAM-09 SUR-S 33.933 16.967 0 incorporaran, a efectos de protecciéon medioambiental, un “Plan de (D
7-CAP-09 SUR-S 190.700 95.350 0 restauracion y traslocacion de la especie Maytenus Senegalensis” y O
7-CAP-14 SUR-S 08.349 49174 0 requeriran informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente. o
Z-MAR-06 SUR-S 71.436 42.862 314 En concreto, en los sectores Z-PAR-04 y Z-MAR-06 se trasplantaran los =
Z-PAR-01 SUR-S 46.785 23.392 0 individuos existentes a un sistema general de espacios libres o se CLI/J)
Z-PAR-03 SUR-S 02.727 46.364 0 integraran en los sistemas locales de los propios sectores como espacios =

Z-PAR-04 SUR-S 36.715 18.357 0 libres para la proteccion de los artos. Los ejemplares existentes en los
7-PUE-O1 SUR-O 27.563 22 601 179 sectores U-CMO-01, U-CMO-04 y U-CMO-08 se trasplantaran al area sur de O
- - la denominada zona 5 de la DIA o se integraran en un sistema general de I
Z-ROQ-05 SUR-S 47.744 28.647 263 espacios libres para la proteccion de los artos. O
Z-SAL-01 SUR-O 2.155.671| 1.397.399| 7.778 <
Z-SOL-05 SUR-S 104.902 62.941 0 -
Total Suelo Urbanizable 3.929.255| 2.323.239| 8.964 6
<
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Mercado

A-ALG-01 Roquetas Algaida AR: ARU-07 SUNC-ARIS Planc POP-01: 19, 22, 23
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 47.393
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,30 |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 42.654
Edificabilidad maxima (m2t): 51.266| |Cesion 10% (UAs): 4.739
Aprovechamiento medio (UAsfm2t): 1,202| |Excesos o defectos (UAs): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 39.435
Ambito del Sector (m2s): 39.435 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos {m2s); 0| |Cesiones espacios libres y
otras dotaciones (m2s): 14.141
Densidad maxima (viv/Ha): 100
N* maximo viviendas: 394

Obijetivos y criterios de |a ordenacion:

Edificio singular; Uso terciario comercial y residencial,

Renovacidn del Mercado Municipal de Roquetas de Mar y construccitn de viviendas de proteccidn.

La edificacion correspondiente al uso resldencial y terciario, considerado como singular a efectos de altura y calificacion, requerira una consideracién especifica en la
licencia como referente de buena arquitectura y de calidad en la construccidn,

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)}

Terciarlo 31,04% 15.912
Residencial VL 41,12% 21.080
Residencial VPP 27.,84% 14.273

Condiciones particulares:

El Convenio Urbanistico de Planeamiento y su modificacion aprobada por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar en sesién de 31 de Marzo de 2009, vincula las
determinaciones urbanisticas del Area de Reforma Interior A-ALG-01 al cumplimiento de las obligaciones asumidas por la entidad mercantil titular de los terrenos, de
la que se denomina Area | de este AR, en el presente documento.

Se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos pablicos igual o superior al nimero de viviendas, v en ningln caso podrd ser inferior al
niimero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea infarior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiclones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°
Documento Fazo
Aaneamiento; Plan Especial 3 meses
Gestion: Com pensacién 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbano

SUNC-ARIS




Mercado

A-ALG-01 Roquetas Algaida AR: ARU-07 SUNC-ARIS Planc POP-01: 19, 22, 23
A-ALG-01 Area de Reforma Interior elaborada segln Acuerdo adoptado por Ayuntamiento, Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia 31 de Marzo de 2009,
' Techo | iEdificabilidad} . . R { Superfici
Calificacion | SUP- i EdiL oo rerelari | Edificabilidad | Edificabilidad {  Total | “OUT® iDensidad! [0SV ! Total Plazas | Suelo cesion [T T NP de
iSuelo (m3): Global i | Residencial VL {Residencial VPP: Residencial | | VivHa i-¥ Aparcamiento; aparcamientos plantas
H {m ﬁ H ARI vivienda ! Libre 4 parcelas
Total Area 39.436 1.30 51.266 : 15912 21.080 14.273 : 35.354 i394 100 14.141 5583 11.06% 14.235

7.027

7.960 |

Subtotal Area il 130 : 7.027 - i : - z : - - i 3.661 1.854 : 0
l.4d a superficie de 2.108 m2 comrespondiente al 30% (para VPP) de la edificabilidad residencial del Aread se raslada al Area 2.
Il.-La superficie de 4.919 m2 correspondients al 70% (para VL) de la edificabilidad residencial del Area 3 se traslada al Area 1
Ill.La superficie de 5,926 m2 correspondiente al 30% (para VPP) de la edificabilidad residencial del Area 1 se traslada al Area 2
IV.4La superficie de 4.030 m2 dedicada a reposicion del Mercade
no es computable a efectos de edificabilidad lucrativa
V.-La edificacion residencial aplicada para VPP (Viviendas de Proteccion Oficial u ofros regimenes
de Proteccion Publica) corresponde al 40% de la edificabilidad residencial total,
V1.l minim o numero de aparcamientos obligatorio & de uno por vivienda, y 1a asignacion no podrad ser inferior, en ningun caso,
a una plaza per cada 100 m2 construidos. En el computo ex presado en esta tabla se incluye la superficie construida del merca
. Edificabilidad |
ORDENACION FINAL
RESULTANTE DE LAS TRES Sup. Edif. en;ll::::le Terciario Edificabilidad | Edificabilidad Total M::c::u Densidad Flas::::: Total Plazas | Suelo cesién Sumrtgcla N® de
Suelo (m?) | Global Residencial VL |Residencial VPP| Residencial | ViviHa ESP Aparcamiento}aparcamientos plantas
AREAS (m*} ARI viviendas Libre parcelas
Total Area 39.435 1,30 51.266 15912 3% ¢ 21.080 | 41% | 14.273 : 28% 36.354 394 120 14141 553 11.059 14.233
:REA I 30,000 1,30 39,000 16912 _21.080 - 219 73 10.580 460 9.2056 10.205 20
:‘.'_E_Eﬂ-_l_l_ 4.030 1,30 | 5238 = - 14.273 175 188 | - - - 4.030 8
AREAI 5.405 1,30 7.027 ST - R - - ~ 3.551 93 - 1.854 o :

urbano
SUNC-ARIS
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Limite Rambla B

A-ALI-02 Pastor 2 Ctra. De Alictin AR: ARU-05 SUNC-ARIS Plano POP-01: 16, 19, 20
~J I N

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento ,/
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAS): 52.642 M‘m /
Coef. Hificabilidad (m2t/m2s): 1,30| [Aprov. Subjetivo propietarios (UAS): 47.377 j /%
Edificabilidad méaxima (m2t): 60.059| |Cesion 10% (UAs): 5.264 /
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 1,139| |Excesos o defectos (UAs): 0 /
Superficie con aprovechamiento (m2s): 46.199
Ambito del Sector (m2s): 46.199 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parquesy jardines (m2s): 13.200

Otras dotaciones (m2s): 8.502

Densidad maxima (viv/Ha): 100

N° méximo viviendas: 462

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Sustitucion de la actividad industrial programada en el PGOU97 por usos residenciales integrados en la trama residencial adyacente y mas acordes con la
configuracién de la Ctra. De Alicin como bulevar con cuatro carriles de circulacion, incorporando dotaciones adecuadas de espacios libres y equipamientos.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres y equipamientos grafiados en los planos.

La actuacion implica establecer una linea limite de edificacion para conseguir el retranqueo de las alineaciones a la Ctra. De Alicun.

Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Area de Reforma Interior procedente del PGOU-97 (UE-42.2).

El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al
numero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacién no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

El Plan Especial establecera la ordenacién detallada del Area (LOUA 14.1.c) y fijara las reservas de los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial
del Area para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

Con carécter previo a la aprobacion definitiva del Plan Especial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccién de la
Rambla Vicar Norte. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 6.006
Residencial VL 63,00% 37.837
Residencial VPP 27,00% 16.216

Condiciones de desarrollo. Programacién:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Pazo
Planeamiento: Plan Especial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

SUNC-ARIS
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Limite Rambla B

A-ALI-04 Pastor 1 Ctra. De Alictin AR: ARU-06 SUNC-ARIS Plano POP-01: 16
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento ,/ Q
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 15.417 M‘m
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,12| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 13.875 ///%
Edificabilidad maxima (m2t): 17.589| |Cesién 10% (UAs): 1.542 //
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,982| |Excesos o defectos (UAS): 0 /
Superficie con aprovechamiento (m2s): 15.705
Ambito del Sector (m2s): 15.705 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 2.842

Otras dotaciones (m2s): 1.918

Densidad maxima (viv/Ha): 100

N° méximo viviendas: 157

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Sustitucion de la actividad industrial programada en el PGOU97 por usos residenciales integrados en la trama residencial adyacente y mas acordes con la
configuracién de la Ctra. De Alicin como bulevar con cuatro carriles de circulacion, incorporando dotaciones adecuadas de espacios libres y equipamientos.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres y equipamientos grafiados en los planos.

La actuacion implica establecer una linea limite de edificacion para conseguir el retranqueo de las alineaciones a la Ctra. De Alicun.

Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Area de Reforma Interior procedente del PGOU-97 (UE-42.1).

El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al
numero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacién no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

El Plan Especial establecera la ordenacién detallada del Area (LOUA 14.1.c) y fijara las reservas de los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial
del Area para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

Con carécter previo a la aprobacion definitiva del Plan Especial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccién de la
Rambla Vicar Norte. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.759
Residencial VL 63,00% 11.081
Residencial VPP 27,00% 4.749

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Especial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

SUNC-ARIS
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Junto Rambla Las

A-CAM-01 Hortichuelas Campillo del Moro AR ARU-02 SUNC-ARIS Plano POP-01: 10
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 4.541
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,15| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 4.087
Edificabilidad maxima (m2t): 5.181| |Cesién 10% (UAs): 454
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 1,007| [Excesos o defectos (UAS): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 4.507
Ambito del Sector (m2s): 4.507 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 1.181
Otras dotaciones (m2s): 665
Densidad maxima (viv/Ha): 100
N° méximo viviendas: 451 |

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.

Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres y equipamientos grafiados en los planos.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Area de Reforma Interior procedente del PGOU-97 (UE-29.2).

El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al
numero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacién no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Especial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla las Hortichuelas. También se deberéa recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Especial establecera la ordenacion detallada del Area (LOUA 14.1.c) y fijara las reservas de los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial
del Area para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion pablica (LOUA 10.1.A)b).

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 518
Residencial VL 63,00% 3.264
Residencial VPP 27,00% 1.399

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Pazo
Planeamiento: Plan Especial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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Junto Avda. Juan

A-ROQ-02 Bonachera Roquetas Pueblo AR: ARU-09 SUNC-ARIS Plano POP-01: 27
j SIS W
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento DDBD
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 11.866 7
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,30| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 10.679
)
Edificabilidad maxima (m2t): 13.537| |Cesion 10% (UAs): 1.187 =S —J |
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 1,139]| [Excesos o defectos (UAS): 0 DD
Superficie con aprovechamiento (m2s): 10.413
Ambito del Sector (m2s): 10.413 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 1.592
Otras dotaciones (m2s): 1.206
Densidad maxima (viv/Ha): 100
N° méximo viviendas: 104

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Ordenacién pormenorizada de un vacio urbano en el centro de Roquetas de Mar, posibilitando la integracion en la trama urbana existente.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacion de espacios libres y equipamientos grafiados en los planos.
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Area de Reforma Interior procedente del PGOU-97 (UE-80.1 y UE-80.2).
El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al
nUmero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacién no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

El Plan Especial establecera la ordenacién detallada del Area (LOUA 14.1.c) y fijara las reservas de los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial
del Area para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.354
Residencial VL 63,00% 8.529
Residencial VPP 27,00% 3.655

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Especial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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Barriada San

A-SAL-01 Francisco Salinas de San Rafael AR: ARU-03 SUNC-ARIS Plano POP-01: 13
N \/
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 14.354
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,30| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 12.918
Edificabilidad maxima (m2t): 16.376| |Cesién 10% (UAs): 1.435 /\\
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 1,139]| [Excesos o defectos (UAS): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 12.597 \
Ambito del Sector (m2s): 12.597 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 4.299
Otras dotaciones (m2s): 0
Densidad maxima (viv/Ha): 100
N° méximo viviendas: 126

Ordenacion pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: - - -

Jeivos y crien I Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 1.638
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63,00% 10.317
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres y equipamientos grafiados en los planos. - -

Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. Residencial VPP 27,00% 4.422

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: Cuatrienio Primero
. Ao inicio: ° SUNC-ARIS
Area de Reforma Interior procedente del PGOU-97 (UE-39). Afio inicio L
El Plan Especial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al Documento Plazo
numero resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacién no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.
El Plan Especial establecerd la ordenacion detallada del Area (LOUA 14.1.¢) y fijard las reservas de los terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial Planeamiento: Plan Especial 3meses
del Area para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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Proximidades
U-AGU-01 Cementerio Aguadulce AR: ARU-11B SUNC-SEC Plano POP-01: 4,7
Uso glohal: Terciario Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Comercial Aprov. Objetivo (UAs): 28.018
Coef. Edificabilidad {m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 25.216
Edificabilidad maxima (m2t): 28.018| |Cesion 10% (UAs): 2.802
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 1,000| |Excesos o defectos (UAs): 1]
Superficie con aprovechamiento (m2s): 28.018
Ambito del Sector (m2s): 28.018 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 3.362
Otras dotaciones (m2s): 1.401
Densidad maxima (viv/Ha): 0
N° maximo viviendas: 0

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos terciarios y obtencién de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno.
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenonz ados | % Edif. Echif (mZt)

Terciario 100,00% 28.018
Residencial VL 0,00% 0
Residencial VPP 0,00% 0

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-08.1).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla de la Gitana. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccidn publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ninguin caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Ao inicio 4°
Documento Fazo
Flaneamiento: Plan Parcial Imeses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12meses
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U-ALG-02 Gran Plaza Algaida AR: ARU-11 '3UNC-SEC Plano POP-01: 19

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 63.725

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00] |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 57.353

Edificabilidad maxima (m2t): 72.704| |Cesion 10% (UAS): 6.373

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 72.704

Ambito del Sector (m2s): 72.704 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 13.087
Otras dotaciones (m2s): 15.995
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 473

Ordenacion pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: - - -

Jeivos y criter : Usos pormenorizados % Edif. Edif.(m2t)
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 7.270
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63,00% 45.804
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. - -

Residencial VPP 27,00% 19.630
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Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: Cuatrienio Primero
R " ¥

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes Afig inicio: 2 SUNC-SEC
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b). Documento Plazo
El Plan Parcial deberd prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos. Planeamiento: Plan Parcial 3 meses

Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses
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Junto Rambla del

U-CAM-01 Pillico 1 Campillo del Moro AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 6, 7
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento x
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 3.047
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 2.742
Edificabilidad maxima (m2t): 3.476| |Cesién 10% (UAS): 305
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 3.476
Ambito del Sector (m2s): 3.476 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 626
Otras dotaciones (m2s): 417
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 23

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-11).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 348
Residencial VL 63,00% 2.190
Residencial VPP 27,00% 939

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 40

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Junto Rambla del

U-CAM-02 Pillico 2 Campillo del Moro AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 6, 7

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 4.758

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 4.282

Edificabilidad maxima (m2t): 5.429] |Cesién 10% (UAS): 476

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 5.429

Ambito del Sector (m2s): 5.429 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parquesy jardines (m2s): 977
Otras dotaciones (m2s): 651
Densidad méaxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 35

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-11).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 543
Residencial VL 63,00% 3.420
Residencial VPP 27,00% 1.466

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 40

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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U-CAM-05 Calle Talavera Cam pillo del Moro AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01 10
. ?’// TR S
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento \ ' '
Uso Predominante; Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 37.727 |
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 33.954
Edificabilidad maxima (m2t): 43.042| |Cesion 10% (UAs): 3.773
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 1]
Superficie con aprovechamiento (m2s): 43.042
Ambito del Sector (m2s): 43.042 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (mZs): 7.748
Otras dotaciones (m2s): 9.469
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N® maximo viviendas: 280

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno.
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t}

Terciario 10,00% 4.304
Residencial VL 63,00% 27117
Residencial VPP 27,00% 11.621

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-24 y UE-27).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla de las Hortichuelas. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccidn publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ninguin caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
ARo inicia: 1°
Documento HFazo
Flaneamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1 mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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U-CMO-01 Oeste Ctra. Del Portal Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 24

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 42.975

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 38.677

Edificabilidad maxima (m2t): 49.030] [Cesion 10% (UAs): 4.297

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 49.030

Ambito del Sector (m2s): 49.030 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 8.825
Otras dotaciones (m2s): 10.787
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 319

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion pormenorizada:

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-46.1y 46.2).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Usos pormenorizados |% Edif. Edif .(m2t)
Terciario 10,00% 4,903
Residencial VL 63,00% 30.889
Residencial VPP 27,00% 13.238
Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20
Documento Plazo

Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Cooperacion 4 meses

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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U-CMO-02 Este Ctra. Del Portal Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 24 ol
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento E
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 15.287
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 13.758 ( ,
Edificabilidad maxima (m2t): 17.441] |Cesién 10% (UAs): 1.529 1
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0 )
Superficie con aprovechamiento (m2s): 17.441
Ambito del Sector (m2s): 17.441 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 3.139

Otras dotaciones (m2s): 2.093

Densidad maxima (viv/Ha): 65

N° méximo viviendas: 113

E&mﬁ@

Ordenaciéon pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: - - -

Jeivos y critern ! Usos pormenorizados |% Edif. Edif .(m2t)
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 1.744
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63,00% 10.988
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. - -

Residencial VPP 27,00% 4.709

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Condiciones particulares: Cuatrienio Primero

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-47 y 47.1). Afio inicio: 2 SUNC-SEC
Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable. Documento Plazo
El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

- . . : N . . L . R . Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.
Gestion: Cooperacion 4 meses
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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Norte Ctra. La

U-CMO-03 Mojonera Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 24

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 37.992

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 34.193

Edificabilidad maxima (m2t): 43.345] [Cesion 10% (UAs): 3.799

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 43.345

Ambito del Sector (m2s): 43.345 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 7.802
Otras dotaciones (m2s): 9.536
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 282

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-49, UE-50.1 y UE-50.2).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 4.334
Residencial VL 63,00% 27.307
Residencial VPP 27,00% 11.703

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Norte Camino

U-CMO-04 Guardias Viejas Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 24
S S~
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento t /\\ [
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 87.087 N < /Y
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 78.378 DU D DDDD g
Edificabilidad maxima (m2t): 99.357] |Cesion 10% (UAs): 8.709 i Q B @@
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0 D D D G D 6
Superficie con aprovechamiento (m2s): 99.357 " — ) == h¢ @K
Ambito del Sector (m2s): 99.357 Reservas minimas para dotaciones Qf" N ~\% B@“@/&
| \
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 20.865 ‘ 78 @ @@C
Otras dotaciones (m2s): 23.846 w IQ DD\ C
) / \ {
Densidad maxima (viv/Ha): 65 A \0 Q “ |
N° méximo viviendas: 646 K ~ Q v q
4 AC
~
Obei terios de |a ordenacion: Ordenacion pormenorizada:

J6livos y criferios ¢e fa ordenacion: Usos pormenorizados |% Edif. Edif .(m2t)
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 9.936
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63.00% 62.595
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. - - :

Residencial VPP 27,00% 26.827

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-63.1, UE-63.2, UE-64.1 y UE-64.2).
Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero

resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.
Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la no

afeccion al Cordel del Algarrobo

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 40

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 18 meses
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Sur Finca Los

U-CMO-05 Morenos 1 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 13.643

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 12.279

Edificabilidad maxima (m2t): 15.565| |Cesién 10% (UAs): 1.364

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 15.565

Ambito del Sector (m2s): 15.565 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 2.802
Otras dotaciones (m2s): 1.868
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 101

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-52.1 y UE-53.1).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.557
Residencial VL 63,00% 9.806
Residencial VPP 27,00% 4.203

Condiciones de desarrollo. Programacién:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses
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Sur Ctra. De La

U-CMO-06 Mojonera 1 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 16.654

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 14.989

Edificabilidad maxima (m2t): 19.001| |Cesién 10% (UAs): 1.665

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 19.001

Ambito del Sector (m2s): 19.001 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 3.420
Otras dotaciones (m2s): 2.280
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 124

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-58.1 y UE-59).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.900
Residencial VL 63,00% 11.970
Residencial VPP 27,00% 5.130

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Junto a Cortijos

U-CMO-07 de Marin Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento /Z/L
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UASs): 37.986 o = 7
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 34.188 (7
Edificabilidad maxima (m2t): 43.339] [Cesion 10% (UAs): 3.799 7
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0 .//W///"
Superficie con aprovechamiento (m2s): 43.339 /Q//”””’v z
Ambito del Sector (m2s): 43.339 Reservas minimas para dotaciones J//.
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 7.801 4
Otras dotaciones (m2s): 9.535 [
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 282 l:l D [
=
0=
sl

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-58.1, UE-58.2 y UE-59).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 4.334
Residencial VL 63,00% 27.303
Residencial VPP 27,00% 11.701

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 30

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Sur Ctra. De La

U-CMO-08 Mojonera 2 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 24

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 23.701

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00( |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 21.331

Edificabilidad maxima (m2t): 28.816| |Cesion 10% (UAs): 2.370

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,82| |Excesos o defectos (UAs): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 28.816

Ambito del Sector (m2s): 28.816 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 5.187
Otras dotaciones (m2s): 3.458
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 187

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.

Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-61).
Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero

resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 2.882
Residencial VL 63,00% 18.154
Residencial VPP 27,00% 7.780

Condiciones de desarrollo. Programacién:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Sur Ctra. De La

U-CMO-09 Mojonera 3 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 17.145

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 15.431

Edificabilidad maxima (m2t): 19.561| |Cesién 10% (UASs): 1.715

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 19.561

Ambito del Sector (m2s): 19.561 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 3.521
Otras dotaciones (m2s): 2.347
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 127

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-60)

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.956
Residencial VL 63,00% 12.323
Residencial VPP 27,00% 5.281

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 30

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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Sur Finca Los

U-CMO-10 Morenos 2 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 4.052

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 3.647

Edificabilidad maxima (m2t): 4.623| |Cesion 10% (UAs): 405

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 4.623

Ambito del Sector (m2s): 4.623 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 832
Otras dotaciones (m2s): 555
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 30

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 462
Residencial VL 63,00% 2.913
Residencial VPP 27,00% 1.248

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-53.1).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20
Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses

SUNC-SEC



Sur Ctra. De La

SUNC-SEC

Plano POP-01:

25
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U-CMO-11 Mojonera 4 Ctra. De la Mojonera AR ARU-11

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 9.904

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 8.914

Edificabilidad maxima (m2t): 11.300| |Cesién 10% (UAs): 990

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0 Z%{ﬁ

Superficie con aprovechamiento (m2s): 11.300 .///%/!//‘. =3

Ambito del Sector (m2s): 11.300 Reservas minimas para dotaciones /[ Z

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 2.034 ,
Otras dotaciones (m2s): 1.356 /
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 73

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-57).
El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 1.130
Residencial VL 63,00% 7.119
Residencial VPP 27,00% 3.051

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 20

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses
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U-PUE-01 Ctra. La Marina Puerto AR: ARU-11

SUNC-SEC

Plano POP-01: 30, 34

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 19.956

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 17.960

Edificabilidad maxima (m2t): 22.768] |Cesion 10% (UAs): 1.996

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 22.768

Ambito del Sector (m2s): 22.768 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 4.098
Otras dotaciones (m2s): 2.732
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N° méximo viviendas: 148

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 2.277
Residencial VL 63,00% 14.344
Residencial VPP 27,00% 6.147

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-89).

Tratamiento ambiental y paisajistico del borde de contacto con el suelo no urbanizable y con el viario de sistema general.

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizar las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°
Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses

SUNC-SEC



Calle Paterna del

U-ROQ-01 Rio Roquetas Pueblo AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 22
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 19.236
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 17.312
Edificabilidad maxima (mz2t): 21.946| |Cesion 10% (UAs): 1.924
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 21.946
Ambito del Sector (m2s): 21.946 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 3.950
Otras dotaciones (m2s): 2.634
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N* maximo viviendas: 143
o o B Ordenacion pormenorizada:
Objetivos y criterios de la ordenacion: Usos pormenorizados | % Edif Edlif (m2t)
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 2.195
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63,00% 13.826
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. Residencial VPP 27.00% 5.925
Condiciones de desarrollo. Program acién:
Condiciones particulares: Cuatrienio Primero urbano
- " 3
Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-54-3). Ao Inick: d SUNC-SEC
El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes Documento Aazo
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero Haiisaiiania: Plan Parcial Yimeses
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos. -
Gestion: Compensacion 1 mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion | 12 meses
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Carretera de la

U-ROQ-02 Mojonera Roquetas Pueblo AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 21, 22, 25, 26

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 26.991

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 24.292

Edificabilidad maxima (mzt): 30.795| |Cesion 10% (UAs): 2.699

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 30.795

Ambito del Sector (m2s): 30.795 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 5.543
Otras dotaciones (m2s): 3.695
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N® maximo viviendas: 200

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno.
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edlif .{m2t)

Terciario 10,00% 3.079
Residencial VL 63,00% 19.401
Residencial VPP 27,00% 8.315

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-54.1 y UE-55).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la no
afeccion al Cordel de la Martinica.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afo inicio: 1°
Documento Hazo
Planeamiento: Plan Parcial I meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

urbano
SUNC-SEC
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U-ROQ-03 AR: ARU-11

Calle Centauro Roquetas Pueblo

Plano POP-01: 21, 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 3.543

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 3.189

Edificabilidad maxima (mzt): 4.042| |Cesion 10% (UAs): 354

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 4.042

Ambito del Sector (m2s): 4.042 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 728
Otras dotaciones (m2s): 485
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N® maximo viviendas: 26

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno.
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion porm enorizada:

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-55).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la no
afeccion al Cordel de la Martinica.

Usos pormenonzados |9 Edif Edif {m2t)
Terciario 10 ,00% 404
Residencial VL 63,00% 2547
Residencial VPP 27 00% 1.091
Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
ARo inicio: 2¢

Documento Fazo
Haneamiento Plan Parcial 3meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbaniz acion: Urbanizacion 12meses

urbano
SUNC-SEC




Junto a Camino de

Lo

U-ROQ-05 Los Bafios Roquetas Pueblo AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 26 ol
Usa global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento O
Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 17.252
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 15.527 m
Edificabilidad maxima (mzt): 19.683| |Cesion 10% (UAs): 1.725 |
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0 D
Superficie con aprovechamiento (m2s): 19.683
Ambito del Sector (m2s): 19.683 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 3.543

Otras dotaciones (m2s): 2.362

Densidad maxima (viv/Ha): 65

N® maximo viviendas: 128

Ordenacion pormenaorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: -
d y Usos pormencorizados (% Edif Edif (m2t})
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 1.968
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63.00% 12.400
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. .
ve Residencial VPP 27,00% 5.314

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Condiciones particulares: Cuatrienio Primero

urbano
ANo inicio: 3° SUNC-SEC

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-76 y UE-77.2.B).
El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes Documento Razo
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero

A )
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos. aneamiento Fi&h Enrcial A mieses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12meses
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Junto a Cortijo B

U-ROQ-07 Algarrobo Roquetas Pueblo AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25, 26

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 15.012

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 13.511

Edificabilidad maxima (mzt): 17.128| |Cesidn 10% (UAs): 1.501

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 17.128

Ambito del Sector (m2s): 17.128 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 3.083
Otras dotaciones (m2s): 2.055
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N® maximo viviendas: 111

Ordenacion pormenaorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Usos pormencorizados (% Edif Edif (m2t})
Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres. Terciario 10,00% 1.713
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno. Residencial VL 63.00% 10,700
Introduccion de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion. .
ve Residencial VPP 27,00% 4.624

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: Cuatrienio Primero urbano

— " y
Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-56). Ano nicio: E SUNC-SEC
El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes Documento Hazo

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero

A )
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos. aneamiento Fi&h Enrcial A mieses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12meses
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Norte Camino

U-ROQ-09 Caiuelo Roquetas Pueblo AR: ARU-11 SUNC-SEC Plano POP-01: 25

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Plurifamiliar Apraov. Cbjetivo (UAs): 7.260

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 6.534

Edificabilidad maxima (mzt): 8.283| [Cesion 10% (UAs): 726

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAs): 0 as

Superficie con aprovechamiento (m2s): 8.283 ‘J ; / ‘e

Ambito del Sector (m2s): 8.283 Reservas minimas para dotaciones il J

Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Pargues y jardines (mZs): 1.491 “'=
Otras dotaciones (m2s): 994 ) —’ﬁ
Densidad maxima (viv/Ha): 65
N® maximo viviendas: 54

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracién de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Ordenacion pormenorizada:

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-57.1).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva de la intervencion, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacidn de los organismos
competentes en cuanto a las afecciones a zonas de dominio publico hidraulico y sus areas de proteccion. También se debera recabar informe, acerca de la
inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ninguin caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la no
afeccion al Cordel de la Martinica.

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)
Terciario 10,00% 828
Residencial VL 63,00% 5.218
Residencial VPP 27.00% 2.236
Condiciones de desarrollo. Programacién:
Cuatrienio Primero
Afo inicio: 20

Documento Fazo
Paneamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

urbano
SUNC-SEC
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U-ROQ-10 Junto Avda. Albufiol Roquetas Pueblo AR: ARU-11

SUNC-SEC

Plano POP-01:

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento XT
Uso Predominante: Plurifamiliar Aprov. Objetivo (UAs): 26.760 |
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 1,00| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 24.084 %}A
Edificabilidad méxima (m2t): 30.531| [cesion 10% (UAs): 2.676 "O?q - 4;%?
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,877| |Excesos o defectos (UAS): 0 Q
Superficie con aprovechamiento (m2s): 30.531 D .
Ambito del Sector (m2s): 30.531 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 0| |Parques y jardines (m2s): 5.496

Otras dotaciones (m2s): 3.664

Densidad maxima (viv/Ha): 65

N° méximo viviendas: 198

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Desarrollo de usos residenciales y obtencion de equipamientos y espacios libres.
Garantizar las conexiones, tanto viarias como peatonales, y la integracion de la estructura urbana en el entorno.
Introduccién de criterios de calidad ambiental en el disefio y ejecucion de la actuacion.

Condiciones particulares:

Sector de Suelo Urbano No Consolidado procedente del PGOU-97 (UE-107 y UE-108).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)
Terciario 10,00% 3.053
Residencial VL 63,00% 19.234
Residencial VPP 27,00% 8.243
Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 40
Documento Plazo

Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Cooperacion 4 meses

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses

SUNC-SEC



Empresarial "La

Z-ALG-01 Algaida" 1 Algaida AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 15, 19

Uso global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 103.470

Coef, Edificabilidad (m2tim2s): 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 91.228

Edificabilidad maxima (m2t): 100.946| |Cesion 10% (UAs): 10.136

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): 2105

Superficie con aprovechamiento (m2s): 267.646

Ambito del Sector (m2s): 201.892 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (mZs): 65.753| |Parques y jardines (m2s): 24.227

SG-P-3B 65.753| |Otras dotaciones (m2s): 10.095

Densidad maxima (viv/Ha): 0
N? maximo viviendas: 0

Ordenacion pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Usos pormencrizados | % Edif. Edif (m2t)
Dotar al municipio de suelo para la implantacién de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los ntcleos urbanos. Terciario 10,00% 10.095
Configurar la estructura general viaria y de espacios libres. Industrial General 90,00% 90.851
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la 0,00% 0
localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: :
Cuatrienio Primero urbanizable
Suelos con aptitud para la implantacion de actividades econémicas por la posicion estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes. Afo inicia: 4° SUR-S
El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto o : =
cumento azo

326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca Raneamiento: Plan Parcial Jmeses
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de
Rambla. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de Gestion: Compensacién 1mes
carreteras. - Pl'oyetc‘la f‘.'_e
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable. Urbanizacion; Urbanizacién 18 meses
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Servicios

Z-ALG-02 Terciarios Algaida AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 19

Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante; Aprov. Objetivo (UAs): 18.499

Coef. Edificabildad (m2t/m2s): 0,50 |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 16.6192

Edificabilidad maxima (m2t): 18.499| |Cesion 10% (UAs): 1.847

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (UAs): 33

Superficie con aprovechamiento (m2s): 50.459

Ambito del Sector (m2s): 36.998 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 13.460| |Parques y jardines (mZ2s): 4.440

SG-ELV-4 13.460| |Otras dotaciones (m2s): 1.850

Densidad maxima (viv/Ha); 0
N° maximo viviendas: 0

Ordenacién porm enorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Usos pormenonzados | % Edif BEdif (m2t)
Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econdmicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos. Terciario 0,00% 0
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y Com ercial 100 00% 18.409
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. 0 0.00% 0
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos. ein

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Condiciones particulares: Cuatrienio Primero

urbanizable
Ao nicio: 1° SUR-S

Suelos con aptitud para la implantacién de actividades econdmicas por la posicidn estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.
Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca Documento Hazo
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las éreas de proteccion de la
Rambla El Vinculo. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Haneamiento Plan Parcial 3Imeses
El Plan Parcial debera prever un niimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12meses
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Servicios

Z-ALG-03 Terciarios Algaida AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 19
Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 47.990
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| [Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 46.748
Edificabilidad maxima (m2t): 53.620| |Cesion 10% (UAs): 5.194
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (UAs): -3.952
Superficie con aprovechamiento (m2s): 141.935
Ambito del Sector (m2s): 107.240 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (mZs): 34.695| |Parques y jardines {m2s): 12.869
SG-P-3C 10.613| |Otras dotaciones (m2s): 5.362
S5G-ELV-5 24,082
Densidad maxima (viv/Ha): 0
N’ maximo viviendas: 0

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econdmicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos.
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)

Terciario 0,00% 0
Comercial 65,00% 34.853
Aparcamientos 35,00% 18.767

Condiciones particulares:

Suelos con aptitud para la implantacién de actividades econdmicas por la posicidn estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.

Reservar 40.000 m2 para aparcamiento de vehiculos de gran tonelaje.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la

Rambla El Vinculo. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 2°
Documento Hazo
Paneamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacién 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S
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Empresarial

Z-ALG-04 Proximidades Rambla Algaida AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 19
Uso global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 79.694
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 72.274
Edificabilidad maxima (m2t): 77.750| |Cesidn 10% (UAs): 8.030
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): -611
Superficie con aprovechamiento (mz2s): 212.039
Ambito del Sector (m2s): 155.500 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s). 56.538( |Parques y jardines (m2s}): 18.660
SG-ELV-6 15.289| |Otras dotaciones (m2s); 7.775
SG-ELV-19 16.873
SG-ELV-20 24.376| |Densidad maxima (viv/Ha): 0
N® maximo viviendas: 0

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Dotar al municipio de suelo para la implantacion de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los nucleos urbanos.

Configurar la estructura general viaria y de espacios libres.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la
localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Condiciones particulares:

Suelos con aptitud para la implantacién de actividades econdmicas por la posicidn estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.
El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de
Rambla. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de
carreteras.

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t}
Terciario 10,00% 7.775
Industrial General 90,00% 69.975

0 0,00% 0
Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Segundo
Afo inicio; 4°

Documento Fazo
Haneamienta: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S




Servicios

Z-ALG-08 Terciarios Algaida AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 22

Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante; 0| |Aprov. Objetivo (UAs): 29.544

Coef. Edificabildad (m2t/m2s): 0,50 |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 26.536

Edificabilidad maxima (m2t): 29.544| |Cesién 10% (UAs): 2.948

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (UAs): 59

Superficie con aprovechamiento (m2s): 80.568

Ambito del Sector (m2s): 59.087 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 21.481| |Parques y jardines (m2s): 7.090

SG-ELV-18 21.481| |Otras dotaciones (m2s): 2.954

Densidad maxima (viv/Ha); 0
N° maximo viviendas: 0

Ordenacién porm enorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Usos pormenonzados | % Edif BEdif (m2t)
Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econdmicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos. Terciario 0,00% 0
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y Com ercial 100 00% 26 544
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. 0 0.00% 0
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos. ein

Condiciones de desarrollo. Programacion: banizabl
Condiciones particulares: Cualrieno Primsro urbanizaple
Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo $-21.2). Ang inicio: 4 SUR-S
Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca Documento Pazo
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las éreas de proteccion de la
Rambla El Cafiuelo. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar. ) .
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos pUblico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable. Haneamiento Plan Parcial 3meses

Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses
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Camino de la

Z-ALI-01 Tamarchena ll Ctra. De Alicun AR: ARZ-04 SUR-S Plano POP-01: 9

Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominants Aprov. Objetive (LAs): 9741

Coef . Edificabilidad {m2t/m2s): 0,60| |Aprov. Subjetivo propietarios (Ufs ) 8.449

Edificabilidad méxima (m2t) 11114 (Cesion 10% (LAs) 939

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,353| |Excesos o defectos (Uas ) 353

Superficie con aprovechamiento (m2s ) 26.621

Ambito del Sector (m2s ) 18.523 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritas (m2s): 8.098| (Parques y jardines (m2s). 2.000

S5G-P-2B 8.098| |Otras dotaciones (m2s): 1.334

Densidad maxima (viv/Ha): 55
M rgxime viviendas . 102

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario. Dotacion de infraestructuras basicas.

Edificacién de usos de caracter lucrativo residencial.

Introducir criterios de eficiencia energética en la orientacién y la geometria de la estructura urbana.
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y

configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la

localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)

Terciario 10,00% 1111
Residencial VL 63,00% 7.002
Residencial VPP 27,00% 3.001

Condiciones particulares:

Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-11.2 AR-36).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).
Establecer linea limite de edificacion a Ctra. De Alicun.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla La Culebra. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningln caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 3°
Documento Hazo
Paneamienta: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

urbanizable
SUR-S
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Empresarial "La

Z-ALI-11 Algaida™ 3 Ctra. De Alicin AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 15, 16
Usao global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 82.330
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 76.824
Edificabilidad maxima (m2t}: 80.322| |Cesion 10% (UAs): 8.536
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): -3.031
Superficie con aprovechamiento (m2s): 225.388
Ambito del Sector (m2s); 160.644 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s). 64.744| |Parques y jardines (m2s): 19.277
5G-P-1D 22.656| |Otras dotaciones (m2s): 8.032
5G-P-3A 42,088
Densidad maxima (viv/Ha):
N maxime viviendas:

7
&

/. ;; 4

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Dotar al municipio de suelo para la implantacion de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los nucleos urbanos.

Configurar la estructura general viaria y de espacios libres.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la
localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacién pormenorizada:

Condiciones particulares:

Suelos con aptitud para la implantacién de actividades econdmicas por la posicion estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.
El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las éreas de proteccion de la
Rambla El Pastor. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de
carreteras.

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)
Terciario 10,00% 8.032
Industrial General 90,00% 72.290
0,00% 0

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afo inicio: 4°

Documento Plazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Com pensacion 1 mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion | 18 meses

urbanizable
SUR-S
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Empresarial "La

Z-ALl-12 Algaida™ 4 Ctra. De Alictin AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 15, 16
x = q N v
720X _ /YN
Uso global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento N5 ) 7 // ; 7 ///,/ /’/////
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAS): 114.371 / 2 4 // / U
Coef. Hlificabilidad {m2t/m2s): 0,50| [Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 103.719 i
Edificabilidad maxima {m2t): 111.581| [Cesién 10% (UAs): 11.524
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): -872
Superficie con aprovechamiento (m2s): 304.292
Ambito del Sector (m2s): 223.163 Reservas minimas paradotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 81.129| [Parques y jardines (m2s): 26.780
SG-ELV-2 81.129| [Otras dotaciones (m2s): 11.158
Densidad maxima (viv/Ha): 0
MN* maximo viviendas: 1}

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Dotar al municipio de suelo para la implantacion de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los nucleos urbanos.
Configurar la estructura general viaria y de espacios libres.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la

localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenonz ados |% Edif. Edif (m2t)

Terciario 10,00% 11.158

Industrial General 90,00% 100.423
0,00% 0

Condiciones particulares:

Suelos con aptitud para la implantacién de actividades econdmicas por la posicion estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.
El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacion del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las éreas de proteccion de
Rambla. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de
carreteras.

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Condiciones de desarrollo, Programacion:
Cuatrienio Primero
ARo inicio 1™

Diocumeanto Fazo
Flaneamiento: Plan Parcial Imeses
Gastion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S
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Norte Llanos de

Z-CAM-01 Aguadulce Camppillo del Moro AR: ARZ-04 SUR-S Plano POP-01:
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento
Uso Fredominante Aprov. Objetivo (UAS): 31.387
Coef. Edificabilidad {m2tm2s): 0,60 |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs ) 29.229
Edificabilidad maxima (m2t). 35.809| |Cesion 10% (L&s) 3.248
Aprovechamiento medio (LAs/mM2t): 0,353| [Excesos o defectos {UAs) -1.091
Superficie con aprovechamiento (mas ) 92,093
Ambito del Sector (m2s ) 59.682 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s) 32411 |Pargues y jardines (m2s). 6.446
SG-P-20 24.512| |Otras dotaciones (m2s) T.878
SG-H. V-2 7.800
Censidad maxima {viv/Ha): 55
MN® maximo viviendas 328

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario. Dotacion de infraestructuras basicas.

Edificacién de usos de caracter lucrativo residencial.

Introducir criterios de eficiencia energética en la orientacién y la geometria de la estructura urbana.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la
localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(m2t)

Terciario 10,00% 3.581
Residencial VL 63,00% 22.560
Residencial VPP 27,00% 9.668

Condiciones particulares:

Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-31 No Programado).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucién integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccidn publica (LOUA 10.1.A)b).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacion de
carreteras.

El Plan Parcial debera prever un niimero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ninglin caso podra ser inferior al niimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Ao inicio: 1°
Documento Plazo
Haneamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses
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Servicios

Z-CAM-09 Terciarios Autovia Campillo del Moro AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 3 (@)
|
Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento E
Uso Predominante: 0| |Aprov. Objetivo (UAs): 16.967 <
Coef. Edificabilidad {m2t/m2s). 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 15.118 :
Edificabilidad maxima (m2t): 16.967 | |Cesion 10% (UAs): 1.680 AN < )
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366 |Excesos o defectos (UAs): 169 ) ’\ / =0 |
S & - ~
Superficie con aprovechamiento (m2s): 45.900 7 \ LT 4 N
Ambito del Sector (m2s}): 33.933 Reservas minimas para dotaciones g 7 /<%;ru‘ “‘ -
Sistemas Generales adscritos (m2s): 11.966| |Pargues y jardines (m2s): 4072 ) 17 Yy /id) "‘,/ N
SG-P-1B 11.966| |Otras dotaciones (m2s): 1.697 7% \ )
Densidad maxima (viv/iHa): 0
N méaximo viviendas: 1}

Ordenacién pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: . - :

d y Usos pormenorizados | % Edif. Edif.(m2t)
Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econdmicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos. Terciario 0,00% 0
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y Comercial 100,00% 16.967
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. 0.00% 0
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos. bt

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: Cuatrienio Segundo urbanizable
—— "

Suelos con aptitud para la implantacion de actividades econémicas por la posicion estratégica que le proporciona la autovia del Mediterraneo. Afio inicio: 3 SUR-S
Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de Documento Pazo
carreteras.
El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable. 2 . =

Haneamiento: Plan Parcial 3 meses

Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

178
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Empresarial

Z-CAP-09 “"Rocalla” 2 Las Capitanas AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 24, 25, 28, 29
Uso global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 97.734
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs); 85.446
Edificabilidad maxima (m2t): 95.350| |Cesion 10% (UAs): 9.494
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): 2.794
Superficie con aprovechamiento (m2s): 250.681
Ambito del Sector (m2s): 190.700 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 59.981| |Parques y jardines (m2s): 22.884
SG-ELV-7 19.682| |Otras dotaciones (m2s): 9.535
SG-ELV-11 40.299
Densidad maxima (viv/Ha): 0
MN® maximo viviendas: 0

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Dotar al municipio de suelo para la implantacion de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los nucleos urbanos.
Configurar la estructura general viaria y de espacios libres.
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y

configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la
localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenonz ados |% Edif. Edif (mZt)

Terciario 10,00% 9535

Industrial General 90,00% 85815
0,00% 0

Condiciones particulares:

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Suelos con aptitud para la implantacion de actividades econémicas por la posicion estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.
El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

Con caracter previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la no
afeccion a la Cafiada Real de la Romera.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables en cuanto a las afecciones de la legislacién de
carreteras.

El Plan Parcial debera prever un niimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Cuatrnenio Segundo
Ao inicia 4°
Documento Fazo
Haneamiento: Plan Parcial Imeses
Gastion: Compensacion 1mes
Proyecto de
Urbanzacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S
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Empresarial

Z-CAP-14 "Rocalla” 3 Las Capitanas AR: ARZ-05 SUR-S Plano POP-01: 25, 29
Uso global: Instalac. Productivas Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAs): 50.404
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| [Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 45.710
Edificabilidad maxima (m2t): 49,174| |Cesion 10% (UAs): 5.079
Aprovechamiente medio (UAs/m2t): 0,379| |Excesos o defectos (UAs): -386
Superficie con aprovechamiento (m2s}: 134.106
Ambito del Sector (m2s): 98.349 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 35.757| |Parques y jardines (m2s): 11.802

SG-ELV-8 3.685| |Otras dotaciones (mZs): 4917

S5G-ELV-9 14,968

SG-ELV-10 17.104| |Densidad maxima (viv/Ha): 0

N* maximo viviendas: 0
%

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Dotar al municipio de suelo para la implantacion de usos industriales y de servicios donde trasladar los usos incompatibles con los nucleos urbanos.
Configurar la estructura general viaria y de espacios libres.
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y

configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la

localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Condiciones particulares:

Suelos con aptitud para la implantacion de actividades econémicas por la posicion estratégica que le proporcionan las nuevas vias de comunicacion estructurantes.

El Plan Parcial debera especificar los usos industriales y terciarios permitidos, asi como la compatibilidad de usos, debiendo garantizar el cumplimiento del Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia. Ademas, debera establecer las
medidas oportunas para evitar molestias derivadas del trafico rodado que genere la actividad.

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Usos pormenonz ados |% Edif. Edif (m2t)
Terciario 10,00% 9536
Industrial General 90,00% 85815
0,00% 0

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Segundo
Afo inicio 4q°

Diocumeanto Fazo
Flaneamiento: Plan Parcial Imeses
Gastion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S




181

Z-MAR-06 Cortijo La Pepa Las Marinas AR: ARZ-08 SUR-S Plano POP-01: 34

Uso global: Residencial-turistico Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAS): 46.698

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,60| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAS): 42.028

Edificabilidad maxima (m2t): 42.862| |Cesion 10% (UAs): 4.670

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,455| |Excesos o defectos (UAS): 0

Superficie con aprovechamiento (m2s): 102.600

Ambito del Sector (m2s): 71.436 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 31.164] |Parques y jardines (m2s): 7.715

SG-H.V-13 31.164] |Otras dotaciones (m2s): 9.430

Densidad maxima (viv/Ha): 44
N° méximo viviendas: 314

)

%0
x\i\\\%?i\@;>
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Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos residenciales-turisticos en la estrategia del Plan General de articular el territorio mediante una amplia red de espacios
libres lineales que aseguren una estructura urbana coherente a la vez que se incorporan las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos.

Introducir criterios de eficiencia energética en la orientacion y la geometria de la estructura urbana.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la

localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 4.286
Hotelero 20,00% 8.572
Residencial VPP 21,00% 9.001
Residencial VL 49,00% 21.002

Condiciones particulares:

El Plan Parcial estableceré la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes

al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica (LOUA 10.1.A)b).

En aplicacion del art. 73.D del POTPA, se establece una reserva para uso hotelero de un 20% de la edificabilidad global. Ademas, el Plan Parcial prevera

equipamientos especializados de carécter lidico complementarios de la oferta turistica.

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Condiciones de desarrollo. Programacién:
Cuatrienio Segundo
Afio inicio: 1°

Documento Pazo
Planeamiento: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses
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Terciarios Junto Cortijo

Z-PAR-01 de Los Castillejos H Parador AR ARZ-08 SUR-S Plano POP-D1: 2
Uso global: Terciario Condiciones de Aprovecham iento &
Uso Predominante Aprov. Objetiva (UAS) 23.392
Coef. Edificabilidad { m2t/m2s): 0,50 |Aprov. Subjetivo propietarios {UAs): 22474
Edificabilidad maxima [m2t) 23.392| |Cesidn 10% (LIAS) 2.497
Aprovechamiento medio {UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (Uas): -1.579
Superficie con aprovechamiento (m2s) 68.236 :
Ambito del Sector (m2s ) 46.785 Reservas minimas para dotaciones I
Sistemas Generales adscritos (m2s): 21.451| |RFarques y jardines (m2s) 5614
SG-F-2C 21.451| |Ctras dotaciones (m2s) 2339
Densidad maxima (viv/Ha): o]
M maximo viviendas - 0 \

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econdmicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos.
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan.

Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Condiciones particulares:

Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-43 No Programado).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla de Las Hortichuelas. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar. Se
debera contar con los informes favorables del organismo competente en cuanto a las afecciones de la legislacién de carreteras.

Asimismo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente, en cuanto a la
no afeccion a la Vereda de Enix.

El Plan Parcial debera prever un nimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif.(m2t)
Terciario 0,00% 0
Comercial 100,00% 23.392
0,00% 0

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°

Documento Plazo
Haneamienta: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacién: Urbanizacion | 12meses

urbanizable
SUR-S




Las Hortichuelas y B

Z-PAR-03 Parador H Parador AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 5,9 (o ®)
=
Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento m
Uso Fredominante: Aprov. Objetivo (UAs): 46.364
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,50| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 37.583 <
Edificabilidad maxima {mz2t): 46.364| |Cesion 10% (UAs): 4,176 D_
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (UAs): 4.605 1
Superficie con aprovechamiento (m2s}): 114.107 N
Ambito del Sector (m2s): 92.727 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 21.380| |Parques y jardines (m2s): 11.127
SG-P-1C 21.380| |Otras dotaciones (m2s). 4.836
Densidad maxima (viv/Ha): 0
N® maximo viviendas: 0

Ordenaciéon pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion:

|Jsos pormenonzados | % Edif. Edif (m2t)
Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econémicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos. Terciario 0,00% 1]
Locahzar: los espacios libres y los eqmpamlgntos de.t’al forma que ofrezca una a.cce3|b|I|dad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y Comercial 100,00% 46.364
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. -
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos. 0 0,00% 0
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Condiciones particulares:

Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-40B No Programado).

Con caracter previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se debera contar con los informes favorables o, en su caso, autorizacién del Organismo de Cuenca
competente, en este caso la Cuenca Mediterranea Andaluza, en cuanto a las afecciones a las zonas de dominio publico hidraulico y las areas de proteccion de la
Rambla de Las Hortichuelas. También se debera recabar informe, acerca de la inexistencia de riesgo de avenidas y la no inundabilidad de las zonas a urbanizar. Se
debera contar con los informes favorables del organismo competente en cuanto a las afecciones de la legislacién de carreteras.

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrignio Primero
A0 inicio; 4°

Documento Fazo
Flaneamiento Plan Parcial 3 meses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S




Servicios

Z-PAR-04 Terciarios Norte B Parador AR: ARZ-06 SUR-S Plano POP-01: 5 <t
U
Uso global: Terciario Condiciones de Aprovechamiento m
Uso Predominante; Aprov, Objetivo (UAs}): 18.357
Coef, Edificabilidad {m2t/m2s): 0,50| [Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 15.924 <
Edificabilidad méxima (m2): 18.357| |Cesién 10% (UAs): 1.769 al
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,366| |Excesos o defectos (UAs): 664 1
Superficie con aprovechamiento (m2s): 48.347 N
Ambito del Sector (m2s): 36.715 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 11.632| |Parques y jardines (m2s): 4.406
5G-P-14 11.632| [Otras dotaciones (mZs): 1.836
Densidad maxima (viv/Ha): 0
N* maximo viviendas: 0

Ordenacion pormenorizada:

Objetivos y criterios de la ordenacion: : : :

JEHVOS y criten I Jsos pormenaoriz ados | % Edif Edif. (m2t)
Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos de actividades econémicas terciarias y de las dotaciones adecuadas de zonas verdes y equipamientos. Terciario 0,00% 0
Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y Comercial 100,00% 18,357
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. 0 0.00% 0
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos. L

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Condiciones particulares: Cuatrienio Primero urbanizable
Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-09 No Programado). A0 INICI0" 1 SUR-S
Se debera contar con los informes favorables del organismo competente en cuanto a las afecciones de la legislacion de carreteras. Cocumento Flazo
El Plan Parcial debera prever un niimero de plazas de aparcamientos publico igual o superior a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Flaneamiento: Plan Parcial 3meses

Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12meses

184
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Z-PUE-01

Ctra. Del Puerto

Puerto

AR: ARZ-02

Plano POP-01: 26, 27

Uso global:

Residencial

Condiciones de Aprovechamiento

Uso Predominante:

Aprov. Objetivo (UAs):

21.014

Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0,82| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAS): 18.913

Edificabilidad maxima (m2t): 22.601] |Cesion 10% (UAs): 2.101

Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,477| |Excesos o defectos (UAS):

Superficie con aprovechamiento (m2s): 44.031

Ambito del Sector (m2s): 27.563 Reservas minimas para dotaciones

Sistemas Generales adscritos (m2s): 16.468] |Parques y jardines (m2s): 4.068
SG-H.-1 7.541| |Otras dotaciones (m2s): 2.712
SG-ELV-1 8.928

Densidad maxima (viv/Ha):

N° maximo viviendas:

-l sl |
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Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelos para nuevos desarrollos residenciales, compatilizando con los usos pormenorizados plurifamiliares los usos terciarios.
Obtencidn de zonas verdes y equipamientos.
La ordenacién (viarios, localizacion de espacios libres y equipamientos) recogida en la documentacion gréfica del Plan se considera vinculante.

Condiciones particulares:

En cumplimiento del art. 10 de la LOUA, el 30% de la edificabilidad residencial se destina a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenorizados |% Edif. Edif.(m2t)

Terciario 22,84% 5.162
Residencial VL 54,01% 12.207
Residencial VPP 23,15% 5.232

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatrienio Primero
Afio inicio: 10

Documento Plazo
Planeamiento:
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacién 12 meses

urbanizable
SUR-O




186

Guardias Viejas y

Z-ROQ-05 C/ Hoya Cuenca Roquetas Pueblo AR: ARZ-04 SUR-S Plano POP-01: 26
A
Uso global: Residencial Condiciones de Aprovechamiento 7
Uso Predominante: Aprov. Objetivo (UAS): 25.109
Coef. Edificabilidad (m2t/m2s): 0.60| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): 21.934
Edificabilidad maxima (m2t): 28.647| |Cesion 10% (UAs): 2437
Aprovechamiento medio (UAs/m2t): 0,353| |Excesos o defectos (UAs): 738
Superficie con aprovechamienta (m2s): 69.108
Ambito del Sector (m2s): 47.744 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 21.363| |Pargues y jardines (m2s): 5.156
SG-ELV-12 2.051| [Otras dotaciones (m2s): 6.302
5G-I18-2 6.573
SG-ELV-17 12.739( |Densidad maxima (viv/Ha): 55
N® maximo viviendas: 263

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencidn de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario. Dotacion de infraestructuras basicas.

Edificacién de usos de caracter lucrativo residencial.

Introducir criterios de eficiencia energética en la orientacion y la geometria de la estructura urbana.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una accesibilidad y centralidad adecuada a sus usuarios, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del Plan. Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la
localizacion de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacién pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif.(m2t)

Terciario 10,00% 2.865
Residencial VL 63,00% 18.047
Residencial VPP 27,00% 7.735

Condiciones particulares:

Desarrollo de suelos procedentes del PGOU-97 (antiguo S-24 AR-37).

El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada del sector (LOUA 13.1.a) y localizara las reservas de los terrenos equivalentes
al 30% de la edificabilidad residencial para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccidn publica (LOUA 10.1.A)b).

El Plan Parcial debera prever un numero de plazas de aparcamientos publicos igual o superior al nimero de viviendas, y en ningun caso podra ser inferior al nimero
resultante de dividir la superficie de techo edificable por 100, de forma que la asignacion no sea inferior a 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio; 4°
Documento Plazo
Planeamienta: Plan Parcial 3 meses
Gestion: Com pensacion 1mes
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 12 meses

urbanizable
SUR-S
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Salinas de San

Z-SAL-01 Rafael

Salinas de San Rafael AR: ARZ-01 SUR-O Plano POP-01: 13,14,16,17,20
Uso global: Residencial-turistico Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante; Aprov. Objetivo (UAs): 1.640.206
Coef. Edificabilidad (mZ2t/m2s): 0,65| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs): | 1.476.186
Edificabilidad maxima (mz2t): 1.397.399| |Cesion 10% (UAs): 164.021
Aprovechamiento medio {(UAs/m2t): 0,515| |Excesos o defectos (UAs): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s): 3.185.843
Ambito del Sector (m2s): 2.155.671 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 1.030.173| |Parques vy jardines (m2s): 649.385
SG-AP-1A 27.009| |Otras dotaciones (mZs): 366.143
SG-AP-1B 5.304
SG-AP-2 15.299| |Densidad maxima (viv/Ha): 36
SG-CIR-1* 743.790| [N* maximo viviendas: 7.778
SG-DEP-1 127.422
5G-H-1 42.079
5G-1S-1A 35.285
SG-15-1B 33.985

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Proteccién de la franja litoral, evitando apantallamientos y asegurando aperturas y accesos al mar.
Conectar a través de un parque lineal los nucleos de Aguadulce y Roquetas de Mar.
Configurar las manzanas de uso lucrativo, liberando el mayor espacio libre posible, tanto publico como privado, en el sector.

CONTROL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
La aprobacion del proyecto de urbanizacion no se podra conceder sin la obtencidn previa del informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

Dicha aprobacion debera reflejar el cumplimiento de todas las determinaciones que le son de aplicacion en la orden de 3 de marzo de 2009 del Consejero de
Vivienda y Ordenacifion del territorio, por la que se aprueba definitivamente el P.G.0.U. de Roquetas de Mar - Almeria.

Ordenaciéon pormenorizada:

Usos pormenorizados | % Edif. Edif .(mri2t)

Terciario 20,36% 284.461
Hotelero 23,98% 335.122
Residencial VPP 16,90% 236.213
Residencial VL 38,76% 541.602

Condiciones particulares:

Desarrollo de suelo urbanizable procedente del PGOU-97 (antiguo S-55 AR-36).

En cumplimiento del art. 147 -D del Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense se impide la localizacion de edificacion residencial (viviendas) en la
zona de influencia del dominio publico maritimo-terrestre.

En cumplimiento del art. 10 de la LOUA, el 30% de la edificabilidad residencial se destina a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
Las afecciones al dominio publico hidraulico derivadas de la ordenacion propuesta, deberan ser informadas por el organismo competente, en este caso la Cuenca
Mediterranea Andaluza de la Agencia Andaluza del Agua.

En aplicacion del art. 73.D del POTPA, se establece una reserva para uso hotelero de un 20% de la edificabilidad global.

Condiciones de desarrollo. Programacion:

Cuatrienio Primero
Afio inicio: 1°
Documento Fazo
Faneamiento:
Gestion: Cooperacion 4 meses
Proyecto de
Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-O
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Universidad de H

Z-SOL-05 Solanillo B Solanillo AR: ARZ-10 SUR-S Plano POP-01: 32, 33, 37
Uso global: Equipamiento Condiciones de Aprovechamiento
Uso Predominante 0| [Aprov. Objetivo (UAS): 62.941
Coef . Edificabilidad (m2t/m2s): 0,60| |Aprov. Subjetivo propietarios (UAs ) 56.647
Edificabilidad maxima (m2t) 62.941| |Cesidn 10% (UAs) 6.254
Aprovechamiento medio (UAS/mM2t): 0,417| |Excesos o defectos (Uss): 0
Superficie con aprovechamiento (m2s ). 150.826
Ambito del Sector (m2s ) 104.902 Reservas minimas para dotaciones
Sistemas Generales adscritos (m2s): 45.924| |Parques vy jardines (m2s): 12.588

5G-H V-14 23.337| |Ofras dotaciones (m2s): 5.245

SG-ELV-15 15.354

5G-H.V-16 7.233| |[Densidad maxima {viv/Ha):

M maximo viviendas - 0

777

Objetivos y criterios de la ordenacion:

Obtencion de suelo y urbanizacion de espacios libres y viario. Dotacion de infraestructuras basicas.
Edificacion de usos de caracter docente y residencial comunitario universitario.
Introducir criterios de eficiencia energética en la orientacion y la geometria de su estructura.

Localizar los espacios libres y los equipamientos de tal forma que ofrezca una adecuacion a las funciones docentes para la que esta previsto, dimensionandolos y
configurandolos de modo que favorezca su integracion en la estructura urbanistica general del area destinada a tal fin, en continuidad con la zona de crecimiento de

Las Marinas y en conexion con los espacios protegidos de Punta Entinas.
Se recogeran los trazados vinculantes del viario asi como la localizacién de espacios libres grafiados en los planos.

Ordenacion pormenorizada:

Usos pormenonz ados | % Edif. Echif (mZt)

Terciario 0.00% 0

Equipamiento 100,00% 62,941
0 0,00% 0

Condiciones particulares:

El Plan Parcial que desarrolle este area debera justificar adecuadamente la proporcion de suelo edificable para usos docentes y suelo edificable para el resto de los
usos complementarios a estos usos, asi como justificar el suelo edificable para la residencia universitaria de estudiantes prevista. Debera también justificar el nivel
de calidad que se pretende conseguir en el espacio programado, dado su singularidad de ubicacién frente a los espacios naturales protegidos y su cercania al mar.

Condiciones de desarrollo. Programacion:
Cuatnenio Segundo
Ao inicio 2°

Documento Fazo
Flaneamiento: Plan Parcial Imeses
Gestion: Compensacion 1mes

Proyecto de

Urbanizacion: Urbanizacion 18 meses

urbanizable
SUR-S
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