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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

0. DISPOSICIONES GENERALES

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO

DEFINICION.

De conformidad con lo previsto en articulo 47 LOUA el Suelo Urbanizable
Ordenado es aquel integrado por los terrenos que formen parte de los sectores
para los que el Plan establece directamente su ordenacién detallada que
legitima la actividad de ejecucidn sin necesidad de aprobacién de planeamiento

parcial. En todo caso, mediante declaracion expresa del Plan en tal sentido.

OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

1.- Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo
urbanizable, se ejercerdn dentfro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes y obligaciones establecidas por la legislaciéon vigente y las Normas del
PGOU de Roquetas de Mar.

2.- Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable podrdn ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponda, en funcién del aprovechamiento
medio que el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del
debido y efectivo cumplimiento, con cardcter previo o simultdneo al ejercicio de
dichas facultades y dentro de los plazos establecidos y de las obligaciones y
cargas que se imponen al propietario.

3.- En general estdn obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la superficie total
urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas, de recreo
y expansion, centros docentes, servicios de interés publico y social y aquellos
terrenos precisos para la instalaciéon y funcionamiento de los restantes servicios
publicos del sector en desarrollo, en la cuantia establecida. Los cuales se
destinardn al uso puUblico previsto en el planeamiento.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en calidad de
Administracion actuante, el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio del drea en que se encuentran los terrenos, en los términos previstos por la
LOUA.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que el Plan General, incluya o adscriba al dmbito
correspondiente.

d) Costeary, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con los sistemas
generales exteriores a la actuacién vy, las obras necesarias para la ampliacién o
refuerzo de dichos sistemas que sean requeridos.

e) Urbanizar hasta su recepcién por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, todos
los terrenos incluidos en el Sector Las Salinas.

f) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada,
hasta su recepcion definitiva por el Ayuntamiento.

g) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion, en los plazos establecidos o antes de que
los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos
sefalados en la legislacion urbanistica aplicable y los que determina para el suelo
urbano las Normas del PGOU de Roquetas de Mar.

h) Edificar los solares en los plazos que se fijen el instrumento de gestién senalada
en el PGOU como de COOPERACION.

DEBER DE URBANIZAR.

En suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizacion a cargo de los
propietarios con adjudicacién de aprovechamientos dentro de la unidad de
ejecucion (propietarios del suelo del sector, propietarios de suelo de otro sector
deficitario con adjudicaciones en ésta, propietarios de sistemas generales
adscritos), en proporcién a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes obras,
con el alcance establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica:

1. Las de viadlidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica,
alumbrado publico, arbolado y jardineria previstas en el dmbito de la unidad de
ejecucion, asi como la parte correspondiente de las obras de urbanizacién de la
estructura general y orgdnica del territorio e implantacién de los servicios que
estén previstas en los planes y proyectos y sean de interés para la unidad de
ejecucion.

2. Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucién de los Planes.

3. El coste de los planes parciales y de los Proyectos de Urbanizacion y gastos
originados por la compensacién y reparcelacion.

4. Las indemnizaciones por la extincién de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion. El pago de
estos gastos podrd redlizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente vy libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcién que se estime suficiente para compensarlos, en los términos que se
prevén por la legislacién urbanistica.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 3



MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

LAS AREAS DE REPARTO Y EL APROVECHAMIENTO MEDIO

El sector Z-SAL-01, objeto de la presente ordenacion detallada, estd incluido en el
Area de reparto ARZ-01 delimitada por el PGOU de Roquetas de Mar. Para este
dmbito, el Plan establece los valores que se observan en las siguientes tablas:

. L Superf. ,
Categoria  Usoglobal  Sup. (m2) E?:'z?n:’;’;" D's"'(':/'o)”s“ Cops‘:fuida m'zif'fvﬁ?ﬁa) NeViv. Max c‘l’,e(:;n‘f° Coef. VPP Ag[)‘l’;’::: Aprov. Medio
max (m2)
Residencial-
Z-SAL-01 SUR-0 wristico 2155671 0,65 100%  1.397.392 36 7778 1.640.199
Comercial 20% 284459 125 1 355573
Hotelero 24%  335.121 190 1 636730
ARZ-01  [Residencial libre 39% 541600 1 1 541600
Residencial VPP 17% 236212 1 045 106296
SSGG 1.030.173 0 0 0
TOTAL AREA DE REPARTO ARZ-01 3.185.844 1.397.392 7778 1.640.199 0515
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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SECTOR

USO GLOBAL Y USOS PORMENORIZADOS.

Para este dmbito, el PGOU ha adjudicado un uso global Residencial Turistico, que
se desarrollard ateniéndose a las condiciones establecidas por la normativa del
POTPA en su seccién 3¢ (articulos 71-D al 74-D).

Dentro de este uso global se distribuyen los siguientes usos pormenorizados:
- Terciario.
- Hotelero.

- Residencial Plurifamiliar (VPP y VL)

DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD GLOBAL DEL SECTOR.

Se expresan a continuacién los valores de la edificabilidad global y la densidad
en viviendas por hectdrea del sector:

Superficie de suelo del Sector 2155671
Superficie Edif.. m2 t. del Sector 1397392
Coeficiente de edificabilidad 0,65 m2/m2
Densidad max. en Viviendas/Ha. 36 viv./Ha

DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD GLOBAL LUCRATIVA
EN EL SECTOR Z-SAL-01.

La edificabilidad no lucrativa corresponde a la del suelo de los usos destinados a
equipamientos, cuya cuantia mdxima edificatoria se limita por las ordenanzas
generales del PGOU, y siendo el minimo discrecional de la administracién publica
actuante.

CONCEPTO m?2 suelo m? construidos % sobre edificabilidad n? Viviendas
Residencial Plurifamiliar VL (PBA) 0 350.728 25,10% 3.507
Residencial Plurifamiliar VPP (PBA) 0 236.213 16,90% 2.362
Residencial en Altura VL (PBA) 0 190.874 13,66% 1.909)
Total Residencial 0 777.816 55,66% 7.778
Terciario - Oficinas 0 110.567 791%
Terciario - Comercial 0 173.893 12,44%
Terciario - Hotelero 115.490 335.122 23,98%,
Total Usos terciarios 115.490 619.583 44,34%
Total Lucrativo 115.490 1.397.399 100,00%| 7.778
Equipamiento - Deportivo 0
Equipamientos sin especificar 366.143)
Total Equipamientos 366.143
Jardines 621.781
Jardineria de viario 27.604
Total Parques y jardines 649.385
Total Dotaciones 1.015.528 130,56 M cada 100 m&t
Superficie Aparcamiento 114.662 1,18 aparcamientos cada 100 m&
Viario 909.991
Total 2.155.671 1.397.399 1.778
Densidad maxima 36,08 viv/Ha
Méaximo nimero viviendas 7.778 viv
Superficie costruida por vivienda 100 m
Coeficiente de edificabilidad=m2/m2 0,65
- USOS _TIPOLOGiA ORDENANZA PLANTAS_ | OCUPACION
Residencial Plurifamifiar VL PBA Comercial Planta Baja| 40,00%
Residencial VL Resto de Plantas| 40,00%
Residencial Plurifamiliar en Altura PBA Comercial Planta Baj 25,00%
Oficinas Resto de Plantas} 15,00%
Residencial en Altura VL Resto de Plantas| 15,00%
Residencial VPP PBA Comercial Planta Baja| 40,00%
Residencial VPP Resto de Plantas} 40,00%
Hotelero HOT Hotelero Planta Baja| 35,00%
Hotelero Resto de Plantas} 30,00%
Terciario Comercial COM Comercial Planta Baja| 90,00%
Oficinas Resto de Plantas 50,00%
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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

1. ORDENACION DETALLADA Y USOS PORMENORIZADOS DEL SECTOR
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, al
alojamiento de personas, con cardcter de permanencia discrecional, en una
vivienda agrupada, horizontal o verticalmente, con ofras viviendas en un Unico
edificio, con accesos y elementos comunes a todas ellas.

Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, y atendiendo al
régimen de promocién de las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:

- En régimen de promocién libre. Corresponde al uso de las viviendas
plurifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada, sin acogerse a
ninguno de los regimenes de proteccién publica establecidos en la legislaciéon
vigente.

- En régimen de protecciéon publica. Corresponde al uso de las viviendas
plurifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada o publica,
acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la
legislacion vigente.

HOTELERO

Se entiende por uso pormenorizado hotelero, el relacionado con el alojamiento,
eventual o temporal, de franseintes con cardcter de servicio publico
(establecimientos de hosteleria y turismo regulados en la Ley 12/1999 de 15 de
diciembre de 1999, del Turismo y en el Decreto 47/2004 de 10 de febrero de 2004,
de establecimientos hotelero).

DEL USO GLOBAL TERCIARIO

- Terciario comercial. El uso pormenorizado terciario comercial comprende
aquellas actividades destinadas a suministrar mercancias al pUblico mediante
ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares. Quedan exceptuadas
las actividades propias de la hosteleria, que se encuadran denfro del uso
pormenorizado terciario de espectdculos o centros de reunion.

- Terciario de oficinas. El uso pormenorizado terciario de oficinas corresponde a
aquellas actividades terciarias que se dirigen, como funcidén principal, a prestar
servicios de cardcter administrativo, técnico, financiero, de informacién u otra
naturaleza, redlizados a partir del manejo y transmisién de informacién vy
conocimientos, bien dirigidos a las empresas o los particulares. Se incluyen
actividades puras de oficina, funciones auxiliares de oficina vinculadas a ofros
usos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noficias, agencias
de informacién turistica, despachos profesionales y actividades andlogas a las
anteriores.

- Terciario de espectdculos o centros de reunidn. Se entiende por uso
pormenorizado terciario de espectdculos o centros de reunidn el correspondiente
a aquellas actividades relacionadas con el recreo, el espectdculo o la reunidn,
con cardcter lucrativo, incluso las destinadas a la venta de comidas y bebidas
para consumo. Se incluyen en este epigrafe actividades tales como salas de
espectdculos, salas de teatro, cines, discotecas, etc., asi como las destinadas a
establecimientos de hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes, “pubs”, etc.)

- Terciario gargjes. Se entiende por uso pormenorizado terciario de garajes a la
actividad terciaria destinada al servicio de estacionamiento o guarda de
vehiculos.

INSTITUCIONAL PRIVADO

El uso pormenorizado institucional privado hace referencia a las implantaciones
propias de entidades privadas (colegios profesionales, asociaciones politicas y
sindicales, asociaciones civicas, entfidades culturales, fundaciones...), donde se
desarrollan las actividades propias de dichas instituciones.

DEL USO GLOBAL EQUIPAMIENTO PRIMARIO

- Equipamiento primario universitario. El uso pormenorizado equipamiento primario
universitario abarca el conjunto de actividades relacionadas con el
funcionamiento de la Universidad de Roquetas de Mar, tanto desde el punto de
vista de la formacidén académica, como de los trabajos de investigacién y
desarrollo, asi como el conjunto de actividades anejas a estas funciones.

- Equipamiento primario docente. El uso pormenorizado equipamiento primario
docente abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado.

- Equipamiento primario deportivo. El uso pormenorizado equipamiento primario
deportivo comprende las actividades relacionadas con la prdctica de
actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

- Equipamiento primario SIPS. El uso pormenorizado de equipamiento primario
servicios de interés publico y social (S.I.P.S.), incluye el conjunto de actividades de
equipamiento primario sanitario, asistencial, socio-cultural, servicios de las
administraciones publicas, servicios de defensa e interior, mercados municipales y
religioso.
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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

DEL USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES

- Espacios libres de viario.

- Aparcamientos.

- Jardines. Tendrdn una superficie mayor de 1000 m2 y se podrd inscribir en su
geometria un circulo de 30 m de didmetro.

- Jardineria de viario. Se compone de todos aquellos elementos de vegetacion
que configuran las medianas, rotondas e isletas del sistema viario local.
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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

2. CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES

Para el dmbito de este Sector de Las Salinas de San Rafael, se ha definido una
densidad residencial de treinta y seis (36) viviendas por hectdrea. Esta cantidad
estd obtenida mediante la relacion entre la superficie en metros cuadrados
construidos de uso residencial y la superficie en metros cuadrados del sector,
considerando para el cdlculo una superficie por vivienda de cien metros
cuadrados construidos y supone a su vez el limite méximo de nUmero de viviendas
establecido para el Sector.

A cada manzana perteneciente al uso pormenorizado residencial plurifamiliar le
corresponde un nimero mdximo de viviendas. Este niUmero de viviendas se ha
obtenido dividiendo entre cien la superficie en metros cuadrados construidos de
uso residencial, que corresponde a cada manzana.

No podra superarse el nimero mdaximo de viviendas correspondiente a cada
manzana.

La edificabilidad total dedicada a viviendas no podrd superar su edificabilidad
mdxima adjudicada ni tampoco aumentar el nimero de viviendas porque alguna
6 algunas de éstas sean inferiores a 100 (cien) m2 construidos. Es decir, si le
corresponden menos de 100 metros cuadrados de superficie construida, porque
no se ha alcanzado con la superficie residencial asi obtenida, el mdximo de
edificabilidad de uso residencial correspondiente a la manzana, se podrd destinar
esa diferencia de superficie construida a cualquiera de los usos compatibles de la
tipologia asignada a la manzana, respetando las siguientes determinaciones y
gjusténdose a todas y cada una de las condiciones establecidas por la
calificacién de a edificacion que le afecta:

- Cuando las superficies construidas destinadas a vivienda y aquellas destinadas a
otfros usos compatibles de la tipologia residencial que corresponda a la manzana,
forman un solo cuerpo de edificacion, estos Ultimos no podrdn ubicarse en niveles
superiores a la segunda planta (es decir, podrdn localizarse en la planta baja, en
la planta primera y en la planta segunda, pero no en plantas superiores).

- En las plantas donde exista el uso de vivienda, no se permite ningin otro uso
simultdneo de la edificacidon en ese mismo nivel.

- Podr& disponerse esa diferencia de edificabilidad en un volumen de edificacion
exento, siempre que las condiciones particulares de la tipologia asignada a la
manzana lo permitan.

TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

En el sector se disponen las siguientes tipologias:

- Residencial Plurifamiliar en Bloques ADIertos...........oouveieiiiieiieiieeieeeeee PBA
- Residencial Hotelero.........coovvviiiiiniineinnn,
- Equipamiento Primario

Se establecen a continuacion las determinaciones para cada una de estas

tipologias en el dmbito Z-SAL-01.

RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA EL SECTOR DE LAS SALINAS DE SAN RAFAEL

CALIFICACION Y TIPOLOGIAS TOTALES PLANTAS BAJAS |PLANTAS ALTAS
PBA PARA LAS VV.PP
RESULTADOS SUPERFICIE DE SUELO M2 98.422) 39.369
SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 275.582) 39.369 236213
EDIFICABILIDAD M2/M2 2.8|
PORCENTAJE DE OCUPACION 40,00%| 40,00%)
ALTURA EN N° PLANTAS 7 1 4
MAXIMOS ORDENANZA  |EDIFICABILIDAD MAXIMA M2/M2 2,8
OCUPACION MAXIMA 40,00%| 40,00%)
ALTURA MAXIMA EN N° PLANTAS 7 1 4|
PBA PARA LAS VV.LL
RESULTADOS SUPERFICIE DE SUELO M2 146.137] 58.455
SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 409.184 58.455 350.729
EDIFICABILIDAD M2/M2 2,
PORCENTAJE DE OCUPACION 40,00%| 40,00%)
ALTURA EN N° PLANTAS 7 1 4
MAXIMOS ORDENANZA  |EDIFICABILIDAD MAXIMA M2/M2 2.8
OCUPACION MAXIMA 40,00%| 40,00%)
ALTURA MAXIMA EN N° PLANTAS 7 1 4|
PBA PARA VV.LL EN ALTURA
RESULTADOS SUPERFICIE DE SUELO M2 66.973 16.743
SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 358.306) 66.973] 291.333
EDIFICABILIDAD M2/M2 5.35
PORCENTAJE DE OCUPACION 25,00%| 15,00%]
ALTURA EN N° PLANTAS 33| 4 29
MAXIMOS ORDENANZA  |EDIFICABILIDAD MAXIMA M2/M2 5.35
OCUPACION MAXIMA 25,00%| 15,00%)
ALTURA MAXIMA EN N° PLANTAS 33 4 29|
HOTELERO
RESULTADOS SUPERFICIE DE SUELO M2 115.490] 40.422
SUPERFICIE CONSTRUIDA M2 358.019 80.843 277.176
EDIFICABILIDAD M2/M2 3,10
PORCENTAJE DE OCUPACION 35,00%| 30,00%)
ALTURA EN N° PLANTAS 10 2 g
MAXIMOS ORDENANZA  |EDIFICABILIDAD MAXIMA M2/M2 3,10
OCUPACION MAXIMA 35,00%| 30,00%|
ALTURA MAXIMA EN N° PLANTAS 10) 2| 8
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MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

CUADRO GENERAL DE ORDENACION Y CALIFICACION DEL SECTOR DE LAS 33 Hotelero 12942 HOT :Ote:em 9.059 10 40.120 310
otelero 31.060
SALINAS DE SAN RAFAEL, Z-SAL-01. M34 Hotelero 14922 HOT Hotelero 10.446 10 46.260 3,10
Hotelero 35.814
- . " . M35 147.364  Jardines
Superficie Ne Max. Ne Sup. Edific.  Edif. — " -
Manzana Uso suelo m2 Calificacion Usosporm.  m2Edific.  Plantas Viviendas manzanam2 m2/m2 36 Res. Plurifamilar VL 7875 PBA Comerugl 3,130 7189 22050 280
o1 80562 |EPR N Espeoiicar EPR _______ |ResidencialVl | 1800
W02 27107 EPR Sin Especiicar [EPR ST 7033 EPR Sin Especficar  EPR
M03|Res. Plurfamiiar VL | 9.169 _|PBA Comercil 3668 7 o2 %5614 | 280 38 3641 EPR Sin Especficar  EPR
Residencial VL 22.006 M39 5.665  EPR Sin Especificar  EPR
Mo4 5605 EPR Sin Especificar  EPR M40 4541 EPR Sin Especificar  EPR
M05 Res. Plurifamiliar VPP 12178 | PBA Comercial 4.871 7 292 34.097 2,80 M41 4,734 Jardines
Residencial VPP | 29.226 42 Hotelero 16.633  HOT Hotelero 11.643 10 51.562 3,10
Mo6 23274 | Jardines Hotelero 39.919
M07 |Res. Plurfamilar VL | 8356 |PBA Comercil 3382 7 201 2339 | 280 W S8 Jadnes
Residencial VL 20.054 :
o8 14331 EPR S Espediioar |EPR mg 939335 ﬁg:ﬁii
M09 Res. Plurifamiliar VPP 8127 PBA Comercial 3.251 7 19 22.757 2,80 - -
Residencial VPP | 19.506 46 19277 Jardines
V10 9631 Jardines M47 61.067  |EPR Sin Especificar  EPR
GE Res. Plurfamiiar VL | 11.505 |PBA Comercial 4602 7 26 32214 280 48 Hotelero 6.993 HOT Hotelero 48% 7 15.385 220
Residencial VL 27.612 Hotelero 10.490
Mi2 3.358  Jardines M49 632 Jardineria de viario
M13 Res. Plurifamiliar VL 7060 PBA Comercial 2.824 7 169 19.768 2,80 M50 1313 Jardines
Residencial VL 16.944 M51 7252 Jardines
4 — 7600 EPR Sin Ecpeciicar EPR M2 Holelero 284 HOT Hotelro 1984 7 625 | 220
M15 Res. Plurifamiliar VL 10152 PBA Comercial 4.061 7 244 28.426 2,80
Residencial VL | 24365 Hotdero 4251
B 5489 Jardnes - M53 Res. Plurifamiliar VL 4292  PBA Comercial 1.717 7 103 12.019 2,80
7 3606 Jardines Residencial VL 10.302
Mi8 3.164 Jardines M54 4.906 Jardines
M19 Res. Plurifamiliar VL 4444 |PBA Comercial 1778 7107 12.444 2,80 M55 3170 Jardines
Residencial VL 10.666 M56 43994 Jardines
M20 Res. Plurifamiliar VL 7.384  PBA Comercial 2.953 717 20.674 2,80 M57 Res. Plurifamiliar VL 9290 PBA Comercial 3.716 723 26.011 2,80
Residencial VL 17.721 Residencial VL 22.295
M21 Res. Plurifamiliar VL 5282 PBA Comercial 2.113 7127 14.791 2,80 59 6782 EPR Sin Especificar
: Residencial VL | 12678 D 9045 EPR S Especiicar
— 3024 |Jardines M6T Res. Purfamiiar VPP | 5989 PBA Comercil 2400 7T 16797 | 280
23 3.337  Jardines T
M4 Res. Plurfamiiar VPP | 5298 PBA Comercil 2119 T 1w g 280 : Residencial VPP | _14.3%8
Residencial VPP |__12.715 62 4467 Jardines
M25 Res. Pluritamiliar VPP 5974 |PBA Comercial 2390 7 143 16.727 2,80 63 Res. Plurifamiliar VL 18.564  PBA Comercial 7425 7 46 51.978 2,80
Residencial VPP | 14.337 Residencial VL 44.553
M26 39.797  |EPR Sin Especificar  EPR M64 Hotelero 23121 HOT Hotelero 16.184 10 71.674 3,10
M27 Res. Plurifamiliar VPP 7.725  PBA Comercial 3.090 7 18 21,631 2,80 Hotelero 55.490
Residencial VPP | 18.541 65 15.055 Jardines
M28 Res. Plurifamiliar VPP 6416  PBA Comercial 2.566 7 154 17.965 2,80 53 1705 Jardines
Residencial VPP | 15.398 — - -
W29 Res. Plurfamiiar VPP | 7.92 |PBA Comerci 3170 7 1% 212 | 280 Vo7 [Tercriocomercial | 5.054 gﬁgﬁ;ﬁl 1%29(?7 i 10203 | 380
T R T T . W65 Foiew 72102 HOT Rotdero 8472 7 %65 220
V31 Res. Plurfamiiar VPP | 8409 | PBA Comercil 3,364 7202 556 | 280 Hotelero 18.153
Residencial VPP | 20.183 V63 3938 Jardines
M32 Res. Plurifamiliar VPP |~ 4525 |PBA Comercial 1.810 7109 12.671 280 M70 Hotelero 13514 HOT Hotelero 9.459 10 41.892 3,10
Residencial VPP 10.861 Hotelero 32433
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M71 Res. Plurifamiliar VL 8821 |PBA Comercial 3529 7 212 24700 280 106 445 Jardineria de viario
Residencial VL 21171 M107 1157 Jardines
M72 Res. Plurifamiliar VPP | 10.434  |PBA Comercial 4174 7 250 29.216 280 M109 20222 Jardines
Residencial VPP | 25043 M110 62492 Jardings
M73 3133 Jardines 111 24211 Jardings
M74 3335 Jardines M112 7293 Jardines
M75 Hotelero 8917  HOT Hotelero 6.242 10 27.644 310 M113 1271 Jardineria de viario
Hotelero 21402 M1 8595 Jardings
M76 3.732  Jardines 115 13441 Jardines
M77 Res. Plurifamiliar VPP~ 7.788  |PBA Comercial 3115 7187 21.806 280 116 9.765  Jardines
Residencial VPP 18.691 Mi17 10599 Jardines
78 2229 Jardines M119 18.509  EPR Sin Especificar |EPR
|M79 Res. Plurifamiliar VL 9274 PBA Comercial 3709 728 25.966 280 M120 1616 Jardineria de viario
Residencial VL 22.257 M121 748 Jardineria de viario
|M80 Res. Plurifamiliar VPP~ 7.622  PBA Comercial 3.049 7183 21.343 280 M122 18104 |EPR Sin Especificar
Residencial VPP | 18.294 M123 16.334  EPR Sin Especificar
Mgt 350 Jardineria de viario IM124 1.293 Jardinerfa de viario
|82 6.640  Jardings IMi25 174 Jardinerfa de viario
83 2086 Jardines 126 545 Jardineria de viario
g4 Res. Plurifamiliar VL 3230 PBA Comercial 1.292 7 78 9.043 280 M127 514 Jardineria de viario
Residencial VL 7.752 128 698 Jardineria de viario
MBS 4340 Jardines 129 243 Jardineria de viario
36 3988 |EPR Sin Especificar  EPR M130 6.623 | Jardines
Mg7 5868 | Jardines M131 1,045 Jardinerfa de viario
B8 460 Jardineria de viario 132 804 Jardineria de viario
M9 6.950  |Jardineria de viario 133 631 Jardineria de viario
M90 47.374  Jardines M134 400 Jardineria de viario
M1 5829 EPR Sin Especificar EPR 135 Res. Plurifamiliar VL 1261 [PBA Comercial 504 7% 3529 280
[Mg2 26911 EPR Sin Especificar  EPR Residencial VL 3.02%
93 Res. Plurif. en Altura 42.129 PBA Comercial 42129 33 1.201 225.39 535 M136 741 EPR Sin Especificar | EPR
Oficinas 63.194 138 1.990  EPR Sin Especificar  EPR
Residencial en 120.069 139 1347 Jardinerfa de viario
M4 35585 | Jardines M140 Res. Plurifamiliar VL 2778 PBA Comercial 1111 7 67 7719 280
g5 14699 EPR Sin Especificar  EPR Residencial VL 6.668
M9 Hotelero 3511 HOT Hotelero 2.458 7 7.725 220 M4 2205 Jardingria de viario
Hotelero 5267 M142 266 Jardineria de viario
M97 Res. Plurifamiliar VL 5070  |PBA Comercial 2.028 712 1419 280 143 3.007  Jardineria de viario
Residencial VL 12.168 144 Res. Plurif. en Altura 24844  PBA Comercial 24.844 33 708 132.916 535
M98 2469 Jardines Oficinas 37.266
M99 3116 |Jardings Residencial en
M100 109 Jardineria de viario Altura VL 70.806
M101 2408 Jardines 145 227 Jardineria de viario
M102 2637 Jardines IMi4p 472 Jardineria de viario
103 3164 Jardines M147 515 Jardineria de viario
104 3619 Jardines M148 144 Jardineria de viario
MI05 Res. Plurfamilar VL | 12331 |PBA Comercial 4,932 7 2% 3456 | 280 M149 402 Jardineria de viari
Residencial VL | 29.504 1.447.604 1.397.399
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3. CONDICIONES PARTICULARES DE CALIFICACION

PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS (PBA)

Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serdn de aplicacién
a las manzanas calificadas como Plurifamiliar en Bloques Abiertos (PBA) en los
documentos grdéficos del presente documento.

Se define como aquella edificacién residencial, plurifamiliar o colectiva, cuya
ordenacién volumétrica en la manzana queda configurada por uno o mds
cuerpos de edificacién (edificios), separados entre si por espacios libres de
cardcter pdblico o privado.

El uso caracteristico es generalmente el de vivienda (plurifamiliar) v,
ocasionalmente, ofros residenciales de cardcter colectivo (residencias
comunitarias, hotelero, efc.).

Se localizan en el sector dos variantes de la fipologia:

a) Residencial de Vivienda de promocion libre y Residencial de Proteccidon
PuUblica. Residencial VL y VPP. Correspondientes a todas las manzanas con
calificacién PBA.

b) Residencial de vivienda libre en altura. Residencial en Altura VL. Localizada en
las dos manzanas especificamente grafiadas y resenadas en las tablas del sector.

Condiciones particulares de parcelacién.
1.- Parcela minima.

Por las caracteristicas propias de la ordenacién por manzanas se establece que,
cada una de estas piezas de suelo por si mismas constituyen unidades de suelo no
divisibles.

Implica esta condicién que la licencia de obra, requerird un proyecto de
ejecucion para la manzana completa con la inclusibn de un compromiso de
programa estricto de plazos de ejecucién de obra.

Esta consideraciéon supone que debiendo estar el proyecto de edificaciéon
redactado para la tfotalidad de la manzana, la ejecucidn de obra
correspondiente  a la misma puede programarse para edificaciones
independientes entre si, dentro de la planificacién que se establezca para el
conjunto y cada una de sus partes o fases de ejecucion, cualquiera de sus partes
serd objeto de licencia de primera ocupacidn, condicionada a la terminacion de
la totalidad de las obras de la manzana.

Sobre las manzanas M93 y M144 de Residencial plurifamiliar en Altura se requerird
la elaboracién de un proyecto Unico para cada una de las manzanas,
adjudicado mediante concurso publico.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Cada manzana tiene la consideracion de parcela minima, no permitiéndose la
segregacion ni la agregacién de ofras parcelas, por estar las manzanas
separadas entre si por viario o espacio libre publico.

Alineaciones a vial o espacio pUblico.

Ya que el viario del sector ha sido disenado para evitar los apantallamientos
hacia el mar, las edificaciones en las manzanas dispondrdn su lado de mayor
longitud paralelo al viario con direccidon al mar, para asegurar las vistas y las
aperturas con relacion a éste.

Las alineaciones de las edificaciones serdn paralelas a las alineaciones de los
perimetros de la manzana. En las manzanas 93 y 144 se permitirdn otras
alternativas de alineacién que no alteren sustancialmente la ubicacién de los
espacios abiertos dentro de cada manzana ni el objetivo del disefo general del
sector respecto de las vistas y aperturas al mar.

Distancia minima de separacién entre edificaciones distintas enfrentadas.

Las edificaciones dentro de una misma manzana 6 pertenecientes a manzanas
enfrentadas, guardardn una minima distancia horizontal de separacién. Esta
distancia minima serd medida entre los planos de fachada con huecos o lineas
de edificacion de sus cuerpos salientes méximos, y no serd inferior a la semisuma
de las alturas de los dos volumenes enfrentados, ni tampoco a la propia mitad de
la altura de cada uno de ellos con respecto al eje de la calle que los enfrenta.

No se exceptiua en la aplicacion de estos pardmetros, a la edificacion de
aquellas manzanas de vivienda de proteccién publica V.P.P, en las cuales no se
podrd admitir las disminuciones planteadas en la norma general.

Distancia minima de separacién entre dos cuerpos de una misma edificacion.

Entre dos cuerpos de una misma edificacién se guardard una separacién
horizontal minima de (15) quince metros entre sus elementos mds salientes.

Para las manzanas M93 y M144 de Residencial plurifamiliar en Altura, cualquiera
de las distancias entre cuerpos de una misma edificacién, medidas entre los
planos de fachada con huecos o lineas de edificacién de sus cuerpos salientes
mdaximos, no podrd ser inferior a (30) treinta metros.
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Ocupacién de la edificacion.

1.- La mdxima ocupacion en planta baja serd del 60% de la superficie de la
manzana y se restringe la ocupacion en plantas altas al 40% de la superficie de la
manzana.

2.- En cualquier caso la superficie construida de uso comercial o residencial para
la planta baja en cada manzana no puede superar el 40% de la superficie de la
manzana. El 20% restante se atendrd a lo estipulado en el arficulo 10.20 de las
Normas Urbanisticas.

3.- En los manzanas de Residencial plurifamiliar en Altura M93 y M144, la
ocupacion méxima en planta baja y en sus tres siguientes en altura no superard el
25% de la superficie de la manzana. Para las restantes plantas la ocupaciéon
madxima serd del 15% de la superficie de la manzana.

Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un mdaximo de tres plantas de sétano, incluida la planta
semisdtano, destinadas exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o
servicios de la edificacion (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano o semisétano no podrd exceder de la
superficie de parcela ocupada en planta baja por la edificacién sobre rasante,
insertdndose en su perimetro la proyeccién del perimetro de la planta baja.

3.- El primer sétano, es decir, el inmediato a planta baja podrd elevarse sobre la
rasante de su acera un méximo de (1) un metro de altura sobre dicha rasante, sin
que en ningun caso, ello pueda conllevar disminucidn alguna sobre la altura libre
minima permitida para la planta baja.

Altura y nomero de plantas.

La altura de una planta es aquella medida realizada desde el suelo de un forjado
al suelo del siguiente forjado. La altura libre de una planta es aquella medida
realizada desde el pavimento terminado de dicha planta hasta el plano inferior
de su techo, ya sea falso techo, forjado, o elemento descolgado. Los valores
maximos de las alturas libres de planta son los siguientes:

Plantas de Sétano. 3,30 m
Plantas Bajas. 4,50 m
Plantas altas. 3,50 m

Los valores minimos de las alturas libres de planta son los siguientes.

Plantas de Sétano. 2,20 m
Plantas Bajas. 3,50 m
Plantas altas. 2,60 m

e El nimero méximo de plantas para la PBA es de: siete plantas incluida la
planta baja.

e El nUmero mdximo de plantas para la PBA EN ALTURA es de: (33 p.),
TREINTA Y TRES plantas incluida la planta baja, EN LAS DOS MANZANAS
DE PBA EN ALTURA.

Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura mdxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nicleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion, estdndose a efectos de cdémputo de la edificabilidad ya establecida
en la presente normativa, y que ninguna de sus fachadas supere la longitud de
cinco metros.

2.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdaxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcion del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinaciéon tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad méaxima.

1.- El méximo valor de edificabilidad tanto en la superficie edificable total mdxima
establecida como el coef. de edificabilidad sobre suelo neto, fijado para las
manzanas con suelo de uso residencial plurifamiliar V.P.P, VL y residencial
plurifamiliar en altura, queda establecido para cada manzana en la tabla general
de ordenacion de éste SECTOR.

2.- La aplicacién de este tope mdximo de edificabilidad, significa que este limite
supeditard en su aplicacién la cuantia del resto de los pardmetros formales como
son ocupacién en planta y altura de la edificacion, ambos deberdn ajustarse,
para que en ninglin caso se pueda sobrepasar la edificabilidad anteriormente
expresada como madxima. La superficie edificable no es el resultado de la
aplicacién simultédnea  del valor méaximo de todos sus pardmetros, sino que estos
son maximos € independientes entre si, aunque lo sean con pequenas diferencias,
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Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas entre paramentos enfrentados, que son 10m en
patios interiores dentro de un mismo cuerpo de edificacion para Residencial VL y
VPP y 30m para Residencial plurifamiliar en Altura. En patios abiertos para
Residencial VL y VPP la dimension minima serd de 15m y 30m para Residencial
plurifamiliar en Altura. No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- Sobre las manzanas M93 y M144 de Residencial plurifamiliar en Altura no se
admiten patios interiores en los cuerpos de edificaciéon cuya altura desde planta
baja sea superior a (4) cuatro plantas.

3.- No se permite la colocacidon de vallas o separaciones que dividan o
fragmenten el espacio libre de cardcter privado en la manzana, y deberd tener
un tratamiento ajardinado o arbolado al menos en un cincuenta por ciento de su
superficie total.

4.- En los espacios libres privados de manzana serd obligatorio el tratamiento
ajardinado mayor al 50 por ciento de su superficie del patio. El gjardinamiento
interior deberd incluirse en el proyecto de ejecucion, objeto de solicitud de
licencia, con todos sus detalles constructivos que garanficen la vida vegetal del
jardin y la impermeabilizacién de la edificacién que pueda estar afectada,
incluyendo los riegos por goteo.

Fondo mdximo edificable.

La dimensidén méxima del fondo edificable es de (30) treinta metros, distribuidos en
tres franjas; dos de edificacién (cada una de estas franjas tendrd 10m de fondo
mdximo edificable) y una intermedia de patios de parcela y cuerpos de
edificacion destinados a nicleos de comunicaciones y piezas de servicio de las
viviendas. Sobre las fachadas interiores a los patios de parcela no se permiten
vuelos (ni cuerpos volados ni balcones volados).

En las manzanas M93 y M144 de Residencial plurifamiliar en Altura, la dimensién
mdxima del fondo edificable serd de (25) veinticinco metros, sin estar sujetas a la
anterior distribucién de tres franjas.

Dimensiones mdaximas de la edificacion.

La dimensién total de cualquier fachada del edificio, medida en cualquiera de
sus direcciones, no superard los (60) sesenta metros lineales, manteniéndose asi las
condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas generales, debiendo
cualquier otra propuesta de mayor dimension estar suficientemente justificada.

Para las manzanas M93 y M144 de Residencial plurifamiliar en Altura, no se
permitird dimensiones mdximas de cualquiera de sus fachadas, que superaren los
(?0) noventa metros lineales. Se

Cuerpos y elementos salientes.

1.- Se entiende por cuerpos salientes, los cuerpos de la edificacion habitables u
ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o de la
linea de edificacion.

Dichos cuerpos salientes podrdn a su vez estar cubiertos o no.

2.- Se prohiben los cuerpos salientes en planta bagja en cualquier tipo de
edificacion.

3.- Se permiten los cuerpos salientes si su vuelo es igual o inferior a las dimensiones
que a confinuacién se indican, consideradas las mismas siempre entre
alineaciones:

Calles de ancho igual o mayor de 20 m. 1,00 m.
Calles de ancho igual o mayor a 10 m. 0,70 m.

El saliente se computard a partir del paramento de fachada.

4.- Los cuerpos salientes deberdn separarse entre si una distancia minima igual a
la dimensidn que sobresale el vuelo del plano de fachada. No podrd el ancho de
este cuerpo saliente superar la longitud de 4 metros.

5.- Los vuelos en ningUn caso pueden sobresalir de la fachada en las dimensiones
anteriormente senaladas, en el caso de ser vuelos refranqueados hacia el interior
de la vivienda deberdn, al menos, poder inscribir un circulo de didmetro igual o
superior a 2,50 metros.

6.- Se enfiende por elementos salientes aquellas partes integrantes de la
edificacion, o sus elementos constructivos, no habitables ni ocupables, que

poseen cardcter fijo y que sobresalen de la linea de fachada o de la linea de la
edificacion.

7.- Las rejas voladas y las molduras decorativas podrdn sobresalir un méximo de
quince (15) centimetros respecto al paramento de fachada. El disefio de
barandillas serd en cuadricula, de 3 x 3 centimetros de luz libre en la cuadricula.

8.- Para el caso de piezas de aleros y cornisas, el ancho del vuelo de dichos
elementos cumplird las determinaciones establecidas en el articulo anterior para
los cuerpos salientes, en funcién del ancho de la via hacia donde se vincule la
edificacion.
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9.- Cualquier voladizo se dispondrd a una altura minima respecto de la rasante de
la acera contigua a la edificaciéon de tres (3) metros, debiendo en todo caso
dicho vuelo quedar remetido cuarenta (40) centimetros respecto de la linea del
borde mds exterior de la acera, respetando en cualquier caso el arbolado vy
cualquier tipo de mobiliario urbano existente en el viario o espacio publico.

Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original, de mejor
composicién arquitecténica e identitaria con el atractivo de la ciudad mediante
la adecuacidn y justificacion de sus valores y principios de composicién.

2.- Para conseguir una buena arquitectura deben justificarse en los nuevos
proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la elaboracién del
proyecto como en su posterior ejecucion de obra, pudiendo ser objeto de informe
negativo argumentado, tanto en la concesién de licencias de obra como en la
licencia de primera ocupacioén, la carencia de estas condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
z6calo macizo de altura méxima un metro.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentfemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente cqliﬁcocién son los
correspondientes a: RESIDENCIAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE
PROTECCION PUBLICA.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion
grdfica del presente documento, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectdculos o centros de reunion.

- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento primario universitario.

- Equipamiento primario docente.

- Equipamiento primario deportivo. (LOCALES DE GIMNASIA ).

| - Equipamiento primario SIPS.

RESIDENCIAL HOTELERO (HOT)

Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

Las determinaciones establecidas serdn de aplicacion en las manzanas
calificadas como Residencial Hotelero en los documentos graficos de la presente
Ordenacion Pormenorizada.

Se tfrata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a usos residenciales
relacionados con el hospedaje o alojamiento de personas.

Condiciones particulares de parcelacion.

El mdximo nUmero de hoteles en cada manzana serd de fres hoteles. La parcela
correspondiente a cada hotel no podrd ser inferior a un tercio de la superficie de
la manzana.

Alineaciones a vial o espacio pUblico.

Las alineaciones de las edificaciones serdn paralelas a las alineaciones de los
perimetros de la manzana. Ya que el viario del sector ha sido disenado para evitar
los apantallamientos hacia el mar, las edificaciones en las manzanas dispondrdn
su lado de mayor longitud paralelo al viario con direccidn al mar, para asegurar
las vistas y las aperturas con relacién a éste.

Distancia minima de separacion entre edificaciones distintas enfrentadas.

Las edificaciones dentro de una misma manzana 6 pertenecientes a manzanas
enfrentadas, guardardn una minima distancia horizontal de separacién. Esta
distancia minima serd medida entre los planos de fachada con huecos o lineas
de edificacion de sus cuerpos salientes méximos, y no serd inferior a la semisuma
de las alturas de los dos volumenes enfrentados, ni tampoco a la propia mitad de
la altura de cada uno de ellos con respecto al eje de la calle que los enfrenta.

Distancia minima de separacién entre dos cuerpos de una misma edificacion.

Entre dos cuerpos de una misma edificacion se guardard una separacién
horizontal minima de (15) quince metros entre sus elementos mds salientes.

Ocupacién maxima de parcela.

La ocupacion mdéxima en planta baja y primera planta, no superard el 50% de la
superficie de la parcela.

En el Cuadro General de ordenacién y calificacién del sector se recoge a efectos
de cdlculo una ocupacién en planta baja y planta primera del 35%. Este 15% de
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aumento de la ocupacién hasta el 50%, no implica alteraciéon alguna de la
superficie construida total permitida en la parcela.

Para el resto de plantas la ocupacion mdéxima serd del 30% de la superficie de la
parcela.

Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un mdaximo de dos plantas de sétano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la
edificaciéon (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano no podrd exceder de la superficie de parcela
ocupada en planta baja por la edificacién sobre rasante, insertdndose en su
perimetro la proyeccion del perimetro de la planta baja.

3.- No se permiten semisdtanos.
Altura y nomero de plantas.

El nimero mdéximo de plantas fijado para estas manzanas con suelo de uso
HOTELERO, queda establecido para cada manzana en el Cuadro General de
ordenacién y calificacién del sector.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura méxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdaxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcion del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinaciéon tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad méaxima.

1.- El méximo valor de edificabilidad tanto en la superficie edificable total mdxima
establecida como el coef. de edificabilidad sobre suelo neto, fijado para estas
manzanas con suelo de uso HOTELERO, queda establecido para cada manzana
en la tabla general de ordenacién de éste SECTOR.

2.- La aplicacién de este tope mdximo de edificabilidad, significa que este limite
supeditard en su aplicacién la cuantia del resto de los pardmetros formales como

son ocupacién en planta y altura de la edificacion, ambos deberdn ajustarse,
para que en ninglin caso se pueda sobrepasar la edificabilidad anteriormente
expresada como madxima. La superficie edificable no es el resultado de la
aplicacién simultdnea del valor méximo de todos sus pardmetros, sino que estos
son maximos € independientes entre si, aunque lo sean con pequenas diferencias,

Patios.
1.- No se admiten patios de parcela ni patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- El espacio libre de edificaciéon de cardcter privado deberd contar con un
fratamiento ajardinado o arbolado al menos en un cincuenta por ciento, de su
superficie total.

Fondo mdximo edificable.

1. La dimensién mdxima del fondo edificable es de 25 metros para las plantas
baja y la planta primera, siempre que en estas no se ubique ninguna habitacién
del hotel.

2. Para el resto de plantas, el valor del fondo méximo edificable es de 15 metros.
Dimensiones mdximas de la edificacién.

La dimensién total de cualquier fachada del edificio, medida en cualquiera de
sus direcciones, no superard los (60) sesenta metros lineales, manteniéndose asi las
condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas generales, debiendo
cualquier otra propuesta de mayor dimensidn estar suficientemente justificada.

Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original, de mejor
composicién arquitecténica e identitaria con el atractivo de la ciudad mediante
la adecuacidn y justificacion de sus valores y principios de composicién.

2.- Para conseguir una buena arquitectura deben justificarse en los nuevos
proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la elaboracién del
proyecto como en su posterior ejecucidén de obra, pudiendo ser objeto de informe
negativo argumentado, tanto en la concesién de licencias de obra como en la
licencia de primera ocupacioén, la carencia de estas condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
z6calo macizo de altura méxima un metro.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentfemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
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creacién de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a: RESIDENCIAL HOTELERO.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion
grdfica del presente documento, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectdculos o centros de reunidn.
- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento primario deportivo.

- Equipamiento primario SIPS.

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EPR)

Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las
actividades destinadas a equipamiento primario que se recogen en la regulacion
de usos del PGOU de Roquetas de Mar.

En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacién
deberdn atenderse las derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de
proteccién que, en su caso, sea de afeccién.

Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. Por las caracteristicas propias de la ordenacion por manzanas
se establece que, cada una de estas piezas de suelo por si mismas tiene la
consideracién de parcela minima, no permitiéndose la segregacion ni la
agregacién de otras parcelas.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion se
proyecte la construccion de varias edificaciones pertenecientes a esta
calificacién, el proyecto deberd determinar la superficie de parcela que
corresponda asignar a cada edificio, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana. Para
el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros cuadrados, serd
necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle, donde se demuestren las
cuadlidades arquitecténicas de la edificacion y su integracién en el entorno y su
propio paisaje.

Alineaciones y separacién a linderos.

Las edificaciones pertenecientes a esta calificacién deberdn separar sus lineas de
edificacion, resultantes de la interseccién del plano vertical de fachada con el
plano del suelo, de los linderos; una distancia minima equivalente a la mitad de la
altura del volumen de la edificacién vinculada a los mismos, con un valor siempre
superior a fres metros.

Las alineaciones de las edificaciones serdn paralelas a las alineaciones de los
perimetros de la manzana. Ya que el viario del sector ha sido disehado para evitar
los apantallamientos hacia el mar, las edificaciones en las manzanas dispondrdn
su lado de mayor longitud paralelo al viario con direccién al mar, para asegurar
las vistas y las aperturas con relacién a éste.

Distancia minima de separacién entre edificaciones distintas enfrentadas.
Las edificaciones dentro de una misma manzana 6 pertenecientes a manzanas

enfrentadas, guardardn una minima distancia horizontal de separacion. Esta
distancia minima serd medida entre los planos de fachada con huecos o lineas
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de edificacion de sus cuerpos salientes mdximos, y no serd inferior a la semisuma
de las alturas de los dos volUmenes enfrentados, ni tampoco a la propia mitad de
la altura de cada uno de ellos con respecto al eje de la calle que los enfrenta.

Distancia minima de separacién entre dos cuerpos de una misma edificacion.

Entre dos cuerpos de una misma edificacién se guardard una separaciéon
horizontal minima de (15) quince metros entre sus elementos mds salientes.

Ocupacién de parcela.

La ocupaciéon mdxima en planta serd de un cuarenta por ciento (40%) de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificacién, incluida la
baja.

Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un mdaximo de dos plantas de sétano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la
edificaciéon (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano no podrd exceder de la superficie de parcela
ocupada en planta baja por la edificacién sobre rasante, insertdndose en su
perimetro la proyeccién del perimetro de la planta baja.

3.- No se permiten semisdtanos.
Altura y nomero de plantas.

El nimero mdéximo de plantas serd el de 4 plantas. Es decir planta baja mds tres
plantas.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura méxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
mdxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcion del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinaciéon tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad méaxima.

Se tendrdn en cuenta los siguientes valores de edificabilidad mdxima sobre
parcela neta, en funcidn del uso pormenorizado:

-Equipamientos primarios universitarios: 1 m?/m2.

-Equipamientos primarios docentes: 1 m2/m?2.

-Equipamientos primarios deportivos cubiertos: 1 m?/m2.

-Equipamientos primarios deportivos descubiertos: 0,25 m2/m?2.

-Equipamientos primarios S.I.P.S. de Servicios de Defensa e Interior 0,4 m?/m2.

-Resto de equipamientos primarios S.I.P.S.: 1 m2/m?2.

-Equipamiento primario de Cementerio: 0,4 m?/m?2.

Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original, de mejor
composicién arquitectdnica e identitaria con el atractivo de la ciudad mediante
la adecuacion y justificacion de sus valores y principios de composicién.

2.- Para conseguir una buena arquitectura deben justificarse en los nuevos
proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la elaboracién del
proyecto como en su posterior ejecucién de obra, pudiendo ser objeto de informe
negativo argumentado, tanto en la concesién de licencias de obra como en la
licencia de primera ocupacién, la carencia de estas condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
zbcalo macizo de altura méxima un metro.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentfemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacién de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.
1. El uso pormenorizado caracteristico de la presente calificacién es el

correspondiente a EQUIPAMIENTO PRIMARIO, debiendo atenderse a su cardcter
especifico segln uno de los siguientes usos pormenorizados:

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 17




MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

-Equipamientos primarios universitarios.
-Equipamientos primarios docentes.
-Equipamientos primarios deportivos cubiertos.
-Equipamientos primarios deportivos descubiertos.
-Equipamientos primarios S.I.P.S.

2.- En todo momento se atenderd a lo dispuesto en las condiciones de usos del
Titulo Noveno de la normativa urbanistica del PGOU en relacidon con las
implantaciones de usos, el cardcter, en su caso, de obligatorios de los mismos, y
las transformaciones permitidas para los usos de equipamiento comunitario.
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4. PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION
CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar
materialmente y de forma integral las determinaciones correspondientes de la
presente ordenacién pormenorizada.

Dado que las especificaciones pueden variar con respecto a lo que realmente
pueda ser normativo del Ayuntamiento de Roquetas de Mar, como son unas
nuevas ordenanzas de urbanizacion de posible elaboracién por los servicios
técnicos municipales, sirvan las especificaciones que se adjuntan mas como
esquemas de funcionamiento de las instalaciones que como elementos concretos
definidos por materiales especificos y sistemas técnicos, mas propios de los
proyectos de urbanizacién que se desarrollen posteriormente.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién o de obras ordinarias podrdn
contener determinaciones que afecten a la ordenacién, régimen del suelo o de
las edificaciones.

Los proyectos deberdn detallar y programar las obras con la precision necesaria
para que puedan ser ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn modificar las determinaciones propias
de esta ordenacién pormenorizada sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones
exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucién material de
las obras.

Cuando la adaptacion suponga la alteracién de las determinaciones en lo que se
refiere a ordenacién o régimen del suelo o de la edificacién de los predios
afectados por el proyecto deberd framitarse y aprobarse, previa o
simultdneamente, la correspondiente modificacién del citado planeamiento.

La documentacion y las condiciones para la redaccién y desarrollo de los
proyectos y obras de urbanizacion estardn conformes a lo dispuesto en la
normativa urbanistica del PGOU de Roquetas de Mar.

FIRMES, PAVIMENTOS, JARDINERIA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS A LA RED VIARIA.

Red viaria.

a) Generdlidades.

Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales del
diseno de los viarios del sector, no siendo una normativa exhaustiva, que ha de
estar abierta por otro lado a las innovaciones tecnoldgicas y a las condiciones
singulares de los terrenos en los que se construye. Por tanto, se indican pardmetros
minimos, que son de obligado cumplimiento, y dimensiones y secciones tipo que

son susceptibles de propuestas de variacion, tras las consultas con los Servicios
Técnicos de Obras Publicas (00O.MM.) del Ayuntamiento de Roquetas de Mar por
parte de los redactores de los Proyectos de Urbanizacion.

Para todo lo no contemplado en las presentes ordenanzas de aplicacion, la
Normativa especifica de cardcter Nacional y Autondmico que les afecten, con
atencién especial al Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las
Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia y la Ordenanza para
la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, del
Transporte y de la Comunicacién de Almeria.

b) Secciones minimas de vias de tréfico rodado.

La anchura minima de carriles circulatorios serd 3,00 metros, en el caso de que
haya dos o mds carriles. Si hay un sélo carril, de direccidn Unica, la seccién minima
serd 3,50 metros.

c) Secciones minimas de aceras.

La anchura minima de aceras peatonales serd 1,80 metros, desde la arista exterior
de bordillo. Esta anchura se considera la necesaria para albergar servicios
urbanisticos subterrdneos, bdculos de farola y al mismo tiempo permitir el paso
sosegado del peatdn.

d) Secciones minimas de aparcamientos.

- Los aparcamientos en calles se admiten de dos tipos: Aparcamientos en linea y
en bateria.

- Los aparcamientos en linea tendrdn dimensiones minimas 5,00 x 2,50 metros.

- Los aparcamientos en bateria serén de 4,50 x 2,50 metros.

- Los aparcamientos para minusvdlidos tendrdn dimensiones 4,50 x 3,30 metros.

e) Firmes y pavimentos.

Los distintos tipos de firmes que se describen a continuacién, se aplicardn en los
Proyectos de Urbanizacién. Estos fipos estdn recogidos entre los normalmente
utiizados y admitidos por el Area de obras publicas del Ayuntamiento de
Roguetas de Mar. Las variaciones se consultardn previamente con los Servicios
Técnicos correspondientes.

Firmes en calzada.

1.- Firmes de Adoqguinado.

A.S.1. Para tréfico rodado intenso. Composicién: Zahorra natural, 20 cm. Hormigdn
HM-20, 10 cm. Mortero de cemento de 300 Kgs. en seco, 5 a 7 cm. Adoquinado
sinusoidal de 8 cm. de hormigdn, con recebo de arena en juntas.
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A.S.2. Acceso a Garajes. Composicion: Zahorra natural, 15 cm. Zahorra artificial, 15
cm. Lecho de arena. Adoquin sinusoidal de 8 cm. de hormigdn, con recebo de
arena en juntas.

A. Adoquinado de piedra. Composicién: Zahorra compactada, 20 cm. Hormigdn
HM-20, 15 cm. Adoquin sobre mortero de cemento, con rejuntado en mortero.

2.- Firmes de empedrado.

E.R. Trédfico rodado. Composicidn: Zahorra natural, 20 cm. Hormigdn HM-20, 15 cm.
Empedrado sobre mortero de 800 Kgs. De cemento. Rejuntado con mortero en
seco de 600 kgs. de cemento.

E.P. Calles Peatonales. Composicion: Zahorra natural, 10 cm. Hormigdn HM-20, 10
cm. Empedrado sobre mortero de 300 kgs. de cemento. Rejuntado con mortero
en seco de 600 kgs, de cemento.

3.- Firmes de Hormigén.

Tipo H. Composicién: Zahorra compactada, 30 cm. Hormigdén HM-20, 20 cm.

4.- Firmes Asfdlticos. Trédfico rodado.

Tipo “G” Grava cemento. Composicion: Zahorra natural, 30 cm. Grava cemento,
20 cm. Capa intermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadora Aglomerado, 5 cm.

Tipo “Z". Zahorra. Composicién: Zahorra natural, 30 cm. Zahorra artificial, 20 cm.
Capa intermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadora Aglomerado, 5 cm.

Firme Mixto. Composicién: Zahorra natural, 30 cm. Hormigdn HM-20, 15 cm. Capa
infermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadura Aglomerado, 5 cm.

Bordillos y Lineas de Agua.

1.- El bordillo separador de calzada y acera serd de dimensiones minimas 15 x 30,
biselado con 3 cm. de talud, de granito, o piedra de cantera igual o mayor.

2.- La linea de aguas se compone por una doble linea de adoquin de piedra,
tornado con mortero de cemento, con anchura total 25 cm.

3.- Tanto el bordillo como la linea de aguas asientan sobre base de Hormigdn de
200 kgs. de cemento.

4.- En medianas y zonas agjardinadas, junto al bordillo de piedra se coloca un
bordillo de hormigdn redondeado de 8 cm.

Pavimentos.

Los pavimentos destinados a la circulacién peatonal serdn en general duros y
antideslizantes, variando la textura y el color de los mismos en las esquinas,
paradas de autobuses y cualquier ofro posible obstdculo.

Para indicacion de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales,
semdforos, cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y taxis o
cualquier otro obstdculo, desnivel o peligro en la via publica, se colocardn franjas
de pavimento de un metfro de ancho en todo su largo, formadas por baldosas
especiales con distinto grafiado, textura o material. Los registros ubicados en estos
ifinerarios se situardn en el mismo plano que el pavimento circundante.

Los darboles situados en estos itinerarios tendrdn los alcorques cubiertos con rejillas
o elementos similares situados en el mismo plano que el pavimento circundante.
En caso de utilizar enrejado, las dimensiones méximas de la malla serdn de 2 x 2
cm.

Pavimentos blandos.

1.- Se entiende por firmes y pavimentos blandos los constituidos por fierras o
piedras naturales mejoradas o no o cualesquiera ofros que no estando incluidos
en los antes descritos tengan caracteristicas de flexibilidad, asiento vy filtracién
propios de senderos naturales o zonas ajardinadas.

2.- Los firmes de esta naturaleza usuales serdn los de base de arena de rio de
granulometria no mayor de 3mm y acabado de arena de granulometria inferior a
la de la base.

Los pavimentos usuales de arena se acabardn con mezcla de cal o cemento,
ejecutados sobre base de zahorra natural. Los espesores, proporciones de las
mezclas, efc., asi como cualquier otro tipo distinto a los aqui descritos se
consultardn y tendrdn que ser aprobados por el Area de OO.PP. del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar.

3.- Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no sea tolerable su
encharcamiento se instalardn drenajes que acometerdn a la red de saneamiento
a fravés de arquetas registrables con arenero.

Senales verticales.

1.- Para las senales verticales se empleardn placas debidamente sustentadas,
provistas de leyendas, que tfienen por misidn advertir un peligro, prohibir una
maniobra, o simplemente, dar al usuario una informacién de interés general.

Constardn de la placa propiamente dicha y de los elementos de sustentacion.

2.- Placas: Las placas a emplear en seiales estardn constituidos por chapa blanca
de acero dulce de primera fusion, de dieciocho décimas de milimetro (1,8 mm.)
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de espesor, admitiéndose, en este espesor, una tolerancia de dos décimas de
milimetro (0,2 mm) en mds o en menos.

3.- Elementos de sustentacion y anclaje: Los elementos de sustentacion y anclaje
para senales estardn constituidos por acero galvanizado.

4.- Tanto en placas como en elementos de sustentacion y anclaje, podrdn
utilizarse también otros materiales que tengan, al menos, las mismas cualidades
que la chapa de acero en cuanto a aspecto, duracion y resistencia a la accién
de los agentes externos.

Sin embargo, para el empleo de todo material distinto a la chapa de acero, serd
necesaria la autorizacion expresa de la Direccion Facultativa, o estar definida en
el Proyecto.

5.- Elementos reflectantes para senales: Todos los materiales que se utilicen para
hacer reflexivas las senales deberdn haber sido previamente aprobados por los
servicios técnicos municipales.

6.- Sendalizacion informativa. Cualquier sefal no reglamentaria cuya instalacién
esté prevista, tendrd que ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

Marcas viales. Sefalizacién horizontal.

1.- Se entienden por marcas viales las senalizaciones horizontales a partir de
pinturas que se colocardn sobre los pavimentos u ofras superficies,
correspondiendo a lineas, sefales, palabras, etc.

2.- Las marcas serdn reflectantes o no en funcién de que el tipo de iluminacion de
la zona sea permanente o no permanente.

3.- Las pinturas a utilizar serdn del tipo a indicar por los servicios municipales.

JARDINERIA Y TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES NO PAVIMENTADOS

a) Generalidades.

1.- Toda actuacién que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no
pavimentados de cardcter publico deberd contar con proyecto especifico
redactado vy firmado por técnico competente. Cuando las obras de jardineria
formen parte de obras de urbanizacién general, el proyecto de jardineria podrd
intfegrarse en el global como separata del mismo.

2.- Junto con el proyecto se presentard documento publico que comprometa al
promotor o enfidad promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que
no pasen a la tutela del Ayuntamiento.

3.- En cualquier actuacién cuya zona de obras o pasos de vehiculos esté proxima
a algun drbol o plantacién, serd condicidn previa al comienzo de cualquier
actividad de las obras, el haber protegido los drboles o plantaciones.

4.- Los itinerarios peatonales, situados en parques, jardines y espacios libres
publicos en general, se ajustardn a los siguientes criterios de itinerarios peatonales.

- El ancho minimo serd de 1,20 metros.

- Las pendientes transversales serdn iguales o inferiores al 2% y las longitudinales
serdn como mdximo del 12% en tramos inferiores a 3 metros y del 8% en tramos
iguales o superiores a 3 metros.

- La altura méxima de los bordillos serd de 12,5 cm., debiendo rebajarse en los
pasos de peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento, mediante un
plano inclinado con pendiente mdxima del 12%.

- Las zonas ajardinadas vy los setos estardn siempre delimitados por un bordillo de 5
cm. de altura minima o por un cambio de textura del pavimento que permita a
las personas con vision reducida localizarlos. Se prohiben las delimitaciones
realizadas Unicamente con cables, cuerdas o similares.

- Se instalard alumbrado en la zona ajordinada, que se ajustard a las
reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a las instrucciones que apruebe el
Ayuntamiento. Todos sus elementos (bdculo, luminarias, conductores, etc.) habrdn
de ser homologados por el Ayuntamiento.

- Se instalard un banco y una papelera por cada 50 m2. Los bancos deberdn
contar con brazos y respaldo, al tiempo de ser de formas adaptadas al perfil de
una persona situada sentada correctamente. Las papeleras serdn de materiales
solidos inoxidables e incombustibles.

- Todos los jardines contardn con elementos y complementos del jardin a base de
bancos y papeleras y de aparatos de juegos en las dreas destinadas para este fin.

- Los aparatos de juegos infantiles, deberdn ser definidos, los materiales serdn
inoxidables, resistentes, sin aristas ni vértices agudos, con elementos méviles
redondeados y amortiguadores sobre el suelo.

- Los bolardos o mojones que se coloquen en la via publica para impedir el paso
de vehiculos a parques, jardines y espacios libres publicos, dejardn espacios con
luz libre minima de 1,20 metros, para permitir comodamente el paso de una silla
de ruedas, disponiéndose sendas franjas de baldosas especiales en sentido
perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo largo de la hilera de bolardos
o mojones, para advertir de la proximidad del obstdculo a las personas con visién
reducida.
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- Los aseos publicos que se emplacen en estos espacios deberdn ser accesibles y
dispondrdn, al menos de un inodoro y lavabo que cumplan las caracteristicas
referentes a servicios e instalaciones, dentro de las condiciones generales y
particulares para la accesibilidad y la eliminaciéon de barreras arquitectdnicas.

b) Condiciones de proteccioén del arbolado v jardines.

1.- En cualquier trabagjo publico o privado en el que las operaciones y pasos de
vehiculos y mdquinas se realicen en zonas préximas a algun drbol o plantaciéon
existente previamente al comienzo de los trabajos deberdn protegerse. Los
drboles se protegerdn a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 metros
desde el suelo, con tablones ligados con alambres o cualquier ofra proteccidon
eficaz que se retirard una vez terminada la obra.

2.- Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a plantaciones de arbolado, bien
sean calles, plazas, paseos o cualquier ofro fipo, la excavacidon no deberd
aproximarse al pie del mismo mds de una distancia igual a cinco veces el
didmetro del drbol a la altura normal (1,20 metros) y, en cualquier caso, esta
distancia serd siempre superior a 0,50 metros. En caso de que, por otras
ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento de esta ordenanza,
se requerird la visita de inspeccion de los correspondientes servicios municipales
antes de comenzar las excavaciones.

3.- En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso
superior a 5 centfimetros, éstas deberdn cortarse con hacha, dejando cortes
limpios y lisos que se pintardn, a continuacion, con cualquier cicatrizante de los
existentes en el mercado.

4.- Deberd procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al
arbolado sea la de reposo vegetal (diciembre, enero, febrero) y los drboles, en
todo caso se protegerdn tal como se ha indicado en el apartado 1.

5. Serd motivo de sancidn el depositar cualquier tipo de materiales de obra en los
alcorques del arbolado, el vertido de dcidos, jabones o cualquier ofro fipo de
liquidos nocivos para el drbol, en el alcorque o cercanias de éste y la utilizacién
del arbolado para clavar carteles, sujetar cables, etc., o cualquier fin que no sea
especifico del arbolado.

6.- Cuando por dafos ocasionados a un drbol o por necesidades de una obra,
paso de vehiculos, badenes particulares, etc., resultase éste muerto o fuese
necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efectos de indemnizacién, y sin perjuicio
de la sancién que corresponda, valorard el érbol siniestrado en todo o parte.

c) Sistema de riegos.

1.- Todo proyecto y obra de agjardinamiento contemplard los sistemas de riego
previstos, captacion de aguas si fuese necesario, etc., cuyas caracteristicas se
atendrdn a lo establecido en el Capitulo IV arficulo 5.4.1. “Redes de

abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes” de la normativa del
PGOU.

2.- La ejecucién de todo sistema de riego se hard de acuerdo a lo establecido en
el Pliego de Condiciones Técnicas de Plantacion y los Detalles Constructivos del
Area de Obras Municipales.

3.-El suministro de agua para el riego no dependerd de la red de abastecimiento
de agua potable. Se instala un sistema de abastecimiento de aguas para riego
procedentes de la depuracién de las aguas de saneamiento.

4.- Se instalardn sistemas de riego auténomo, sistemas de riego por goteo para
drboles y arbustos y sistemas de riego por aspersidon para césped, tapizantes y
parterres. Se empleardn tuberias de PCV o polietileno, se instalardn llaves de paso
con sus respectivas arquetas de 0,40 x 0,40 m enrasadas con el terreno. Se
establecerdn goteros autocompensantes en los sistemas de riego por goteo que
irdn enterrados. Se establecerdn aspersores fijos, preferiblemente de los llamados
emergentes, los cuales permanecen entferrados y poco visibles mientras no estdn
en uso.

d) Condiciones del suelo vy las tierras.

Cuando se realicen movimientos de tierra que supriman las capas de suelo fértil, o
en aquellos casos en que el suelo no presente caracteristicas favorables a la vida
vegetal, se proyectard y presupuestard la aportacion de tierras vegetales en
altura no inferior a 50 centimetros. Igualmente, se proyectard la escarificacion del
suelo natural del fondo de los desmontes, previo al aporte de fierra vegetal.

e) Plantacién y siembra de elementos vegetales.

Tanto la eleccidn de las especies vegetales, como los criterios de disposicidon y
todas las consideraciones necesarias para su implantacién y mantenimiento, se
atendrdn a lo expresado en el articulo 11.17 de la normativa urbanistica del PGOU
de Roquetas de Mar.

EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

a) Generalidades.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc.,
deberdn ir sujetos a los cimientos por medio de espdrragos atornillados con
tuercas visibles de forma que puedan desmontarse sin romper la obra ni el
elemento que se desee mover. En ningin caso quedardn encarcelados en
alguna de sus partes. Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u
hornacinas telefonicas, fuentes, papeleras, bancos, etfc. se disenardn y ubicardn
de forma que puedan ser usados por fodos los ciudadanos y que no constituyen
obstdculos para el transito peatonal. Asi mismo, la construccidon de elementos
salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un espacio o itinerario
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peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros andlogos, se realizardn
evitando que se constituyan en obstdculos.

b) Condiciones de los juegos vy zonas infantiles.

1.- En los juegos no podrdn utilizarse materiales como chapa, tubos u otros
elementos que al desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los ninos.

2.- Los juegos serdn preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no
deberdn suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan
las zonas de trayectoria de los mismos y colocdndose carteles indicadores del
peligro.

3.- En el diseno de las zonas infantiles deberd tenderse a los terrenos de aventuras
en los que los ninos tengan la ocasién de desarrollar su iniciativa y poner en juego
su imaginacién, procurando huir de elementos adislados con una finalidad Unica y
determinada.

4.- Los aparatos de juegos infantiles, deberdn ser definidos, los materiales serdn
inoxidables, resistentes, sin aristas ni vértices agudos, con elementos méviles
redondeados y amortiguadores sobre el suelo.

c) Papeleras y bancos.

1.- Las papeleras serdn del tipo municipal. Se instalard una papelera por cada 50
m?2. Las papeleras serdn de materiales sélidos inoxidables e incombustibles.

2.- Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no podrdn tener ninguna
dimensién inferior a los 6 centimetros. Los bancos deberdn contar con brazos y
respaldo, al tiempo de ser de formas adaptadas al perfil de una persona situada
sentada correctamente. Se instalard un banco por cada 50 m2.

d) Especificaciones técnicas del mobiliario urbano.

1.- No estard permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de
fachadas a alturas inferiores a 2,20 metros.

2.- Los aparatos y diales de teléfono estardn situados a una altura minima de 90
cm. y méxima de 120 cm.

3.- Las bocas de los contenedores y papeleras no podrdn estar a una altura
superiora los 90 cm.

4.- Las bocas de los buzones estardn situadas en el sentido longitudinal del transito
de peatones, y a una altura de 90 cm. Iguales prescripciones deberdn seguirse
respecto de las mdaquinas expendedoras, en lo que se refiere a las ranuras de
infroduccién de fichas, tarjetas o monedas, asi como las de expedicidén; en caso

de existir torniquetes o barreras, se habilitard un acceso sin estos obstdculos, con
un ancho minimo de 1 metro.

5.- Se senalizardn mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes, y
de 1 metro de ancho, todos los elementos de mobiliario urbano que interfieran u
ocupen un espacio o itinerario peatonal.

6.- Los quioscos o puestos fijos situados en las vias y espacios publicos, se disefardn
de forma que permitan la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas.
Y para ello deben disponer de mostrador de 0,80 metros de anchura y una altura
no superior a 1,10 metros.

7.- Donde haya asientos a disposicién del publico, un 2% de los mismos, como
minimo, tendrdn una altura de 50 cm., con un ancho y fondos minimos de 40 cm.

8.- Cuando se disponga de fuentes bebedoras, el cano o grifo deberia estar
situado a una altura de 70 cm., sin obstdculos o bordes, de forma que sean
accesible por una persona usuaria de silla de ruedas.

9.- El disefio de cabinas u hornacinas telefénicas, deberd ser tal que pueda ser
utilizado por tfodas las personas con movilidad reducida.

CRUCES DE LAS ViAS PECUARIAS CON CARRETERAS U OTRAS INFRAESTRUCTURAS

En los cruces de vias pecuarias con carreteras u ofras infraestructuras publicas o
privadas, se facilitardn posibles pasos, al mismo o distinto nivel, que garanticen el
tréinsito en condiciones de rapidez y comodidad para el ganado y los usuarios de
la via pecuaria.

En el caso de no poder redlizarse las modificaciones anteriores, se podrd realizar la
mejora compatible de la carretera, no pudiendo hacer uso de escombros y/o
betun asfdltico o cualquier otro tipo de material de fabricacion.

En la realizacion del paso en el cruce de la carretera con la via pecuaria se
autoriza el uso de adoquin. Los cruces se senalizardn debidamente.
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5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS REDES Y SERVICIOS
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE RIEGO E HIDRANTES

a) Descripcidn general.

Por motivos de sostenibilidad se ha optado por la implantacién de dos redes de
abastecimiento para el sector. Una primera red de agua potable para consumo
humano y riego de las superficies ajardinadas de los espacios libres privados. Y
una segunda red destinada al riego de los espacios libres publicos y el
abastecimiento de los sistemas de extincién de incendios.

Esta segunda red parte de la EDAR y fransporta aguas procedentes de la
depuracion de aguas de saneamiento (no potables), de manera que no
compromete las reservas de agua potable del municipio.

El volumen de agua potable necesario para el abastecimiento no supone
problema alguno segun los estudio realizados por el Ayuntamiento de Roquetas
de Mar.

b) Caudales de cdlculo.

Se ha previsto una dotacién de 150 litros por habitante y dia estando incluidos los
caudales correspondientes a riego y contra incendios. El nUmero de habitantes
previstos se obtiene calculando 2,40 habitantes por cada 100 m2 construidos.

CONCEPTOS PARA LA ESTIMACION DEL CONSUMO DE AGUA EN SUPERFICIES CONSUMO CONSUMO
ESPACIOS LIBRES. DE SUELO LITROS/M2/DIA M3/DIA

Equipamientos sin especificar 366.143 366.143
Total Equipamientos 366.143 366.143
Jardines 621.781 621.781
Jardineria de viario 27.604 27.604
Total suelo de parques y jardines 649.385 649.385
Total suelo para Dotaciones 1.015.528 1.015.528
Superficie Aparcamientos 114.662 114.662
Viario 909.991 909.991
TOTAL SUELO PUBLICO 1.925.519 2 3.851
CONSUMO EN RIEGOS E INCENDIOS SOBRE SUELO PUBLICO 1.925.519 2 3.851
CONSUMO HUMANO DOMESTICO, CASA Y JARDINES 2.800
TOTAL CONSUMO DE AGUA EN EL SECTOR EN M3/DIA. 6.651

EL CONSUMO DE AGUA DIARIO EN EL SECTOR

CONSUMO

CONCEPTOS PARA LA ESTIMACION DEL CONSUMO DE AGUA TOTAL UNIDADES

CONSUMO
LITROS/UD/DIA M3/DIA

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR EN HECTAREAS. 216

M2 TOTALES CONSTRUIDOS 1.399.397

M2 CONSTRUIDOS NO RESIDENCIALES (TOTALES MENOS VIVIENDA ) 619.583

NUMERO DE VIVIENDAS PARA CALCULO DE CONSUMO 7.778

POBLACION DEL SECTOR COMO PREVISION DE CONSUMO
HUMANO 18.668 150

TOTAL VOLUMEN DIARIO CONSUMO HUMANO 150

DOTACION GLOBAL DIARIA DEL SECTOR

CONSUMO HUMANO .-MEDIA GRANDES
CIVDADIES, pops0ncanoncanscacansoncanencanced HAB/DIA 150

CONSUMO DE RIEGO-ESPACIOS
PRIVADOS ...HAB/DIA 40

CONSUMO DE RIEGO ESPACIOS PUBLICOS E INCENDIOS-.HAB/DIA 110

TOTAL VOLUMEN DIARIO MAXIMO.......cuivirieiereeeiann =M3 X N°

HAB/dia 300 6.615,00

c) Caracteristicas de las redes.

Se describen a continuacién las dos redes que conforman el abastecimiento del
sector:

- Red de agua potable.

Se trata de una red de tipo malla cerrada, adaptada al trazado de las calles y
con tomas en cuatro puntos diferentes de la conduccidn principal municipal,
para asegurar el suministro en caso de averia.

Se compone de fres tipos de conducciones jerarquizadas, unas de primer orden
que forman anillos con respecto a la conduccién principal. Otras de segundo
orden que forman anillos con respecto a las de primer orden y ofras de tercer
orden que pueden o no formar anillos con respecto a las de segundo orden de
aparcamiento, en cualquier caso siempre lo hacen por suelo de dominio publico.

- Red de riego publico y sistema de extincidon de incendios.

Se trata de una red de tipo malla cerrada, adaptada al trazado de las calles y
con origen en la estacién EDAR, de donde recoge aguas procedentes del
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saneamiento para cubrir las necesidades de riego publico y extincidon de
incendios.

d) Caracteristicas de las tuberias.

1.- De forma general todas las conducciones serdn de fundicién modular (ductil) y
sélo excepcionalmente podrd colocarse otro tipo de tuberias, con la aprobacién
expresa del Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la Empresa
Municipal de Aguas o Compania Suministradora.

2.- Para todas ellas regirdn las prescripciones del vigente “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento de Agua”, especialmente
en lo concerniente a caracteristicas de fabricacion, rugosidad, didmetro y
espesores, resistencias, presion de trabajo, pruebas y uniones de acueductos.

e) Colocacién y montaje de los conductos.

1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinard de forma que las tuberias
resulten protegidas de los efectos del tréfico y cargas exteriores, asi como
preservadas de las variaciones de temperatura del medio ambiente. Como
norma general, la profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la
tuberia quede, por lo menos a un metro de la superficie y siempre por encima de
las conducciones de alcantarillado. Si el recubrimiento indicado como minimo no
pudiera respetarse por razones topogrdficas, por otras canalizaciones, etfc., se
tomaran las medidas que el Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la
Empresa Municipal de Aguas o Compania Suministradora considere necesario.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones. Para tubos pequenos, la anchura minima serd de 0°80 m. La
tuberia se implantard en la zanja en la forma que se indica en el apartado
siguiente, prohibiéndose la colocacién excesiva de tuberia sin proceder al relleno
para protegerlos de posibles golpes y variaciones de temperaturas. El relleno se
efectuard recubriendo previamente el tubo con una capa de arena de rio, hasta
una altura de 10 centimetros sobre la generatriz superior del tubo, procediéndose
a continuacién y una vez rasanteada, al relleno de la zanja con material granular
seleccionado exento de dridos mayores de 5 centimetros por tongadas de veinte
centimetros apisonados a mano o mecdnicamente hasta alcanzar una densidad
del 95% del ensayo Préctor Normal.

Al proceder al relleno de la zanja se dejardn previstos dados de anclaje a una
distancia méxima de doscientos metros, con el objeto de poder instalar las bridas
ciegas y efectuar las enfibaciones necesarias para efectuar las preceptivas
pruebas hidrdulicas que en presencia del personal designado por la empresa
suministradora, habrdn de efectuarse previa la recepcién provisional de las obras
por parte de ésta, que habrd de preceder a la recepcién definitiva.

2.- Colocacién de los tubos.

El montaje de la tuberia se realizard por personal experimentado del Contratista
Homologado por la Empresa Suministradora, que a su vez vigilard el posterior
relleno de zanja, en especial la compactacién. Los tubos no se apoyaran
directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales
y de roca, estas camas serdn de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

En todas las piezas “T", curvas, codos y vdlvulas se dispondrdn los
correspondientes anclajes de hormigén armado, de acuerdo con lo especificado
en el plano adjunto. Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinardn
para cerciorarse de que su interior estd libre de tierra, piedras, Utiles de trabajo,
etc., y se redlizard su centrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual, se
procederd a calzarlos y acordonarlos con un poco de material de relleno para
impedir su movimiento. Se procurard que el montaje de los tubos se efectUe en el
sentido ascendente.

f) Caracteristicas de las Piezas especiales y otros materiales y equipos.

1.- Las piezas especiales consisten principalmente en:

- Codos, tes, reducciones, etc.

- Vdlvulas de cierre y maniobras.

- Vdlvulas de retencién.

- Piezas especiales de bifurcacion de tuberias.
- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

2.- Deberd definirse las disposiciones de todos los elementos en la red
justificdndose su mision en el conjunto, teniendo en cuenta las exigencias
funcionales de la explotaciéon y la seguridad en el servicio.

3.- Todas las piezas especiales deberdn ser de fundicidon ductil y aquéllas que no
existan en el mercado se fabricardn en chapa de acero A-42, de doce milimetros
de espesor y pinfado con un espesor de 300 micras (4 manos) y anfes de su
colocacion deberdn ser aprobadas por el Departamento Técnico de Obras y
Proyectos de Empresa o Compafia Suministradora.

4.- Como norma general se dispondrdn vdlvulas de cierre en todos los ramales de
salida de un nudo, ademds de las que tengan que intercalarse atendiendo a los
Criterios de funcionalidad y explotacién.

5.- Las vdlvulas de cierre serdin de compuerta hasta didmetro de 200 mm. Para los
mayores serdn de mariposa.

6.- Las vdlvulas serdn de cuerpo de fundicidn ductil, mecanismo de acero
inoxidable, indicador de posicidon y en cualquier caso, tanto la marca, modelo y
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calidad deberdn ser previomente aceptadas por la Empresa o Compadia
Suministradora.

Cada vdlvula llevara incorporado un carrete telescédpico con el fin de facilitar su
desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mariposa llevardn desmultiplicador
y todos los accesorios previstos para su motorizacién y accionamiento por
telemando.

7.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Cada vdilvula llevard incorporado un carrete telescédpico con el fin
de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las vdlvulas de mariposa llevardn
desmultiplicador y tfodos los accesorios previstos para su motorizacion y
accionamiento por telemando.

8.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Cada vdilvula llevard incorporado un carrete telescédpico con el fin
de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las vdlvulas de mariposa llevardn
desmultiplicador y fodos los accesorios previstos para su motorizacion y
accionamiento por telemando.

9.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Tendrdn un didmetro de 80 mm. y todo el montaje se realizard en
funcién ductil, embridado, conforme a planos de la Compadiia Suministradora.

10.- Los hidrantes se conectardn a la red con conducto independiente y serdn del
tipo homologado por el Servicio de Extincién de Incendios. Se situardn en lugares
facilmente accesibles al citado servicio y debidamente sefalizados.

11.- Acometidas. Durante las obras de ejecucidon de la urbanizacién sélo se
podrdn instalar las acometidas de edificios que cuenten con licencia municipal,
debiendo presentar en la Compania suministradora de agua un plano en el que
estén suficientemente acotadas, para obtener la aprobacién de su instalacién. Se
construirdn segun las normas de la compania suministradora, con vdlvulas
previamente precintadas por ella.

12.- Depdsitos, impulsiones y grupos de bombeo. En aquellas zonas donde la red
existente no disponga de 1,5 Kg/cm2 de presidn sobre el punto superior de las
edificaciones futuras, construirdn depdsitos a cota suficiente para obtener dicha
presion.

En caso de zonas de pequena entidad se podrd utilizar grupo de presion de
velocidad con regulador de frecuencia, con dos bombas de uso alternativo,
conectado a la red de la compania suministradora. La alimentacién de los
depdsitos se hard con impulsiones instaladas en casetas que contardn con doble
equipo de bombeo.

Todas estas instalaciones estardn dotadas de equipo de telemando y telecontrol,
conectadas a instalaciones centrales de la concesionaria del servicio, con
suministro eléctrico de baja tensidon, serdn construidos en terrenos que serdn
cedidos mediante escritura publica al Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar,
y estardn totalmente cercados.

Para su completa definicion se seguirdn las indicaciones de la compaiia
suministradora de agua.

REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

a) Descripcidn general.

Se opta por dos redes de saneamienfo separadas, en las que en una se
transportan las aguas pluviales y en la otra las aguas residuales, hasta una
estacion de bombeo situada en el sector. Desde esta estacién se llevan las aguas
hasta la EDAR para su depuracién y posterior utilizacién en el sistema de riego de
espacios publicos y abastecimiento de hidrantes.

b) Caudales de cdlculo.

1.- Caudal de aguas pluviales

Opl —3860x— 2
L= 0,603

Qpl = Caudal de aguas pluviales en litros/segundos.

A = Hectdreas de la cuenca vertiente hasta la seccién del colector que se
dimensiona o comprueba. (232 Ha)

L = Longitud mdxima, en metros, a recorrer por el agua en la citada cuenca.
(2864m)

En esta férmula se ha considerado un tiempo de concentracién correspondiente
a la velocidad media de escurrimiento de 1,5 m/seg. Un periodo de recurrencia
de 10 afos y una duracién de chubasco de 10 minutos. Asi mismo se ha
adoptado un coeficiente de escorrentia medio de 0,6. Obtenemos, por tanto un
caudal de pluviales de 0,54 1/sg.

2.-Caudal de aguas residuales

Se adoptard la formula QA. residuales = 0,0150 I/hab x seg., en la cual se ha
supuesto una dotacion de 150 I/hab/dia y un coeficiente de punta de 2,4. El
numero de habitantes previstos se obtendrd a partir de los volimenes mdximos
edificables.

En zonas industriales se justificardn debidamente los caudales previstos
dependientes como es logico del tipo de industria a instalar, debiéndose
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considerar a efectos de cdiculo, que los caudales punta no serdn inferiores a 2
I/segundo x hectdrea. De este cdlculo quedardn todos aquellos colectores que la
Empresa Municipal de Abastecimiento y Saneamiento de Roquetas de Mar,
determine que tiene funcidn de colector propiamente dicho.

c) Caracteristicas de la redes.

1.- Trazado en planta.

Las redes discurren por viales de uso publico. En casos especiales, por razones
topogrdficas, urbanisticas, o de otra indole, podrd discurrir algun framo por zonas
verdes publicas. Las conducciones que afecten a estos proyectos discurrirdin
necesariamente por zonas de dominio publico. En caso excepcional de que no
pudiera esta condicién, se elaborard un documento publico que establecerd la
servidumbre correspondiente.

2.- Trazado de perfil.

La pendiente de los conductos no es aconsejable que exceda de 3% vy, salvo
justificacién y autorizacion expresa del Departamento de Obras y Proyectos de la
Empresa o Compania Suministradora, en ningin caso podrd ser inferior al cinco
por mil (5%.), debiéndose en todo caso mantener los limites de velocidad entre
0°6 y 3 m/seg. La conduccidn se dispondrd de modo que quede un recubrimiento
no inferior a dos metros, contado desde la generatriz superior del tubo hasta la
rasante de la calle y siempre por debgjo de la conduccién de la red de
distribucién de agua potable.

d) Caracteristicas de los conductos.

1.- Tipo de conducto.

A efectos de establecimiento del presente documento, se podrdn adoptar como
conductos normales, los prefabricados de hormigdn.

2.- Conductos prefabricados de hormigdn.

Los conductos prefabricados de hormigdn pueden ser: Circulares con base plana
y ovoidales. Dichos conductos cumplirdn las Normas vigentes, y aquellas otras que
considere necesarias la Empresa Municipal de Abastecimiento y Saneamiento de
Roquetas de Mar.

3.- Caracteristicas de Fabricacion.

Ademds de las establecidas por las Normas de tuberias de hormigdn del LET.C.C.,
de obligado cumplimiento, el hormigdén deberd ser homogéneo, compacto o
impermeable, fabricado con cemento Portland o Puzoldnico, y habiendo sufrido
en su fabricacidn procesos de centrifugacion, vibrocentrifugacion o vibropresién
adecuados.

4.- Rugosidad.

El coeficiente de rugosidad no serd superior a N = 0,0012 en la férmula de
Manning.

5.- Didmetro y espesores.

Los didmetros a utilizar en tubos circulares estardn comprendidos entre los 400 y
1.500 mm. La resistencia de los conductos cumplird con la indicada para serie “C"
o clase 135 en la clasificaciéon vigente para tubos de hormigdn. Para didmetros
iguales o superiores a 600mm estardn provistos de armaduras. Los tubos de PVC se
usardn con didmetro de 200 mm en desagUes de imbornales, con didmetros hasta
250 mm en acometidas, y para pequenos colectores se podrdn utilizar de 315
mm. Cualquier tipo de conducto a utilizar, deberd gjustarse en sus caracteristicas
y modo de colocacidon a lo especificado por la empresa o compaiia
suministradora.

6.- Presiéon mdxima de trabajo.

Los conductos utilizados habrdn de soportar una presién interior minima de 8 m.
de columna de agua, es decir, 0,8 Kg/cm2.

7.- Pruebas.

Ademds de las pruebas de resistencia antes indicadas y de las pruebas
precepftivas en fdbrica, los conductos deben ser sometidos a la prueba de presién
interior y a la de estanqueidad en la forma, segin los métodos que se fijen en las
Normas para tuberias de hormigdn de LE.T.C.C.

A presion interior, la tuberia montada deberd resistir una presion méxima de 0,5
Kg/cm2 durante treinta minutos, sin experimentar un descenso en el mandémetro,
superior a 0,1 Kg/cm2. Por estanqueidad, la tuberia montada a presién constante
de 0,5 Kg/cm2 no experimentard pérdidas superiores al valor W en litros,
calculado segun la siguiente férmula: W= @n x L

Siendo:

@n = Didmetro interior en metros.

L= Longitud de prueba en meftros.

8.- Juntas entre conductos.

Con cardcter general las juntas deberdn cumplir las siguientes condiciones:
- Estanqueidad de la unién a presién de prueba de los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el régimen hidrdulico.

- Resistir los esfuerzos mecdnicos sin debilitar la resistencia total de la tuberia.
- Durabilidad ante las acciones agresivas.
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En cualquier caso las juntas deben ser del tipo de enchufe de campana con junta
eldstica, que redlice la estanqueidad, quedando especialmente prescrito el fipo
de junta base mortero de cualquier tipo de cemento.

e) Colocacién de los conductos.

1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinard de forma que las tuberias
resulten protegidas de los efectos del tréfico y cargas exteriores, asi como
preservadas de las variaciones de temperatura del medio ambiente. Como
norma general, la profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la
tuberia quede, por lo menos a un metro de la superficie y siempre por debajo de
las conducciones de agua potable. Si el recubrimiento indicado como minimo no
pudiera respetarse por razones topogrdficas, por otras canalizaciones, etfc., se
tomardn las medidas de proteccién necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones. En general se determinard el ancho minimo por la férmula:
B = De + 2 x 025 metros, siendo “De" el didmetro exterior del tubo.

La tuberia se implantard en la zanja en la forma que se indica en el préximo
apartado, evitdndose la colocacién excesiva de tuberia, sin proceder al relleno,
al objeto de evitar la flotacién de los tubos en caso de inundacidén y también para
protegerlos en lo posible de los golpes y variaciones de temperatura. El relleno se
efectuard recubriendo previamente el tubo con una capa de arena hasta una
altura de 0,10 metros sobre la generatriz superior del tubo procediéndose a
continuacién a una vez rasanteada, al relleno de la zanja con material granular
seleccionado exento de dridos mayores de 5 cm, por tongadas de veinte
centimetros apisonadas a mano o mecdnicamente hasta alcanzar una densidad
del 95% del ensayo Préctor Modificado.

2.- Montaje de los conductos.

El montaje de tuberia se realizard por personal experimentado del Contratista
homologado por la Empresa o Compaiia Suministradora, que a su vez vigilard el
posterior relleno de zanja, en especial la compactacién. Los tubos no se apoyardn
directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales
y de roca, estas camas serdn de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinardn para cerciorarse de que
su interior estd libre de tierra, piedras, Utiles de trabajo, etc., y se realizard su
centrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual se procederd a calzarlos y
acodarlos con un material de relleno para impedir su movimiento. Se procurard
que el montaje de los tubos se efectle en el sentido ascendente.

f) Obras especiales.

1.- Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos, elementos primordiales de
una red de alcantarillado por lo que tendrd que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso ala red para confrol de las conducciones y su reparacion.
- Acceso para la limpieza de los conductos.
- Acceso para control de las caracteristicas de aguas residuales.

Constardn de marco y tapa exterior de cierre en la superficie del terreno, del pozo
propiamente dicho y de los peldanos o sistema de acceso a la red inferior. El
marco y tapa de cierre del pozo serd de fundicidon de hierro gris, con grafito en
vetas finas repartidas uniformemente y sin zonas de fundicidn blanca. Las piezas
estardn libres de defectos superficiales (gotas frias, inclusiones de arenas,
sopladuras, grietas de construccion, etc.).

La resistencia a fraccién de las piezas de fundicidon serd como minimo de 20 kg/
mm?2. El apoyo de la tapa sobre el marco debe redlizarse perfectamente a lo
largo de toda la circunferencia, no debiendo sobrepasar de 4 mm el gjuste lateral
entre marco y tapa, con el fin de evitar que las tapas “tengan movimiento”
dentro del marco, ocasionando molestos ruidos y peligros de rotura mecdnica. Los
peldafos serdn de acero inoxidable en forma de U, de 0,40 x 0,25 metros. De los
0,25 metros se empotrardn 0,10 metros. El espesor de las barras debe ser de 20
mm. La distancia mdxima entfre peldafos no sobrepasard los 0,40 metros y el
primer y Ultimo peldaio deben estar situados a 0,25 metros y a 0,50 metros de la
superficie y banqueta de fondo respectivamente.

Se dispondrd un pozo de registro en:

Todos los empalmes de conductos.

Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacién o de rasante.

A distancia mdxima de 50 m. si no son visitables y a una distancia mdaxima de 30
m. si son visitables.

A cada acometida, procedente de bloques de mds de doce viviendas.

2.- Acometidas.

Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado deben ser como
minimo de 25 cm de didmetro. La pendiente minima de la acometida no debe
ser inferior al dos por ciento (2%) y su profundidad no superior a 1,5 metros. El
trazado y disposicion de la acometida y la conexién con la alcantarilla receptora
deben ser tales que el agua de ésta no pueda penetrar en el edificio, a través de
la misma. El eje de la acometida en la conexién debe formar un &dngulo con el eje
de la alcantarilla comprendido entre 90° y 45°, efectuando siempre la conexién
en un pozo de registro. Esta disposicion serd preceptiva para acometidas de mds
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de 12 viviendas, por lo que en caso de no existir, serd necesario construir el
correspondiente pozo de registro.

Las acometidas deben poseer juntas totalmente estancas y el material de
construccién debe ser andlogo al de la alcantarilla receptora. Se dispondrd un
pozo de registro en la acometida del edificio, situado en el exterior de la fachada.
Este pozo estard constituido por una arqueta con tapa de registro.

3.- Cdmaras de descarga.

Salvo que se prevea ofro sistema para evitarlas, se situardn en cabeza de los
ramales no visitables en los que sea de temer sedimentacién, bien por reducida
pendiente o por el escaso caudal previsible. Tendrd una capacidad minima de
0,60 m3. Deberd estudiarse vy justificarse adecuadamente el didmetro del sifén y
descarga, asi como el nivel ascensional del nivel de agua en la cdmara, de forma
que el acabado del sifén sea perfecto y que el consumo de agua esté
comprendido entre limites admisibles.

4.- Aliviaderos de crecidas.

Podrdn intercalarse en la red para evacuar caudales de crecida que produzcan
una dilucién de las aguas negras, estudiando adecuadamente el desagie vy el
vertido desde el punto de vista técnico y sanitario.

d) Ofras consideraciones de obligado cumplimiento.

1.- Aliviaderos Toda urbanizacién de nueva planta en dispondrd de redes de
evacuacion en colectores municipales que transportardn las aguas a la
depuradora municipal.

2.- Toda industria con vertido de grasas, productos semisélidos o cualquier otro
tipo, que puedan entorpecer el normal funcionamiento de la red general de
alcantarillado, habrd de proceder al tratamiento adecuado de sus vertidos,
previamente a su conexién con la red general o a su vertido a cualquier cauce
de agua.

3.- Los imbornales de recogida de aguas pluviales en el sistema viario se
colocardn a distancias longitudinales inferiores a 50 m. Los imbornales serdn de
rejilla horizontal de bordillo/buzdn a lo largo de los viales y en los cruces de calles
de tréfico rodado se dispondrd de un sistema mixto.

REDES DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

a) Relacién con la Empresa Distribuidora. Condiciones Generales.

1.- Los proyectos de urbanizaciéon deberdn ir acompanados de un informe de la
compania de electricidad suministradora en el municipio, en el que se exprese la
conformidad con las instalaciones que se proyecten en cada actuacion que
desarrolla el Plan.

2.- Todo Proyecto de Urbanizacién deberd justificar que se dispone del
compromiso del suministro de la empresa encargada del servicio que garantice la
potencia necesaria para cubrir la demanda de energia de los futuros usuarios.

b) Reglamentaciones y Normas.

Todas las instalaciones eléctricas deberdn proyectarse y construirse de acuerdo
con los Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor.

Redes de alta tensién:
Centros de transformacién: Reglamento en Centrales eléctricas, Subestaciones y
Centros de transformacion e Instituciones Técnicas.

Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Por ser de obligado cumplimiento, la construccién de las instalaciones deberd
llevarse a cabo de acuerdo con la Normas Técnicas de Construccién y Montaje
de las Instalaciones Eléctricas de Distribucidn de Compania Sevillana de
Electricidad.

c) Previsibn de cargas.

Serd obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a viviendas, establecer
una prevision de cargas conforme a los dispuestos en el REBT, instruccion técnica
MIBTO10, que se resumen seguidamente:

TIPD DE | GRaDO DE | SUPERFICIE | POTENCIA | POTENCIA
EDIFICACION | ELECTRIFICACION | MIMIMA ASIGMADA | MINIMA

EN W EN W
Vivienda Minima Hacta B0 m’ | 3.000 -
Vivienda Media Hasta 15 m’ | 5.000 -
Vivienda Elevada Hasta 200 | 5.000 -

m!

Viviznda Espacial - - 8.000
Comercial - - 100 W/m® | 5.000
Industrial - - 125 W/m® | 5.000
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d) Redes de Media Tensidn.

Las redes de media tension deberdn ser proyectadas y realizadas en canalizacién
subterrdneaq, preferentemente bajo fubo, y con los registros necesarios para su
montaje e inspeccion.

La tensién de la red de media es la de 20kV con el neutro conectado a tierra a
través de una impedancia limitadora. El aislamiento considerado para los cables,
que deberdn ser de campo radial, es el de 12/20kV.

La seccién de los conductores se establecerd a partir de los datos facilitados por
la Compania Sevillana de Electricidad, S.A. en sus Normas, teniendo en cuenta no
solo las condiciones del transporte de la energia dentro de los mdrgenes
reglamentarios de caida de tension, del 5%, sino atendiendo también a la
potencia de cortocircuito del punto de la red y la intensidad de la corriente de
defecto a tierra para la cual estdn disenadas las protecciones de la salida de las
subestaciones.

Las redes serdn “cilindricas” en su seccién, es decir, tendrdn la misma seccidén en
toda su longitud, y se proyectardn teniendo en cuenta la necesidad de doble
alimentacién en cada circuito.

e) Centros de transformacion.

Queda prohibida la ubicacién de los centros de transformacién en las vias
publicas y espacios libres destinados a zonas verdes y dreas de Juego, en caso de
colocarse en este tipo de espacios libres deberdn ser del tipo prefabricado
subterrdneo, de acuerdo con lo establecido en la normativa de la compania
suministradora.

Los centros de transformacion existentes en la actualidad, que ocupan estos
espacios sin acuerdo municipal al respecto, deberdn ser sustituidos por los del tipo
subterrdneo, en un plazo de tres anos, a contar desde la enfrada en vigor del
presente P.G.O.U.

También podrdn disponerse en parcelas de uso publico de cesidn obligatoria
destinadas a equipamientos cuando la potencia demandada, considerada
individualmente o en su conjunto, sea equivalente a la potencia de un
transformador normalizado de los utilizados en el resto de la urbanizacién
(generalmente 630 KVA).

En este Ultimo caso su situacién definitiva deberd consultarse con los técnicos
municipales. En el caso de que las demandas correspondientes a varios
equipamientos distintos, dentro de un mismo plan parcial, sumen dicha potencia,
se podrd disponer un centro de transformacién en la parcela de uno de ellos
aungue la alimentacidon a los ofros se efectle desde diferentes centros de
transformacion por razones de proximidad.

Estardn situados siempre a nivel de la rasante de la via publica, bien dentro de
edificios en planta baja, o en edificios exentos en zonas libres. Dispondrdn siempre
de acceso libre y directo desde la via publica. La resistencia del pavimento del
centro deberd garantizar cargas de 2.500 kg/m2.

Eléctricamente el esquema de los centros se compondrd siempre, por lo menos,
de celdas de entrada y salida para los cables de la red subterrdnea de media
tension, dotadas de interruptores de maniobra de 400 A de intensidad nominal y
poder de cierre de 30 kA, con dispositivos de puesta a fierra; celda (o celdas) de
proteccién para transformador, con interruptor y fusibles de alto poder de ruptura.
Las celdas deberdn ser de tipo modular, cabinas compactas que garanticen la
total proteccién de los elementos sometidos a tensién, de acuerdo con las
Normas de la compania de electricidad.

f) Transformadores.

Serdn trifdsicos, en bano de aceite, de caracteristicas normalizadas segin UNE
20.101 y UNE 20.138 a efectos de tensién en primario, regulador en vacio, tensién
de secundario, tensidon de cortocircuito y pérdidas en cobre y en hierro (deberd
aportarse protocolo de ensayos en Laboratorio oficial). Potencias normalizadas
por CSE, en kVA 50, 100, 160, 250, 360, 400 y 1.000.

d) Cuadro de bagja tensién.

Se proyectard de acuerdo con los tipos normalizados de Sevillana, para cuatro,
seis u ocho salidas, protegidos por fusibles de APR y dispositivo de apertura
trifésica. El cuadro deberd llevar necesariamente voltimetro de cuatro posiciones
y equipo de medida para conexién de contadores totalizadores.

h) Bateria de condensadores.

Se dotard de bateria de condensadores estdticos a cada centro de
transformacién, de acuerdo con las potencias previstas para cada transformador
y las indicaciones que, para cada caso, establezca la compaiia suministradora.

i) Red de baja tensién.

La tension de la red de baja se considerard 220/380 Voltios. Se establecerdn los
circuitos de salida con cables en haz tfrenzados, tipo RZ 0,6/1 8vo en cables
unipolares tipo RV 0,6/1 kV para canalizaciones subterrdneas. Las secciones
deberdn ser las establecidas en las Normas. Excepcionalmente, podrd autorizarse
el tendido aéreo con cardcter provisional y en precario, mientras duren las obras
de urbanizacion.
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REDES DE ALUMBRADO PUBLICO

a) Fuentes de luz y [dmparas.

Las fuentes de luz a emplear en el alumbrado publico seran:
1.- Vapor de sodio alta presion (V.S.A.P.)

Se empleard especialmente en el alumbrado de calles con fréfico rodado y en
general en todas las vias y espacios urbanos donde no haya una
contraindicacion especifica en el uso de esta fuente de luz. La potencia y tipo de
ldmpara a emplear serd:

- 100 W en ampolla de bulbo o tubular segin luminaria en la que vaya ubicada.

- 150 W idem a la anterior.

- 250y 400 W en ampolla tubular.

2.- Vapor de mercurio color corregido (V.M.C.C.)

Se empleard especialmente en el alumbrado de espacios y plazas ajardinadas.
La potencia y tipo de Idmpara a emplear serd:

- 125 W, 250 W y 400 W en ampolla de bulbo recubierta para la correccién del
color.

3.- Vapor de mercurio con halogenuros (V.M.H.)

Su empleo es muy restringido y estd indicada en luminarias tipo proyector
bifocolares para combinarla con el V.S.A.P. en zonas céntricas donde se quiere
mejorar la temperatura de color y el rendimiento en color. También puede
emplearse en grandes espacios verdes como alumbrado general de superficies.
La potencia y tipo de Idmpara a emplear serd:

- 400 W en ampolla tubular como la mds frecuente.

- 1000 W en ampolla tubular en casos muy especiales.

4.- Fluorescencia.

Se emplea especificamente en zonas de paseos y espacios djardinados donde
quiera conseguirse un alumbrado ambiental y ademds por el tipo de luminaria a
emplear quiera evitarse el efecto perturbador de la radiacién ultravioleta. La
potencia y tipo de ldmpara a emplear serd:

- 26 W en ldmpara compacta (cuatro tubos).

- 36 W en ldmpara normal (dos tubos).

b) Luminarias.

De forma general y hasta que se disponga de normativa especifica al respecto,
las luminarias proyectadas, tanto las convencionales como las de tipo ambiental,
estardn concebidas para evitar la dispersion luminica masiva y directa hacia el
hemisferio superior con objeto de paliar el llamado resplandor luminoso nocturno

o contaminaciéon luminica por lo que, dichas luminarias, preferentemente
deberdn contar con dispositivo éptico interno que oriente el flujo luminoso hacia
el hemisferio inferior y consecuentemente aumente su eficiencia energética.

El valor admisible de FHS (flujo emitido hacia el hemisferio superior) en % del flujo
total de la instalacion, asi como los niveles de iluminacidon a adoptar, deberd
consultarse en cada caso con los técnicos municipales encargados del
alumbrado publico. Se empleardn las clases y tipos que a continuacién se
especifican:

1.- Luminarias convencionales.

Son las luminarias de concepcidn moderna y que estdn disenadas
especificamente para conseguir elevadas prestaciones fotométricas conjugando
al mismo tiempo las demds exigencias normalizadas por los reglamentos y
recomendaciones existentes al respecto. Son utilizadas siempre que se quiera
conseguir un alumbrado de alta eficacia en lUmenes/vatio, uniformidades
correctas y un adecuado control del deslumbramiento.

Deben proyectarse obligatoriamente en vias de trdfico con intensidad de normal
en adelante. Sus caracteristicas vienen especificadas en el pliego general de
condiciones, pero las seleccionadas para el alumbrado de este sector serdn:

- Luminarias con envolvente de fundicidon de aluminio inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractar borosilicatado. En algin caso especifico por
vandalismo acusado podrd preverse el cierre de policarbonato.

- Compartiendo para alojomiento del equipo auxiliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectardn los tipos de luminaria

que armonicen con los existentes que estén instalados en las calles o zonas
limitrofes.

2. - Luminarias ambientales.
Son las luminarias que estdn disefadas especificamente para alumbrados de
zonas ftipicas, histdricas, bulevares, plazas y paseos ajardinados, etc. Los

elementos de la red de alumbrado publico estardn homologados por el Servicio
Municipal de Alumbrado.

c) Equipos auxiliares.

1.- Los equipos auxiliares de las [dmparas, serdn todos de “Alto Factor” utilizando
los condensadores adecuados a la potencia vy tipo de Idmpara.

2.- En los proyectos de nuevo alumbrado los equipos auxiliares serén de “Doble
Nivel” siendo el nivel “uno” al 100% del flujo y el nivel “dos” al 50%.
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d) Soportes.

Los soportes de las luminarias en el alumbrado publico de la ciudad podrdn ser de
las clases siguientes:

1.- Soportes de chapa de acero.

Estardn fabricados con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la
reglamentacién especifica vigente y serdn galvanizados en caliente. Los tipos de
soportes de chapa serdn:

- Bdculos y columnas de distintas alturas y vuelos de brazo.

- Brazos murales para ser adosados en fachada.

Se proyectardn solo para soporte de luminarias convencionales o luminarias
ambientales esféricas.

2.- Soportes de fundicién o mixtos.
Estardn fabricados en fundicién de hierro o aluminio con modelos comerciales o
propios del Servicio Municipal de Alumbrado, que estardn homologadas por el

mismo. Se proyectardn solo para soporte de luminarias ambientales.

e) Redes de distribucion, mando v fierras.

1.- Conductores.

Serdin de seccidn de cobre seguin las necesidades del cdlculo y con secciones
minimas de acuerdo con el vigente Reglamento de Baja Tensién. Los conductores
de la red de mando serdn de 2,5 mm2. El conductor de la red equipotencial de
tierras serd de 16 mm2. El aislamiento de todos los conductores serd de PVC para
una tensién de servicio de 1000 voltios y tension de prueba de 4000 voltios. En
canalizaciones subterrdneas, los conductores de la red de distribucidn serdn
unipolares, y en conducciones aéreas grapeadas serdn mangueras. Los hilos de
mando en cualquier tipo de canalizacién serdn multipolares.

2.- Red de ftierras.

Esta red habrd de proyectarse con el tipo de conductor antes especificado,
enlazando todos los soportes accesibles de la instalacién e intercalando en dicha
red picas de tierra en nimero de una pica por cada punto de luz. Las uniones de
la red principal con el framo que va al soporte y con la pica de tierra en donde
vaya, se hardn mediante soldadura aluminotérmica tipo CADWELD. Las picas de
tierra serdin de acero cobreado de 18 mm. de didmetro y 2 metros de longitud.

3. - Ofros materiales.
Las redes grapeadas se anclardn en fachada en grapas especiales de acuerdo

con lo especificado en el pliego de condiciones. Las cajas de derivacién estardn
normalizadas.

f) Centros de mando.

Los centros de mando serdn del tipo y clase normalizado por el Servicio Municipal
de Alumbrado Publico. El proyectista se atendrd al esquema eléctrico
correspondiente y pedird en el Servicio los datos pertenecientes para prever la
tensién de servicio, el nUmero de circuitos, efc. haciendo constar expresamente
en el proyecto que la construcciéon de dicho cuadro se hard exactamente al
modelo que como prototipo le facilitard el Servicio Municipal.

a) Obra civil.

1.- Canalizaciones.

Trazado. Seguirdn un sentfido paralelo al eje de la via a iluminar y bajo acera o
zona de proteccién de la circulacion rodada. Los cruces de calzada se hardn
perpendicularmente a su eje. En ningun caso, salvo justificacion y aprobacion por
el Servicio Municipal, especialmente para plazas o espacios publicos, se recurrird
a trazados de ofro tipo. Las canalizaciones se ejecutardn de acuerdo con el
plano normalizado al efecto tanto para canalizacién baojo acera como bajo
calzada. El tubo empleado serd como minimo de 100 mm. @ y de PVC rigido o
corrugado del tipo reforzado.

2.- Arquetas.

Las arquetas podrdn ser: de alimentacién de bdculo e incorporadas al
basamento; de cambio de sentfido y de cruce de calzada. Las dos primeras son
constructivamente iguales la tercera difiere solo en la profundidad. Para su
construccién se usard encofrado metdlico recuperable no siendo admisible el uso
de tuberia de hormigdn del didmetro de la arqueta como encofrado perdido.

El aro y la tapa de la arqueta se construirdn con perfiles y chapa de acero al
carbono. La tapa llevard estrias antideslizantes y una A marcada como simbolo
de Alumbrado. Su ejecucidn se hard de acuerdo con los planos normalizados.

3.- Basamentos.

Los basamentos para cimentacién de los soportes de alumbrado se ejecutardn
con hormigén de fck=150 kg cm2 minimo con una profundidad no inferior a 1
metro y dependiendo de la calidad del terreno. Lievardn incorporados los pernos
de anclaje con una longitud minima de 0,70 metfros y 20 mm de didmetro. Se
preverd canalizacién de @ 60 mm. con tubo corrugado para unir basamento con
arqueta de registro.

Los detalles de ejecucion estdn determinados en los planos normalizados. Existe

un basamento especial para los cenfros de mando, que se ejecutard segun se
especifica en el plano normalizado correspondiente.
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h) Criterios de implantacion.

1.- Alfuras minimas.

La altura de implantaciéon de las I[dmparas cumplird con las especificaciones
siguientes:

L&dmparas de VMCC

- De 125 vatios a 3,50 metros minimo en luminaria ambiental.
- De 125 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambientall

- De 250 vatios a 8,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 6.00 minimo en luminaria ambiental

- De 400 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

L&dmparas de VSAP

- De 100 vatios a 3,50 metros minimo en luminaria ambiental.
- De 100 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 150 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambientall

- De 150 vatios a 7,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 12,00 minimo en luminaria convencional.

2.- Retranqueos y vuelos.

Los bdculos se retranqueardn un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.
Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 mefros y existan fachadas con
suficiente altura, se ird a la implantacidon en brazos murales. Los vuelos de los
bdculos oscilardn entre un minimo de 1 metro y un méximo de 2 metros. En caso
de tener que sobrepasar estas dimensiones tendrdn que quedar
convenientemente justificado. Los vuelos de los brazos murales de chapa seguirdn
el mismo criterio anterior. En el caso de brazos de fundicidon y por colocarse
generalmente a baja altura habrd de tenerse en cuenta la incidencia del tréfico
de la calle para evitar implantaciones dentro de la zona que pudiera ser invadida
por el paso de vehiculos en los casos mds desfavorables.

OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Las demds infraestructuras y servicios urbanos se regirdn por aquellas condiciones
que la normativa del PGOU de Roquetas establece para las mismas.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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6. PLAZOS DE ACTIVIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Y DE EDIFICACION

Una vez aprobado definitivamente el PGOU y por tanto la ordenacién
pormenorizada del sector Z-SAL-01, se establecen, a partir de ese momento unos
plazos maximos para las siguientes actividades.

1. Gestion.

El sistema de actuacién por cooperacion establecido en este sector debe
desarrollarse en un plazo mdximo de 4 meses a partir de la fecha de aprobacion
definitiva de esta ordenacién pormenorizada.

2. Urbanizacién.

En este apartado encontramos dos fases:

a) Redaccidn del proyecto de urbanizacion. Se establece un plazo mdéximo para
la redaccidén del proyecto de urbanizacién de 8 meses, contados a partir de la
fecha de expiracion del plazo de gestién.

b) Ejecucién de las obras de urbanizacién. Se establece un plazo mdéximo para la
ejecucion de la urbanizacion de 18 meses, contados a partir de la fecha de
expiracién del plazo de redaccién del proyecto de urbanizacion.

3. Edificacién.

- Las licencias de edificacion deberdn solicitarse, en todos los casos, en el plazo
mdximo de tres aios, a contar desde el momento en que se hubiera adquirido el

derecho para hacerlo.

- Las obras de edificacién deberdn ejecutarse en los plazos que, en cada caso, se
indique en las licencias urbanisticas correspondientes.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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7. CUADROS, FICHAS E IMAGENES DE ORDENACION Y CALIFICACION
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ZONA ORDENANZA
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RED DE ABASTECIMIENTO ELECTRICO
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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RED DE SANEAMIENTO
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0. DISPOSICIONES GENERALES
EL REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO
LAS AREAS DE REPARTO Y EL APROVECHAMIENTO MEDIO
USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SECTOR

1.  ORDENACION DETALLADA Y USOS PORMENORIZADOS DEL SECTOR
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
HOTELERO
DEL USO GLOBAL TERCIARIO
INSTITUCIONAL PRIVADO
DEL USO GLOBAL EQUIPAMIENTO PRIMARIO
DEL USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES

2. CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES
TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE CALIFICACION.
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS (PLM)
PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS (PBA)
EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EPR)

4.  PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION
CONDICIONES ESPECIFICAS LA OBRAS DE URBANIZACION.
FIRMES, PAVIMENTOS, JARDINERIA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS RED
VIARIA
JARDINERIA Y TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES NO PAVIMENTADOS
EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

5.  CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS REDES Y SERVICIOS
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE RIEGO E HIDRANTES
REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES
REDES DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
REDES DE ALUMBRADO PUBLICO
OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

6. PLAZOS DE ACTIVIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Y DE EDIFICACION

7. CUADROS, FICHAS E IMAGENES DE ORDENACION Y CALIFICACION
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0. DISPOSICIONES GENERALES

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO.
DEFINICION.

De conformidad con lo previsto en articulo 47 LOUA el Suelo Urbanizable
Ordenado es aquel integrado por los terrenos que formen parte de los sectores
para los que el Plan establece directamente su ordenaciéon detallada que
legitima la actividad de ejecucion sin necesidad de aprobacién de planeamiento
parcial. En todo caso, mediante declaracion expresa del Plan en tal sentido.

OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

1.- Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo
urbanizable, se ejercerdn dentfro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes y obligaciones establecidas por la legislaciéon vigente y las Normas del
PGOU de Roquetas de Mar.

2.- Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbanizable podrdn ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponda, en funcién del aprovechamiento
medio que el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del
debido y efectivo cumplimiento, con cardcter previo o simultdneo al ejercicio de
dichas facultades y dentro de los plazos establecidos y de las obligaciones y
cargas que se imponen al propietario.

3.- En general estdn obligados a:

1. Ceder obligatoria y gratuifomente al Ayuntamiento la superficie total
urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas deportivas, de recreo
y expansion, centros docentes, servicios de interés publico y social y aquellos
terrenos precisos para la instalaciéon y funcionamiento de los restantes servicios
publicos del sector en desarrollo, en la cuantia establecida. Los cuales se
destinardn al uso puUblico previsto en el planeamiento.

2. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en calidad de
Administracién actuante, el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio del drea en que se encuentran los terrenos, en los términos previstos por la
LOUA.

3. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucién de los
sistemas generales que el Plan General, incluya o adscriba al dmbito
correspondiente.

4, Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidn con los
sistemas generales exteriores a la actuacién vy, las obras necesarias para la
ampliaciéon o refuerzo de dichos sistemas que sean requeridos.

5. Urbanizar hasta su recepcion por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar, todos
los terrenos incluidos en el Sector Las Salinas.

6. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizaciéon ejecutada,
hasta su recepcion definitiva por el Ayuntamiento.

7. Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucién y urbanizacion, en los plazos establecidos o antes de que
los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los requisitos
sefalados en la legislacién urbanistica aplicable y los que determina para el suelo
urbano las Normas del PGOU de Roquetas de Mar.

8. Edificar los solares en los plazos que se fijen el instrumento de gestidn sefalada
en el PGOU como de COOPERACION.

DEBER DE URBANIZAR.

En suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizacidn a cargo de los
propietarios con adjudicacién de aprovechamientos dentro de la unidad de
ejecucion (propietarios del suelo del sector, propietarios de suelo de otro sector
deficitario con adjudicaciones en ésta, propietarios de sistemas generales
adscritos), en proporcidn a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes obras,
con el alcance establecido en el Reglamento de Gestidn Urbanistica:

1. Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica,
alumbrado publico, arbolado y jardineria previstas en el dmbito de la unidad de
ejecucién, asi como la parte correspondiente de las obras de urbanizacion de la
estructura general y orgdnica del tferritorio e implantacién de los servicios que
estén previstas en los planes y proyectos y sean de interés para la unidad de
ejecucion.

2. Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecuciéon de los
Planes.

3. El coste de los planes parciales y de los Proyectos de Urbanizacién y gastos
originados por la compensacién y reparcelacion.

4. Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucién. El pago de
estos gastos podrd realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
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proporcién que se estime suficiente para compensarlos, en los términos que se
prevén por la legislacién urbanistica.
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LAS AREAS DE REPARTO Y EL APROVECHAMIENTO MEDIO.

El sector Z-PUE-01, objeto de la presente ordenacién detallada, estd incluido en el
Area de reparto ARZ-02 delimitada por el PGOU de Roquetas de Mar. Para este
dmbito, el Plan establece los valores que se observan en las siguientes tablas:

RESUMEN INTERVENCIONES/ACTUACIONES EN EL SUELO URBANIZABLE ORDENADO ,-Z-PUE-01.

Categoria

SUR-O
Uso Global Residencial
Superficie-m2 27.563
Edif Global (m2/m2) 0,82
Superf. Const.mdx(m2) 22.601
Densidad méx. (viv/Ha 85
N° Viv. Max 179
AREA DE REPARTO ARZ-02
Clasificacién y Categoria. Urbanizable ORDENADO

Aprov.Medio 0,47726

Aprov. Subjet. Propietarios (90%) 18.912,74

Cesion 10% AM 2.101,42

Excesos-Defectos 0

%_Terciario 0,23

Edif_Terciario 5.162,15

CUso_Terciario 1,25

Uso_01 Residencial VL

%_01 0,54

Edif_01 12.206,98

CUso_01 1,00

Uso_02 Residencial VPP

%_02 0,23

Edif_02 5.232,21

CUso_02 0,45

Total_Edif 22.601,34

Total_AObj 19.967,72

Cudatrienio Primero

Inicio 1°

Sistema Actuacion Compensacién

Gestion 1 mes

Urbanizacion Proyecto de Urbanizacién

Urban 12 meses
Obtencién de suelos para nuevos desarrollos residenciales,
compadtilizando con los usos pormenorizados plurifamiliares los usos
terciarios.

Objetivos Obtencién de zonas verdes y equipamientos.

La on (viarios, | lizacién de espacios libres y
equipamientos) recogida en la documentacién gréfica del Plan se
considera vinculante.

Condiciones

En cumplimiento del art. 10 de la LOUA, el 30% de la edificabilidad
residencial se destina a viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccién piblica.

Nombre Ctra. Del Puerto
Nucleo Puerto
Detalle de Intervenciones| 2-PUE-01|
Categoria SUR-O

Uso global Residencial
Superficie (m2) 27.562,61
Edificab. Global (m2/m2) 0,82

Superf. Construida méx(m2) 22.601,34
Densidad méx. (viv/Ha) 65,00

N° Viv. Max 179

AR ARZ-02

Clasificacién

Urbanizable Ordenado

Uso Pormenorizado

Residencial, comercial y equipamiento.

Denominacién

Ctra. Del Puerto

Nicleo Puerto
SSGG Adscritos 16.468
Sup. Con Aprovech. 27.562,61
Estimacién Viario 8.268,78
Parques y jardines 4.068,24
Otras Dotaciones 2.712,14
Estimacion Parcela Neta 12.513,42
Estimacién Edif.Neta 1,81
Aprov.Objet 21.014,16
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USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES DEL SECTOR

USO GLOBAL Y USOS PORMENORIZADOS.

Para este dmbito, el PGOU ha adjudicado un uso global Residencial Turistico, que
se desarrollard ateniéndose a las condiciones establecidas por la normativa del
POTPA en su seccién 3¢ (articulos 71-D al 74-D).

Dentro de este uso global se distribuyen los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario.
- Residencial Plurifamiliar (VPP y VL)

DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD GLOBAL DEL SECTOR.

Se expresan a continuacién los valores de la edificabilidad global y la densidad
en viviendas por hectdrea del sector:

Superficie de suelo del Sector 27.563 m2
Superficie Edif.. m2 t. del Sector 22.601 m2
Coeficiente de edificabilidad 0,82 m2/m2
Densidad max. en Viviendas/Ha. 65 viv./Ha
Maximo n° de viviendas 179 viv

DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD GLOBAL LUCRATIVA
EN EL SECTOR 7-PUEL-O1.

La edificabilidad no lucrativa corresponde a la del suelo de los usos destinados a
equipamientos, cuya cuantia mdéxima edificatoria se limita, y siendo el minimo
discrecional de la administracién publica actuante.
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"g 5 B = % 9 € °
K] s £ = & Ha 5 o B
§ & 0z s § & g £ 88 & 2 %
g > 2 o3 = 8% 83 2 5 E 5 25! 5
3 8 5 £E 8 ¢f wE 2 85 & 88 g
> s & 3 3§ R 2 2
@ a 5 o
7]
21.014
Residenc
Z-PUE-01 SUR-O ial 27.661 0,82 100% 22.682 65 180
6.453
Comercial 10% 2.268 1,25 1
12.207
Residenci
al libre 63% 14.290 1 1
2.354
Residenci
al VPP 27% 6.124 1 0,45
0
SSGG 16.468 0 0
21.014 0,477
TOTAL
AR 44.129 22.682 174
PARAMETROS GENERALES DE LA EDIFICACION
Manzana _Tipol. M2 Suelo % P. Baja % P. Comerc. Coef. m2/m2 __ Sup.Edif. (m2 )Max. plantas
N2Viv.
Mo4 PBA 8.678 45,00% 33.92% 1,81 15.679 5
127
Mo05 PLM 2.415 75,00% 70.55% 2,87 6.922 4
52
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1. ORDENACION DETALLADA Y USOS PORMENORIZADOS DEL SECTOR
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, al
alojamiento de personas, con cardcter de permanencia discrecional, en una
vivienda agrupada, horizontal o verticalmente, con ofras viviendas en un Unico
edificio, con accesos y elementos comunes a todas ellas.

Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, y atendiendo al
régimen de promocién de las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:

- En régimen de promocién libre. Corresponde al uso de las viviendas
plurifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada, sin acogerse a
ninguno de los regimenes de proteccién publica establecidos en la legislaciéon
vigente.

- En régimen de protecciéon publica. Corresponde al uso de las viviendas
plurifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada o publica,
acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la
legislacion vigente.

DEL USO GLOBAL TERCIARIO

- Terciario comercial. El uso pormenorizado ferciario comercial comprende
aquellas actividades destinadas a suministrar mercancias al pUblico mediante
ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares. Quedan exceptuadas
las actividades propias de la hosteleria, que se encuadran dentro del uso
pormenorizado terciario de espectdculos o centros de reunion.

- Terciario de oficinas. El uso pormenorizado terciario de oficinas corresponde a
aquellas actividades terciarias que se dirigen, como funcidn principal, a prestar
servicios de cardcter administrativo, técnico, financiero, de informacién u otra
naturaleza, readlizados a partir del manejo y transmisién de informacién vy
conocimientos, bien dirigidos a las empresas o los particulares. Se incluyen
actividades puras de oficina, funciones auxiliares de oficina vinculadas a otros
usos, servicios de informacién y comunicaciones, agencias de noficias, agencias
de informacién turistica, despachos profesionales y actividades andlogas a las
anteriores.

- Terciario de espectdculos o centros de reunidn. Se entiende por uso
pormenorizado terciario de espectdculos o centros de reunién el correspondiente
a aquellas actividades relacionadas con el recreo, el espectdculo o la reunién,
con cardcter lucrativo, incluso las destinadas a la venta de comidas y bebidas
para consumo.

Se incluyen en este epigrafe actividades tales como salas de espectdculos, salas
de teatro, cines, discotecas, etc., asi como las destinadas a establecimientos de
hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes, “pubs”, etc.)

- Terciario garajes. Se entiende por uso pormenorizado terciario de garagjes a la
actividad ferciaria destinada al servicio de estacionamiento o guarda de
vehiculos.

INSTITUCIONAL PRIVADO

El uso pormenorizado institucional privado hace referencia a las implantaciones
propias de entidades privadas (colegios profesionales, asociaciones politicas y
sindicales, asociaciones civicas, entidades culturales, fundaciones...), donde se
desarrollan las actividades propias de dichas instifuciones.

DEL USO GLOBAL EQUIPAMIENTO PRIMARIO

- Equipamiento primario universitario. El uso pormenorizado equipamiento primario
universitario abarca el conjunto de actividades relacionadas con el
funcionamiento de la Universidad de Roquetas de Mar, tanto desde el punto de
vista de la formacién académica, como de los trabagjos de investigacion y
desarrollo, asi como el conjunto de actividades anejas a estas funciones.

- Equipamiento primario docente. El uso pormenorizado equipamiento primario
docente abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado.

- Equipamiento primario deportivo. El uso pormenorizado equipamiento primario
deportivo comprende las actividades relacionadas con la préctica de
actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

- Equipamiento primario SIPS. El uso pormenorizado de equipamiento primario
servicios de interés publico y social (S.I.P.S.), incluye el conjunto de actividades de
equipamiento primario sanitario, asistencial, socio-cultural, servicios de las
administraciones publicas, servicios de defensa e interior, mercados municipales y
religioso.

DEL USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES

- Espacios libres de viario.

- Aparcamientos.

- Jardines. Tendrdn una superficie mayor de 1000 m2 y se podrd inscribir en su
geometria un circulo de 30 m de didmetro.

- Jardineria de viario. Se compone de todos aquellos elementos de vegetacion
que configuran las medianas, rotondas e isletas del sistema viario local.
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2. CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES

Para el dmbito de este Sector Z-PUE-O1. EL PUERTO, se ha definido una densidad
residencial de sesenta y cinco (65), viviendas por hectdrea. Esta cantidad estd
obtenida mediante la relacién entre la superficie en metros cuadrados
construidos de uso residencial y la superficie en metros cuadrados del sector,
considerando para el cdlculo una superficie por vivienda de cien metros
cuadrados construidos y supone a su vez el limite méximo de nUmero de viviendas
establecido para el Sector.

A cada manzana perteneciente al uso pormenorizado residencial plurifamiliar le
corresponde un nUmero mdaximo de viviendas. Este nUmero de viviendas se ha
obtenido dividiendo entre cien la superficie en metros cuadrados construidos de
uso residencial, que corresponde a cada manzana.

No podra superarse el nimero mdaximo de viviendas correspondiente a cada
manzana.

La edificabilidad total dedicada a viviendas no podrd superar su edificabilidad
mdxima adjudicada ni tampoco aumentar el nUmero de viviendas porque alguna
6 algunas de éstas sean inferiores a 100(ien) m2 construidos. Es decir, si le
corresponden menos de 100 metros cuadrados de superficie construida, porque
no se ha alcanzado con la superficie residencial asi obtenida, el mdximo de
edificabilidad de uso residencial correspondiente a la manzana, se podrd destinar
esa diferencia de superficie construida a cualquiera de los usos compatibles de la
tipologia asignada a la manzana, respetando las siguientes determinaciones y
ajustdndose a todas y cada una de las condiciones establecidas por la
calificacién de a edificacion que le afecta:

- Cuando las superficies construidas destinadas a vivienda y aquellas destinadas a
otfros usos compatibles de la fipologia residencial que corresponda a la manzana,
forman un solo cuerpo de edificacion, estos Ultimos no podrén ubicarse en niveles
superiores a la segunda planta (es decir, podrdn localizarse en la planta baja, en
la planta primera y en la planta segunda, pero no en plantas superiores).

- En las plantas donde exista el uso de vivienda, no se permite ningun otro uso
simultdneo de la edificacion en ese mismo nivel.

- Podrd disponerse esa diferencia de edificabilidad en un volumen de edificacion
exento, siempre que las condiciones particulares de la tipologia asignada a la
manzana lo permitan.

TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION.
En el sector se disponen la siguientes fipologias:
- Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos. -PBA

- Residencial Hotelero.- ......coociviiiiiiiiiniinns HOT
- Equipamiento Primario
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3. CONDICIONES PARTICULARES DE CALIFICACION
PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS (PLM).
Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

Las determinaciones establecidas serdn de aplicacién en las manzanas
calificadas como Plurifamiliar entre Medianeras, que corresponde en este caso
con la manzana destinada a Viviendas de Proteccidén Publica, en los
documentos grdficos de la presente Ordenacidén Pormenorizada, y que se
corresponde con aquellas manzanas destinadas a vivienda de proteccion oficial
(VPO) u ofros regimenes de proteccién publica (VPP). Ver Ley 13/2005 Titulo I.
Capitulo I. Articulo 2, apartados 1y 2 de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se frata de manzanas destinadas a uso residencial plurifamiliar con edificaciones
entre medianeras que disponen sus lineas de edificacidn sobre las alineaciones
exteriores que definen las manzanas.

Condiciones particulares de parcelacion.
1.- Parcela minima.

Por las caracteristicas propias de la ordenacién por manzanas se establece que,
cada una de estas piezas de suelo por si mismas constituye unidades de suelo no
divisibles.

Implica esta condicién que la licencia de obra, requerird un proyecto de
ejecucion para la manzana completa con la inclusion de un compromiso de
programa estricto de plazos de ejecucién de obra.

Esta consideracién supone que debiendo estar el proyecto de edificaciéon
redactado para la fotalidad de la manzana, la ejecucidn de obra
correspondiente  a la misma puede programarse para edificaciones
independientes entre si mediante planos medianeros, dentro de la planificaciéon
que se establezca para el conjunto y cada una de sus partes o fases de
ejecucion, cualquiera de sus partes serd objeto de licencia de primera
ocupacién, condicionada a la terminacién de la fotalidad de las obras de la
manzana.

2.- Agregaciones y segregaciones.

Cada manzana tiene la consideracién de parcela minima, no permitiéndose la
segregacion. En el proyecto de ejecucién de la edificacion podrdn establecerse
unidades de ejecucién con el fondo edificable fijado en la manzana y con un
frente no inferior a (18) dieciocho metros.

Alineaciones a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondrdn su linea de edificaciéon sobre las alineaciones
exteriores, es decir la linea perimetral exterior de manzana, marcadas en los
planos de la documentacién gréfica de la presente ordenaciéon pormenorizada.

Ocupacién de manzana.

La ocupacién mdaxima en planta baja serd el porcentaje de ocupacion vy la
cantidad que le corresponde, especificado en la tabla de ordenacién de este
Sector respecto a de la superficie total de manzana.

Para el resto de plantas la ocupacién mdéxima por planta serd el porcentaje de
ocupacién y la cantidad que le corresponde, especificado en la tabla de
ordenacién de este Sector respecto a de la superficie total de manzana

Ocupacion bajo rasante.

1.- Se permite un mdximo de dos plantas de sétano, destinadas exclusivamente a
garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la edificacién (zonas de
instalaciones o anejos no habitables).

2.- La superficie ocupada por la planta de sétano podrd ser de hasta el 100% de
la superficie de la manzana, si ésta fuese inferior habrd de incluirse en su perimetro
la proyeccién del perimetro de la planta baja.

3.- El primer sétano, es decir, el inmediato a planta baja podrd elevarse sobre la
rasante de su acera, no disminuyendo la altura libre de 4,50 ml, de la planta baja,
que debe mantenerse siempre a esta medida de cuatro con cincuenta metros
sobre la rasante.

Altura y nomero de plantas.

La altura de una planta es aquella medida realizada desde el suelo de un forjado
al suelo del siguiente forjado.

La altura libre de una planta es aquella medida realizada desde el pavimento
terminado de dicha planta hasta el plano inferior de su fecho, ya sea falso techo,
forjado, o elemento descolgado.

Los valores mdximos de las alturas libres de planta son los siguientes:

Plantas de Sétano. 3,30 m
Plantas Bajas. 4,50 m
Plantas altas. 3,50 m
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Los valores minimos de las alturas libres de planta son los siguientes.

Plantas de Sétano. 2,20 m
Plantas Bajas. 3,50 m
Plantas altas. 2,60 m

El nUmero mdéximo de plantas es de: ocho plantas incluida la planta baja
Edificabilidad maxima

1.- El méximo valor de edificabilidad tanto en la superficie edificable total mdxima
establecida como el coef. de edificabilidad sobre suelo neto, fijado para estas
manzanas con suelo de uso residencial V.P.P, queda establecido para cada
manzana en la tabla general de ordenacion del SECTOR.

2.- La aplicacion de este tfope mdéximo de edificabilidad, significa que este limite
supeditard en su aplicacién la cuantia del resto de los pardmetros formales como
son ocupacién en planta y altura de la edificaciéon, ambos deberdn ajustarse,
para que en ningun caso se pueda sobrepasar la edificabilidad anteriormente
expresada como mdxima. La superficie edificable no es el resultado de la
aplicacién simultdnea del valor méaximo de todos sus pardmetros, sino que estos
son maximos € independientes entre si, aunque lo sean con pequenas diferencias,

Patios.

1.- Se permiten los patios de luces situados en el interior de la edificacién, que
cumplirdin las siguientes dimensiones minimas:

a. En todo patio de luces, podrd ser trazado en su interior un circulo de didmetro
igual o superior a un tercio de la altura mdxima vinculada al mismo, con un
minimo de seis metros. Las luces rectas no podrdn en ningun caso ser inferiores a
tres metros. A estos efectos se entiende por luz recta, la longitud del segmento
perpendicular al paramento exterior medido en el eje del hueco considerado,
trazado desde dicho paramento hasta el muro o lindero mds préximo.

b. Todo patio de luces contard con una superficie Util igual o superior a treinta y
seis mefros cuadrados.

2.- Los patios de manzana serdn de obligatoria ejecucién y cumplirdn las
siguientes dimensiones minimas:

a. Serd inscribible un circulo de didmetro igual a la menor de las alturas méximas
(H) de las edificaciones que lo configuran, y como minimo de nueve metros en su
interior, no siendo en ningun caso las luces rectas inferiores a fres metros.

b. Se deberd asegurar una superficie minima Ufil, igual o superior a ochenta y un
metros cuadrados, de la cual deberd encontrarse a la misma cota una superficie
no inferior a cuarenta metros cuadrados.

c. Enlos patios de manzana serd obligatorio el tratamiento ajardinado mayor al 50
por ciento de su superficie del patio. El ajardinamiento interior deberd incluirse en
el proyecto de ejecucion, objeto de solicitud de licencia, con todos sus detalles
constructivos que garanticen la vida vegetal del jardin y la impermeabilizacion de
la edificacién que pueda estar afectada, incluyendo los riegos por goteo.

Fondo maximo edificable.

Se entiende por fondo mdximo edificable la distancia medida
perpendicularmente desde el plano de fachada vinculado a vial o espacio
publico hasta el plano de la fachada vinculado al patio de manzana. La
dimensién mdxima del fondo edificable es de freinta metros.

Sobre la fachada a la alineacién exterior a viario publico se permiten mdaximos
longitudes de balcones y cuerpos volados de 1.20 ml perpendiculares a fachada
alineada.

Sobre la fachada a la alineacién interior del patio de manzana no se permiten
vuelos. Sobre las fachadas interiores a los patios de edificacidén no se permiten
vuelos.

Condiciones particulares de estética.
1. Se permiten soportales en planta baja que no computardn edificabilidad.

2. Los soportales no podrdn incluirse cuando la pendiente entre los extremos de la
parcela sobre la que se situa la edificacidon no supere un diez por ciento, (perfil
longitudinal de la calzada del soportal).

Construcciones permitidas por encima de la altura méaxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura mdéxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacién, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura mdxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
madxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
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integrados en un plano imaginario de 45° de inclinacion tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados caracteristicos de la presente coliﬁcoc,ién son los
correspondientes a: RESIDENCIAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN DE
PROTECCION OFICIAL U TROS REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacién
grdfica de la presente ordenaciéon pormenorizada, se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectdculos o centros de reunidn.

- Terciario garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento primario universitario.

- Equipamiento primario docente.

- Equipamiento primario deportivo (LOCALES DE GIMNASIA).
- Equipamiento primario SIPS.

PLURIFAMILIAR EN BLOQUES ABIERTOS (PBA)
Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

1.- Las determinaciones establecidas en el presente capitulo serdn de aplicacién
a las manzanas con la calificacién de: Plurifamiliar en Bloques Abiertos en los
documentos grdéficos del presente documento.

Se define como aquella edificacion residencial, plurifamiliar o colectiva, cuya
ordenacién volumétrica en la manzana queda configurada por uno o mds
cuerpos de edificacién (edificios), separados entre si por espacios libres de
cardcter publico o privado.

El uso caracteristico es generalmente el de Vvivienda (plurifamiliar) v,
ocasionalmente, ofros residenciales de cardcter colectivo (residencias
comunitarias, hotelero, etc.).

Se localizan en el sector dos variantes de la fipologia:

a) Residencial de Vivienda de promocién libre. Residencial VL. Correspondiente a
todas las manzanas con calificacion PBA.

b) Residencial de vivienda libre en altura. Residencial en Altura VL. Localizada en
las dos manzanas especificamente grafiadas y resenadas en las tablas del sector.

Condiciones particulares de parcelacién.
1.- Parcela minima.

Por las caracteristicas propias de la ordenacién por manzanas se establece que,
cada una de estas piezas de suelo por si mismas constituye unidades de suelo no
divisibles.

Implica esta condicidn que la licencia de obra, requerird un proyecto de
ejecucion para la manzana completa con la inclusién de un compromiso de
programa estricto de plazos de ejecucién de obra.

Esta consideracién supone que debiendo estar el proyecto de edificacion
redactado para la totalidad de la manzana, la ejecucidn de obra
correspondiente  a la misma puede programarse para edificaciones
independientes entre si mediante planos medianeros, dentro de la planificacion
que se establezca para el conjunto y cada una de sus partes o fases de
ejecucion, cualquiera de sus partes serd objeto de licencia de primera
ocupacién, condicionada a la terminacion de la totalidad de las obras de la
manzana.
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2.- Agregaciones y segregaciones.

Cada manzana tiene la consideracién de parcela minima, no permitiéndose la
segregacion. En el proyecto de ejecucién de la edificacion podrdn establecerse
unidades de ejecucién con el fondo edificable fijado en la manzana y con un
frente no inferior a (30). TREINTA metros.

Alineaciones a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondrén su linea de edificacion sobre las alineaciones
exteriores marcadas en los planos de la documentacion grdfica de la presente
ordenacion pormenorizada.

Separacion entre edificios.

Las edificaciones sobre diferentes parcelas dentro de una misma manzana 6 las
edificaciones pertenecientes a manzanas enfrentadas que conforman un espacio
libre; guardardn una distancia horizontal, de separacién minima entre sus planos
de fachada, igual a la semisuma de las alturas respectivas de los volUmenes
enfrentados.

Ocupacién de la edificacion.

1.- La ocupacién méxima en planta serd la establecida para cada una de las
manzanas en la tabla de ordenacién del sector, para cada una de las plantas de
la edificacién, incluida la baja.

Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrdn construirse plantas de sétano, siempre que estén destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la
edificaciéon (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- La superficie ocupada por la planta de sétano no podrd superar el 50% de la
superficie de la manzana, si ésta fuese inferior habrd de insertarse en su perimetro
la proyeccion del perimetro de la planta baja.

3.- El primer sétano, es decir, el inmediato a planta baja podrd elevarse sobre la
rasante de su acera, no disminuyendo la altura libre de 4,50 ml, de la planta baja,
que debe mantenerse siempre a esta medida de cuatro con cincuenta metros
sobre la rasante.

Altura y nomero de plantas.

La altura de una planta es aquella medida realizada desde el suelo de un forjado
al suelo del siguiente forjado. La altura libre de una planta es aquella medida

realizada desde el pavimento terminado de dicha planta hasta el plano inferior
de su techo, ya sea falso techo, forjiado, o elemento descolgado. Los valores
mdximos de las alturas libres de planta son los siguientes:

Plantas de Sétano. 3,30 m
Plantas Bajas. 4,50 m
Plantas altas. 3,50 m

Los valores minimos de las alturas libres de planta son los siguientes.

Plantas de Sétano. 2,20 m
Plantas Bajas. 3,50 m
Plantas altas. 2,60 m

e El nUmero méximo de plantas para la PBA es de: cinco plantas incluida
la planta bdgja.

e El nUmero mdéximo de plantas para la PBA EN ALTURA es de: (33 p.),
TREINTA Y TRES plantas incluida la planta baja, EN LAS DOS MANZANAS
DE PBA EN ALTURA.

Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura mdéxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura mdxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
madxima se fija en tfres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinacién tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad méaxima.

1.- El mdximo valor de edificabilidad tanto en la superficie edificable total méxima
establecida como el coef. de edificabilidad sobre suelo neto, fijado para estas
manzanas con suelo de uso residencial V.P.P, queda establecido para cada
manzana en la tabla general de ordenacién de éste SECTOR.

2.- La aplicacion de este tope mdéximo de edificabilidad, significa que este limite
supeditard en su aplicacién la cuantia del resto de los pardmetros formales como
son ocupacion en planta y altura de la edificacion, ambos deberdn ajustarse,
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para que en ningun caso se pueda sobrepasar la edificabilidad anteriormente
expresada como madaxima. La superficie edificable no es el resultado de la
aplicacion simultdnea del valor mdximo de todos sus pardmetros, sino que estos
son méximos é independientes entre si, aunque lo sean con pequefas diferencias,

Patios.

1.- Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberdn cumplir las
dimensiones minimas fijadas entre paramentos enfrentados, No se admiten patios
abiertos a fachada de tipo inglés.

2.- No se permite la colocacién de vallas o separaciones que dividan o
fragmenten el espacio libre de cardcter privado en la manzana, y deberd tener
un tratamiento ajardinado o arbolado al menos en un cincuenta por ciento de su
superficie total.

c. En los espacios libres privados de manzana serd obligatorio el tratamiento
ajardinado mayor al 50 por ciento de su superficie del patio. El ajardinamiento
interior deberd incluirse en el proyecto de ejecucidén, objeto de solicitud de
licencia, con todos sus detalles constructivos que garanticen la vida vegetal del
jardin y la impermeabilizacién de la edificacién que pueda estar afectada,
incluyendo los riegos por goteo.

Fondo mdximo edificable.

La dimension maxima del fondo edificable es de treinta metros, distribuidos en tres
franjas; dos de edificacion (cada una de estas franjas tendrd 10m de fondo
mdximo edificable) y una intermedia de patios de parcela y cuerpos de
edificacion destinados a nicleos de comunicaciones y piezas de servicio de las
viviendas. Sobre las fachadas interiores a los patios de parcela no se permiten
vuelos.

Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original de mejor
confeccién arquitecténica y mds identitaria con los valores mds atfractivos de la
ciudad mediante la adecuacién vy justificacion de sus valores y principios de
composicion.

2.- Para conseguir una buena arquitectura deben justificarse en los nuevos
proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la elaboracién del
proyecto como en su posterior ejecucion de obra, pudiendo ser objeto de informe
negativo argumentado, tanto en la concesidén de licencias de obra como en la
licencia de primera ocupacioén, la carencia de estas condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos fransparentes fipo reja o celosia, sobre
z6calo macizo de altura mdxima un metro.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacién de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente cqliﬁcocic’)n son los
correspondientes a: RESIDENCIAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentaciéon
grdfica del presente documento, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectdculos o centros de reunién.

- Terciario de garagjes.

- Insfitucional privado.

- Equipamiento primario universitario.

- Equipamiento primario docente.

- Equipamiento primario deportivo. (LOCALES DE GIMNASIA).
- Equipamiento primario SIPS.
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RESIDENCIAL HOTELERO (HOT)
Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

Las determinaciones establecidas serdn de aplicacion en las manzanas
calificadas como Residencial Hotelero en los documentos graficos de la presente
Ordenacion Pormenorizada.

Se tfrata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a usos residenciales
relacionados con el hospedaje o alojamiento de personas.

Condiciones particulares de parcelacion.

El mdaximo numerd de hoteles en cada manzana serd de tres hoteles. La superficie
suelo dedicada a cada hotel no serd inferior a un tercio de la superficie de la
manzana.

Alineaciones a vial o espacio pUblico.

Las edificaciones dispondrén su linea de edificacion sobre las alineaciones
exteriores marcadas en los planos de la documentacion grdfica de la presente
ordenacién pormenorizada.

Separacion entre edificios.

Las edificaciones sobre diferentes parcelas dentro de una misma manzana &6 las
edificaciones pertenecientes a manzanas enfrentadas que conforman un espacio
libre; guardardn una distancia horizontal, de separacién minima entre sus planos
de fachada, igual a la semisuma de las alturas respectivas de los volUmenes
enfrentados

Ocupacién de parcela.

La ocupacién maxima serd de un veinticinco por ciento (26%) de la superficie de
parcela para todas las plantas altas de edificacién.

El valor de esta ocupacion mdaxima en plantas bajas puede llegar hasta el
cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela, para la planta baja si esta
se dedica a usos no habitacionales.

Ocupacién bajo rasante.
1.- Podrd construirse un mdaximo de dos plantas de sétano, destinadas

exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la
edificaciéon (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano no podrd exceder de la superficie de parcela
ocupada en planta baja por la edificacién sobre rasante.

3.- No se permiten semisétanos.
Altura y nomero de plantas.

Con cardcter general el nUmero méximo de plantas serd el de siete plantas. Es
decir planta baja mds seis plantas.

Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

1.- La superficie méxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura mdéxima, no sobrepasard en ningun caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacién, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura mdxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura
madxima se fija en tfres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinacién tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad maxima.

1.- El mdximo valor de edificabilidad tanto en la superficie edificable total méxima
establecida como el coef. de edificabilidad sobre suelo neto, fijado para estas
manzanas con suelo de uso HOTELERO, queda establecido para cada manzana
en la tabla general de ordenacién de éste SECTOR.

2.- La aplicacién de este tope mdéximo de edificabilidad, significa que este limite
supeditard en su aplicacién la cuantia del resto de los pardmetros formales como
son ocupacién en planta y altura de la edificacion, ambos deberdn ajustarse,
para que en ningun caso se pueda sobrepasar la edificabilidad anteriormente
expresada como mdxima. La superficie edificable no es el resultado de la
aplicacion simulténea  del valor méximo de todos sus pardmetros, sino que estos
son mdéximos € independientes entre si, aunque lo sean con pequenas diferencias,

Patios.

1.- No se admiten patios de parcela ni patios abiertos a fachada de fipo inglés.
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2.- El espacio libre de edificacidon de cardcter privado deberd contar con un
fratamiento ajardinado o arbolado al menos en un cincuenta por ciento, de su
superficie total.

Fondo mdximo edificable.

1. La dimensién mdxima del fondo edificable es de 25 metros para las plantas
baja y la planta primera, siempre que en estas no se ubique ninguna habitacién
del hotel.

2. Para el resto de plantas, el valor del fondo méximo edificable es de 15 metros.
Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original de mejor
confeccién arquitectdnica y mds identitaria con los valores mds atractivos de la
ciudad mediante la adecuacién vy justificacion de sus valores y principios de
composicion.

2.- Para conseguir una buena arquitectura deben justificarse en los nuevos
proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la elaboracién del
proyecto como en su posterior ejecucion de obra, pudiendo ser objeto de informe
negativo argumentado, tanto en la concesién de licencias de obra como en la
licencia de primera ocupacién, la carencia de estas condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
zbcalo macizo de altura méxima un metro.

4.- E tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentfemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los
correspondientes a: RESIDENCIAL HOTELERO.

2. Ademds de los expresamente grafiados en los planos de la documentacién
grdfica del presente documento, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.
- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectdculos o centros de reunion.

- Terciario de garajes.
- Institucional privado.

- Equipamiento primario deportivo.

- Equipamiento primario SIPS.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
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EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EPR)
Ambito de aplicacién y condiciones especiales para la misma.

Se frata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las
actividades destinadas a equipamiento primario que se recogen en la regulaciéon
de usos del PGOU de Roquetas de Mar.

En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion
deberdn atenderse las derivadas de la aplicacién de la normativa especifica de
proteccién que, en su caso, sea de afeccién.

Condiciones particulares de parcelacién.

1.- Parcela minima. La superficie correspondiente a la parcela minima serd de mil
metros cuadrados.

2.- Cuando sobre una manzana que cuente con la presente calificacion se
proyecte la construccidn de varias edificaciones pertenecientes a esta
calificacién, el proyecto deberd determinar la superficie de parcela que
corresponda asignar a cada bloque, proporcional a las edificabilidades que
cada uno de ellos consuma con respecto a la edificabilidad de la manzana.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil metros cuadrados de
superficie, serd necesaria la redaccién de un Estudio de Detalle, donde se
demuestren las cualidades arquitecténicas de la edificacién y su integracion en el
entorno y su propio paisaje.

3.- Agregaciones y segregaciones. Podrdn agregarse y segregarse parcelas
siempre que las parcelas resultantes relnan las condiciones establecidas para la
parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Alineaciones y separacién a linderos.

Las edificaciones pertenecientes a esta calificacion deberdn separar sus lineas de
edificacion, resultantes de la interseccién del plano vertical de fachada con el
plano del suelo, de los linderos; una distancia minima equivalente a la mitad de la
altura del volumen de la edificacién vinculada a los mismos, con un valor siempre
superior a fres metros.

Separacidn entre edificios.

Las edificaciones sobre diferentes parcelas dentro de una misma manzana 6 las
edificaciones pertenecientes a manzanas enfrentadas que conforman un espacio
libre; guardardn una distancia horizontal, de separacién minima entre sus planos
de fachada, igual a la semisuma de las alturas respectivas de los volUmenes
enfrentados.

Ocupacién de parcela.

La ocupacién mdxima en planta serd de un cuarenta por ciento (40%) de la
superficie de parcela para cada una de las plantas de la edificaciéon, incluida la
baja.

Ocupacién bajo rasante.

1.- Podrd construirse un mdximo de dos plantas de sétano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos o servicios de la
edificacién (zonas de instalaciones o anejos no habitables).

2.- El perimetro de la planta sétano no podrd exceder de la superficie de parcela
ocupada en planta baja por la edificacién sobre rasante.

3.- No se permiten semisdtanos.
Altura y nomero de plantas.

El nUmero mdximo de plantas serd el de 4 plantas. Es decir planta baja mds tres
plantas.

Construcciones permitidas por encima de la altura méxima.

1.- La superficie mdéxima edificable para dichas construcciones por encima de la
altura mdxima, no sobrepasard en ningldn caso los diecisiete metros cuadrados
para cada uno de los nucleos de accesos comunes de que disponga la
edificacion, computdndose su edificabilidad.

2.- La altura méxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura

mdaxima se fija en tres con treinta metros sobre la planta inferior, medida entre
cotas superiores de los forjados de ambos pisos.

3.- Con el objeto de no incorporar estos elementos a la percepcién del edificio
desde la via publica; se establece la obligatoriedad de que los mismos queden
integrados en un plano imaginario de 45° de inclinacién tangente a la arista
superior del antepecho de la cubierta en linea de fachada.

Edificabilidad méaxima.

Se tendrdn en cuenta los siguientes valores de edificabilidad mdxima sobre
parcela neta, en funcidn del uso pormenorizado:

-Equipamientos primarios universitarios: 1 m2/m?2.
-Equipamientos primarios docentes: 1 m2/m?2.
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-Equipamientos primarios deportivos cubiertos: 1 m?/m?2.

-Equipamientos primarios deportivos descubiertos: 0,25 m2/m?2.
-Equipamientos primarios S.I.P.S. de Servicios de Defensa e Interior 0,4 m?/m2.
-Resto de equipamientos primarios S.I.P.S.: 1 m2/m2.

-Equipamiento primario de Cementerio: 0,4 m?/m?2.

Condiciones particulares de estética.

1.- Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original de mejor
confeccién arquitecténica y mds identitaria con los valores mds atfractivos de la
ciudad mediante la adecuaciéon vy justificacion de sus valores y principios de
composiciéon.

2.- En la pretensién de conseguir una buena arquitectura se deben justificarse en
los nuevos proyectos condiciones que garanticen el esmero tanto en la
elaboracién del proyecto como en su posterior ejecucion de obra, pudiendo ser
objeto de informe negativo argumentado, tanto en la concesidn de licencias de
obra como en la licencia de primera ocupacién, la carencia de estas
condiciones.

3.- Serd obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o
espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que
deberdn resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
z6calo macizo de altura méxima un metro.

4.- El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacién se realizard
preferentfemente mediante el empleo de especies vegetales que aseguren la
creacion de zonas de sombra, y con la disposicién de elementos de mobiliario
que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de
las edificaciones abiertas.

Condiciones particulares de uso.

1. Bl uso pormencrizado caracteristico de la presente calificacion es el
correspondiente a EQUIPAMIENTO PRIMARIO, debiendo atenderse a su cardcter
especifico seglin uno de los siguientes usos pormenorizados:

-Equipamientos primarios universitarios.
-Equipamientos primarios docentes.
-Equipamientos primarios deportivos cubiertos.
-Equipamientos primarios deportivos descubiertos.
-Equipamientos primarios S.I.P.S.

2.- En todo momento se atenderd a lo dispuesto en las condiciones de usos del
Titulo Noveno de la normativa urbanistica del PGOU en relacion con las

implantaciones de usos, el cardcter, en su caso, de obligatorios de los mismos, y
las fransformaciones permitidas para los usos de equipamiento comunitario.
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4. PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION
CONDICIONES ESPECIFICAS LA OBRAS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar
materialmente y de forma integral las determinaciones correspondientes de la
presente ordenacién pormenorizada, se deberdn de atener en cualquier caso a
las determinaciones que pudieran detallarse en una ordenanza para obras de
urbanizacién que puedan redactar los equipos técnicos municipales.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién o de obras ordinarias podrén
contener determinaciones que afecten a la ordenacién, régimen del suelo o de
las edificaciones.

Los proyectos deberdn detallar y programar las obras con la precisidn necesaria
para que puedan ser ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrdn modificar las determinaciones propias
de esta ordenacién pormenorizada sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones
exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucién material de
las obras.

Cuando la adaptacion suponga la alteracién de las determinaciones en lo que se
refiere a ordenacién o régimen del suelo o de la edificacién de los predios
afectados por el proyecto deberd tramitarse y aprobarse, previa o
simultdneamente, la correspondiente modificacién del citado planeamiento.

La documentacion y las condiciones para la redaccién y desarrollo de los
proyectos y obras de urbanizaciéon estardn conformes a lo dispuesto en la
normativa urbanistica del PGOU de Roquetas de Mar.

FIRMES, PAVIMENTOS, JARDINERIA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS RED VIARIA

Red viaria.

a) Generalidades.

Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales del
diseno de los viarios del sector, no siendo una normativa exhaustiva, que ha de
estar abierta por otro lado a las innovaciones tecnoldgicas y a las condiciones
singulares de los terrenos en los que se construye. Por tanto, se indican pardmetros
minimos, que son de obligado cumplimiento, y dimensiones y secciones tipo que
son susceptibles de propuestas de variacion, tras las consultas con los Servicios
Técnicos de Obras Publicas OO.MM.) del Ayuntamiento de Roquetas de Mar por
parte de los redactores de los Proyectos de Urbanizacion.

Para todo lo no contemplado en las presentes ordenanzas de aplicacion la
Normativa especifica de cardcter Nacional y Autonémico que les afecten, con
atencion especial al Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que se aprueban las
Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia y la Ordenanza para
la Accesibilidad y la Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, del
Transporte y de la Comunicacién de Almeria.

b) Secciones minimas de vias de tréfico rodado.

La anchura minima de carriles circulatorios serd 3,00 metros, en el caso de que
haya dos o mds carriles. Si hay un sélo carril, de direccién Unica, la seccién minima
serd 3,50 metros.

c) Secciones minimas de aceras.

La anchura minima de aceras peatonales serd 1,80 metros, desde la arista exterior
de bordillo. Esta anchura se considera la necesaria para albergar servicios
urbanisticos subterrdneos, bdculos de farola y al mismo tiempo permitir el paso
sosegado del peatédn.

d) Secciones minimas de aparcamientos.

- Los aparcamientos en calles se admiten de dos tipos: Aparcamientos en linea y
en bateria.

- Los aparcamientos en linea tendrdn dimensiones minimas 5,00 x 2,50 metros.

- Los aparcamientos en bateria serén de 4,50 x 2,50 metros.

- Los aparcamientos para minusvdlidos tendrdn dimensiones 4,50 x 3,30 metros.

e) Firmes y pavimentos.

Los distintos fipos de firmes que se describen a continuacion, se aplicardn en los
Proyectos de Urbanizacién. Estos tipos estdn recogidos entre los normalmente
utilizados y admitidos por el Area de obras publicas del Ayuntamiento de
Roquetas de Mar. Las variaciones se consultardn previamente con los Servicios
Técnicos correspondientes.

Firmes en calzada.

1.- Firmes de Adoquinado.

A.S.1. Para tréfico rodado intenso. Composicién: Zahorra natural, 20 cm. Hormigdn
HM-20, 10 cm. Mortero de cemento de 300 Kgs. en seco, 5 a 7 cm. Adoquinado
sinusoidal de 8 cm. de hormigdn, con recebo de arena en juntas.
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A.S.2. Acceso a Garajes. Composicion: Zahorra natural, 15 cm. Zahorra artfificial, 15
cm. Lecho de arena. Adoquin sinusoidal de 8 cm. de hormigdn, con recebo de
arena en juntas.

A. Adoquinado de piedra. Composicion: Zahorra compactada, 20 cm. Hormigdn
HM-20, 15 cm. Adoquin sobre mortero de cemento, con rejuntado en mortero.

2.- Firmes de empedrado.

E.R. Trédfico rodado. Composicidn: Zahorra natural, 20 cm. Hormigdn HM-20, 15 cm.
Empedrado sobre mortero de 800 Kgs. De cemento. Rejuntado con mortero en
seco de 600 kgs. de cemento.

E.P. Calles Peatonales. Composicién:
Zahorra natural, 10 cm. Hormigdn HM-20, 10 cm. Empedrado sobre mortero de 300
kgs. de cemento. Rejuntado con mortero en seco de 600 kgs, de cemento.

3.- Firmes de Hormigén.

Tipo H. Composicién: Zahorra compactada, 30 cm. Hormigdn HM-20, 20 cm.

4.- Firmes Asfdlticos. Trédfico rodado.

Tipo “G” Grava cemento. Composicion: Zahorra natural, 30 cm. Grava cemento,
20 cm. Capa intermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadora Aglomerado, 5 cm.

Tipo “I". Zahorra. Composicion: Zahorra natural, 30 cm. Zahorra artificial, 20 cm.
Capa intermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadora Aglomerado, 5 cm.

Firme Mixto. Composicién: Zahorra natural, 30 cm. Hormigdn HM-20, 15 cm. Capa
infermedia Aglomerado, 5 cm. Capa rodadura Aglomerado, 5 cm.

Bordillos y Lineas de Agua.

1.- El bordillo separador de calzada y acera serd de dimensiones minimas 15 x 30,
biselado con 3 cm. de talud, de granito, o piedra de cantera igual o mayor.

2.- La linea de aguas se compone por una doble linea de adoquin de piedra,
tornado con mortero de cemento, con anchura total 25 cm.

3.- Tanto el bordillo como la linea de aguas asientan sobre base de Hormigdn de
200 kgs. de cemento.

4.- En medianas y zonas ajardinadas, junto al bordillo de piedra se coloca un
bordillo de hormigdn redondeado de 8 cm.

Pavimentos.

Los pavimentos destinados a la circulacidon peatonal serén en general duros y
antideslizantes, variando la textura y el color de los mismos en las esquinas,
paradas de autobuses y cualquier otro posible obstdculo.

Para indicacién de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales,
semdforos, cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y faxis o
cualquier otro obstdculo, desnivel o peligro en la via publica, se colocardn franjas
de pavimento de un metro de ancho en todo su largo, formadas por baldosas
especiales con distinto grafiado, textura o material. Los registros ubicados en estos
itinerarios se situardn en el mismo plano que el pavimento circundante.

Los drboles situados en estos itinerarios tendrdn los alcorques cubiertos con rejillas
o elementos similares situados en el mismo plano que el pavimento circundante.
En caso de utilizar enrejado, las dimensiones mdximas de la malla serdn de 2 x 2
cm.

Pavimentos blandos.

1.- Se enfiende por firmes y pavimentos blandos los consfituidos por tierras o
piedras naturales mejoradas o no o cualesquiera ofros que no estando incluidos
en los antes descritos tengan caracteristicas de flexibilidad, asiento y filtracién
propios de senderos naturales o zonas ajardinadas.

2.- Los firmes de esta naturaleza usuales serdn los de base de arena de rio de
granulometria no mayor de 3mm y acabado de arena de granulometria inferior a
la de la base.

Los pavimentos usuales de arena se acabardn con mezcla de cal o cemento,
ejecutados sobre base de zahorra natural. Los espesores, proporciones de las
mezclas, etc., asi como cualquier otro fipo distinto a los aqui descritos se
consultardn y tendrdn que ser aprobados por el Area de OO.PP. del
Ayuntamiento de Roquetas de Mar.

3.- Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no sea tolerable su
encharcamiento se instalardn drenagjes que acometerdn a la red de saneamiento
a fravés de arquetas registrables con arenero.

Senales verticales.

1.- Para las senales verticales se empleardn placas debidamente sustentadas,
provistas de leyendas, que tienen por mision advertir un peligro, prohibir una
maniobra, o simplemente, dar al usuario una informacién de interés general.
Constardn de la placa propiamente dicha y de los elementos de sustentacion.
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2.- Placas: Las placas a emplear en sefales estardn constituidos por chapa blanca
de acero dulce de primera fusién, de dieciocho décimas de milimetro (1,8 mm.)
de espesor, admitiéndose, en este espesor, una tolerancia de dos décimas de
milimetro (0,2 mm.) en mds o en menos.

3.- Elementos de sustentacion y anclaje: Los elementos de sustentacion y anclaje
para senales estardn constituidos por acero galvanizado.

4.- Tanto en placas como en elementos de sustentacidon y anclaje, podrdn
utilizarse también otros materiales que tengan, al menos, las mismas cualidades
que la chapa de acero en cuanto a aspecto, duracién y resistencia a la accién
de los agentes externos.

Sin embargo, para el empleo de todo material distinto a la chapa de acero, serd
necesaria la autorizacion expresa de la Direccidn Facultativa, o estar definida en
el Proyecto.

5.- Elementos reflectantes para senales: Todos los materiales que se utilicen para
hacer reflexivas las senales deberdn haber sido previamente aprobados por los
servicios técnicos municipales.

6.- Sendalizacion informativa. Cualquier sefal no reglamentaria cuya instalaciéon
esté prevista, tendrd que ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

Marcas viales. Sefalizacién horizontal.

1.- Se entienden por marcas viales las senalizaciones horizontales a partir de
pinturas que se colocardn sobre los pavimentos u ofras superficies,
correspondiendo a lineas, seiales, palabras, etc.

2.- Las marcas serdn reflectantes o no en funcién de que el tipo de iluminacién de
la zona sea permanente o no permanente.

3.- Las pinturas a utilizar serdn del tipo a indicar por los servicios municipales.

JARDINERIA Y TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES NO PAVIMENTADOS

a) Generalidades.

1.- Toda actuacién que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no
pavimentados de cardcter publico deberd contar con proyecto especifico
redactado y firmado por técnico competente. Cuando las obras de jardineria
formen parte de obras de urbanizacidn general, el proyecto de jardineria podrd
intfegrarse en el global como separata del mismo.

2.- Junto con el proyecto se presentard documento publico que comprometa all
promotor o entidad promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que
no pasen a la tutela del Ayuntamiento.

3.- En cualquier actuacién cuya zona de obras o pasos de vehiculos esté proxima
a algun drbol o plantacién, serd condicidn previa al comienzo de cualquier
actividad de las obras, el haber protegido los drboles o plantaciones.

4.- Los itinerarios peatonales, situados en parques, jardines y espacios libres
publicos en general, se ajustardn a los siguientes criterios de itinerarios peatonales.

- El ancho minimo serd de 1,20 metros.

- Las pendientes fransversales serdn iguales o inferiores al 2% y las longitudinales
serdn como maximo del 12% en tramos inferiores a 3 metros y del 8% en tramos
iguales o superiores a 3 metros.

- La altura méxima de los bordillos serd de 12,5 cm., debiendo rebajarse en los
pasos de peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento, mediante un
plano inclinado con pendiente mdxima del 12%.

- Las zonas gjardinadas y los setos estardn siempre delimitados por un bordillo de 5
cm. de altura minima o por un cambio de textura del pavimento que permita a
las personas con vision reducida localizarlos. Se prohiben las delimitaciones
realizadas Unicamente con cables, cuerdas o similares.

- Se instalard alumbrado en la zona aqjardinada, que se ajustard a las
reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a las instrucciones que apruebe el
Ayuntamiento.

Todos sus elementos (bdculo, luminarias, conductores, etc.) habran de ser
homologados por el Ayuntamiento.

- Se instalard un banco y una papelera por cada 50 m2. Los bancos deberdn
contar con brazos y respaldo, al tiempo de ser de formas adaptadas al perfil de
una persona situada sentada correctamente. Las papeleras serdn de materiales
sélidos inoxidables e incombustibles.

- Todos los jardines contardn con elementos y complementos del jardin a base de
bancos y papeleras y de aparatos de juegos en las dreas destinadas para este fin.

- Los aparatos de juegos infantiles, deberdn ser definidos, los materiales serdn
inoxidables, resistentes, sin aristas ni vértices agudos, con elementos moviles
redondeados y amortiguadores sobre el suelo.

- Los bolardos o mojones que se coloquen en la via publica para impedir el paso
de vehiculos a parques, jardines y espacios libres publicos, dejardn espacios con
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luz libre minima de 1,20 metros, para permitir cbmodamente el paso de una silla
de ruedas, disponiéndose sendas franjas de baldosas especiales en sentfido
perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo largo de la hilera de bolardos
o0 mojones, para advertir de la proximidad del obstdculo a las personas con visidn
reducida.

- Los aseos publicos que se emplacen en estos espacios deberdn ser accesibles y
dispondrdn, al menos de un inodoro y lavabo que cumplan las caracteristicas
referentes a servicios e instalaciones, denfro de las condiciones generales vy
particulares para la accesibilidad y la eliminacién de barreras arquitectonicas.

b) Condiciones de proteccién del arbolado y jardines.

1.- En cualquier trabagjo publico o privado en el que las operaciones y pasos de
vehiculos y mdaquinas se realicen en zonas préximas a algun drbol o plantacién
existente previamente al comienzo de los frabajos deberdn protegerse. Los
drboles se protegerdn a lo largo del tfronco y en una altura no inferior a 3 metros
desde el suelo, con tablones ligados con alambres o cualquier otra proteccién
eficaz que se refirard una vez terminada la obra.

2.- Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de arbolado, bien
sean calles, plazas, paseos o cualquier ofro fipo, la excavacién no deberd
aproximarse al pie del mismo mds de una distancia igual a cinco veces el
didmetro del drbol a la altura normal (1,20 metros) y, en cualquier caso, esta
distancia serd siempre superior a 0,50 metros. En caso de que, por otras
ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento de esta ordenanza,
se requerird la visita de inspeccién de los correspondientes servicios municipales
antes de comenzar las excavaciones.

3.- En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso
superior a 5 centimetros, éstas deberdn cortarse con hacha, dejando cortes
limpios y lisos que se pintardn, a contfinuacion, con cualquier cicatrizante de los
existentes en el mercado.

4.- Deberd procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al
arbolado sea la de reposo vegetal (diciembre, enero, febrero) y los drboles, en
todo caso se protegerdn tal como se ha indicado en el apartado 1.

5. Serd motivo de sancién el depositar cualquier fipo de materiales de obra en los
alcorques del arbolado, el vertido de d&cidos, jabones o cualquier otfro fipo de
liquidos nocivos para el arbol, en el alcorque o cercanias de éste y la utilizacién
del arbolado para clavar carteles, sujetar cables, etc., o cualquier fin que no sea
especifico del arbolado.

6.- Cuando por dainos ocasionados a un drbol o por necesidades de una obra,
paso de vehiculos, badenes particulares, etc., resultase éste muerto o fuese

necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efectos de indemnizacioén, y sin perjuicio
de la sancidén que corresponda, valorard el arbol siniestrado en todo o parte.
c) Sistema de riegos.

1.- Todo proyecto y obra de dgjardinamiento contemplard los sistemas de riego
previstos, captacidon de aguas si fuese necesario, etc., cuyas caracteristicas se
atendrdn a lo establecido en el Capitulo IV artficulo 5.4.1. “Redes de
abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes”. de la normativa del
PGOU.

2.- La ejecucién de todo sistema de riego se hard de acuerdo a lo establecido en
el Pliego de Condiciones Técnicas de Plantacién y los Detalles Constructivos del
Area de Obras Municipales.

3.-El suministro de agua para el riego no dependerd de la red de abastecimiento
de agua potable. Se instala un sistema de abastecimiento de aguas para riego
procedentes de la depuracién de las aguas de saneamiento.

4.- Se instalardn sistemas de riego autdénomo, sistemas de riego por goteo para
drboles y arbustos y sistemas de riego por aspersion para césped, tapizantes y
parterres. Se empleardn tuberias de PCV o polietileno, se instalardn llaves de paso
con sus respectivas arquetas de 0,40 x 0,40 m. enrasadas con el terreno. Se
establecerdn goteros autocompensantes en los sistemas de riego por goteo que
irdn enterrados. Se establecerdn aspersores fijos, preferiblemente de los llamados
emergentes, los cuales permanecen enterrados y poco visibles mientras no estdn
en uso.

d) Condiciones del suelo vy las tierras.

Cuando se realicen movimientos de tierra que supriman las capas de suelo fértil, o
en aquellos casos en que el suelo no presente caracteristicas favorables a la vida
vegetal, se proyectard y presupuestard la aportacion de tierras vegetales en
altura no inferior a 50 centimetros. Igualmente, se proyectard la escarificacion del
suelo natural del fondo de los desmontes, previo al aporte de tierra vegetal.

e) Plantacién y siembra de elementos vegetales.

Tanto la eleccién de las especies vegetales, como los criterios de disposicion y
todas las consideraciones necesarias para su implantaciéon y mantenimiento, se
atendrdn a lo expresado en el articulo 11.17 de la normativa urbanistica del PGOU
de Roquetas de Mar.
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EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

a) Generdlidades.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc.,
deberdn ir sujetos a los cimientos por medio de espdrragos atornillados con
tuercas visibles de forma que puedan desmontarse sin romper la obra ni el
elemento que se desee mover. En ningun caso quedardn encarcelados en
alguna de sus partes. Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u
hornacinas telefénicas, fuentes, papeleras, bancos, etc. se disefardn y ubicardn
de forma que puedan ser usados por todos los ciudadanos y que no constituyen
obstdculos para el transito peatonal. Asi mismo, la construccion de elementos
salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un espacio o itinerario
peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros andlogos, se realizardn
evitando que se constituyan en obstaculos.

b) Condiciones de los juegos vy zonas infantiles.

1.- En los juegos no podrdn utilizarse materiales como chapa, tubos u otros
elementos que al desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los ninos.

2.- Los juegos serdn preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no
deberdn suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan
las zonas de trayectoria de los mismos y colocdndose carteles indicadores del
peligro.

3.- En el disefo de las zonas infantiles deberd tenderse a los terrenos de aventuras
en los que los ninos tengan la ocasién de desarrollar su iniciativa y poner en juego
su imaginacién, procurando huir de elementos aislados con una finalidad Unica y
determinada.

4.- Los aparatos de juegos infantiles, deberdn ser definidos, los materiales serdn
inoxidables, resistentes, sin aristas ni vértices agudos, con elementos méviles
redondeados y amortiguadores sobre el suelo.

c) Papeleras y bancos.

1.- Las papeleras serdn del fipo municipal. Se instalard una papelera por cada 50
m2. Las papeleras serdn de materiales sélidos inoxidables e incombustibles.

2.- Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no podrdn tener ninguna
dimensién inferior a los 6 centimetros. Los bancos deberdn contar con brazos y
respaldo, al tiempo de ser de formas adaptadas al perfil de una persona situada
sentada correctamente. Se instalard un banco por cada 50 m2.

d) Especificaciones técnicas del mobiliario urbano.

1.- No estard permitida la construccién de salientes sobre las alineaciones de
fachadas a alturas inferiores a 2,20 metros.

2.- Los aparatos y diales de teléfono estardn situados a una altura minima de 90
cm. y méxima de 120 cm.

3.- Las bocas de los contenedores y papeleras no podrdn estar a una altura
superiora los 90 cm.

4.- Las bocas de los buzones estardn situadas en el sentido longitudinal del trdnsito
de peatones, y a una altura de 90 cm. Iguales prescripciones deberdn seguirse
respectode las mdaquinas expendedoras, en lo que se refiere a las ranuras de
infroduccién de fichas, tarjetas o monedas, asi como las de expedicidn; en caso
de existir forniquetes o barreras, se habilitard un acceso sin estos obstdculos, con
un ancho minimo de 1 metro.

5.- Se sefdlizardn mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes, y
de 1 metro de ancho, todos los elementos de mobiliario urbano que interfieran u
ocupen un espacio o itinerario peatonal.

6.- Los quioscos o puestos fijos situados en las vias y espacios publicos, se disenardn
de forma que permitan la aproximacién frontal de una persona en silla de ruedas.
Y para ello deben disponer de mostrador de 0,80 metfros de anchura y una altura
no superior a 1,10 metros.

7.- Donde haya asientos a disposicion del publico, un 2% de los mismos, como
minimo, tendrdn una altura de 50 cm., con un ancho y fondos minimos de 40 cm.

8.- Cuando se disponga de fuentes bebedoras, el cano o grifo deberia estar
situado a una altura de 70 cm., sin obstdculos o bordes, de forma que sean
accesible por una persona usuaria de silla de ruedas.

9.- El diseno de cabinas u hornacinas telefénicas, deberd ser tal que pueda ser
utilizado por todas las personas con movilidad reducida.
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5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS REDES Y SERVICIOS
REDES DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS POTABLES, DE RIEGO E HIDRANTES

a) Descripcién general.

Por motivos de sostenibilidad se ha optado por la implantacién de dos redes de
abastecimiento para el sector. Una primera red de agua potable para consumo
humano y riego de las superficies ajardinadas de los espacios libres privados. Y
una segunda red destinada al riego de los espacios libres publicos y el
abastecimiento de los sistemas de extincidon de incendios.

Esta segunda red parte de la EDAR y fransporta aguas procedentes de la
depuracion de aguas de saneamiento (no potables), de manera que no
compromete las reservas de agua potable del municipio.

El volumen de agua potable necesario para el abastecimiento no supone un
problema seguin un estudio realizado por el Ayuntamiento de Roquetas de Mar.
En este estudio se prevé un abastecimiento de 97.286 m3 al dia para una
poblaciéon de 280.000 habitantes en el aino 2010 en todo el término municipal.

b) Caudales de cdlculo.

Se ha previsto una dotaciéon de 500 litros por habitante y dia estando incluidos los
caudales correspondientes a riego y contra incendios. El nUmero de habitantes
previstos se obtiene calculando 2,45 habitantes por cada 100 m2 construidos.

EL CONSUMO DE AGUA DIARIO EN EL SECTOR PUERTO

) CONSUMO | CONSUM
CONCEPTOS PARA LA ESTIMACION DEL CONSUMO DE AGUA TOTAL UNIDADES | LITROS/UD/ (@)
DIA M3/DIA
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR EN HECTAREAS. 28
M2 TOTALES CONSTRUIDOS 22.601
M2 CONSTRUIDOS NO RESIDENCIALES (TOTALES MENOS VIVIENDA ) 4.701
NUMERO DE VIVIENDAS PARA CALCULO DE CONSUMO 179
POBLACION DEL SECTOR COMO PREVISION DE CONSUMO HUMANO 376 150 56
TOTAL VOLUMEN DIARIO_CONSUMO HUMANO 150 56
DOTACION GLOBAL DIARIA DEL SECTOR
CONSUMO HUMANO.-MEDIA GRANDES CIUDADES...................... HAB/DIA 150
CONSUMO DE RIEGO-ESPACIOS PRIVADOS HAB/DIA 40
CONSUMO DE RIEGO ESPACIOS PUBLICOS E INCENDIOS-.. HAB/DIA 110
TOTAL VOLUMEN DIARIO MAXIMO......ccveveerieniieneannannnns =M3 X N° HAB/dia 300 112,77
SUPERFICIES CONSUMO | CONSUM
CONCEPTOS PARA LA ESTIMACION DEL CONSUMO DE AGUA EN ESP. LIBRES. LITROS/M2/ (@)
DE SUELO
DIA M3/DIA

Equipamiento - deportivo
Equipamientos sin especificar 2.712 2.712
Total Equipamientos 2.712 2.712
Jardines 4.068 4.068
Jardineria de viario
Total suelo de parques y jardines 4.068 466.062
Total suelo para Dotaciones 2.712 962.475
Superficie Aparcamientos 1.800 94.671
Viario 8.000 690.199
TOTAL SUELO PUBLICO 14.780 2,00 30
CONSUMO EN RIEGOS E INCENDIOS SOBRE SUELO PUBLICO 14.780 2,00 30
CONSUMO HUMANO DOMESTICO, CASA Y JARDINES 83
TOTAL CONSUMO DE AGUA EN EL SECTOR EN M3/DIA. 113

c) Caracteristicas de las redes.

Se describen a continuacion las dos redes que conforman el abastecimiento del

sector:

- Red de agua potable.

Se trata de una red de tipo malla cerrada, adaptada al trazado de las calles y
con tomas en cuatro puntos diferentes de la conduccién principal municipal,
para asegurar el suministro en caso de averia.

Se compone de fres fipos de conducciones jerarquizadas, unas de primer orden
que forman anillos con respecto a a la conduccién principal. Otras de segundo
orden que forman anillos con respecto a las de primer orden y otras de tercer
orden que pueden o no formar anillos con respecto a las de segundo orden.de
aparcamiento, en cualquier caso siempre lo hacen por suelo de dominio publico.
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- Red de riego publico y sistema de extincién de incendios.

Se trata de una red de tipo malla cerrada, adaptada al trazado de las calles y
con origen en la estacién EDAR, de donde recoge aguas procedentes del
saneamiento para cubrir las necesidades de riego publico y extincién de
incendios.

d) Caracteristicas de las tuberias.

1.- De forma general todas las conducciones serdn de fundicién modular (ductil) y
sélo excepcionalmente podrd colocarse ofro tipo de tuberias, con la aprobaciéon
expresa del Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la Empresa
Municipal de Aguas o Compadia Suministradora.

2.- Para todas ellas regirdn las prescripciones del vigente “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento de Agua”, especialmente
en lo concerniente a caracteristicas de fabricacion, rugosidad, didmetro y
espesores, resistencias, presién de trabajo, pruebas y uniones de acueductos.

e) Colocacién y montaje de los conductos.

1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinard de forma que las tuberias
resulten protegidas de los efectos del tréfico y cargas exteriores, asi como
preservadas de las variaciones de temperatura del medio ambiente. Como
norma general, la profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la
tuberia quede, por lo menos a un metro de la superficie y siempre por encima de
las conducciones de alcantarillado. Si el recubrimiento indicado como minimo no
pudiera respetarse por razones topogrdficas, por otras canalizaciones, etfc., se
tomaran las medidas que el Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la
Empresa Municipal de Aguas o Compania Suministradora considere necesario.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones. Para tubos pequenos, la anchura minima serd de 0°80 m. La
tuberia se implantard en la zanja en la forma que se indica en el apartado
siguiente, prohibiéndose la colocacién excesiva de tuberia sin proceder al relleno
para protegerlos de posibles golpes y variaciones de temperaturas. El relleno se
efectuard recubriendo previamente el tubo con una capa de arena de rio, hasta
una altura de 10 centimetros sobre la generatriz superior del tubo, procediéndose
a continuacién y una vez rasanteada, al relleno de la zanja con material granular
seleccionado exento de dridos mayores de 5 centimetros por tongadas de veinte
centimetros apisonados a mano o mecdnicamente hasta alcanzar una densidad
del 95% del ensayo Préctor Normal.

Al proceder al relleno de la zanja se dejardn previstos dados de anclaje a una
distancia méxima de doscientos metros, con el objeto de poder instalar las bridas
ciegas y efectuar las entibaciones necesarias para efectuar las preceptivas
pruebas hidrdulicas que en presencia del personal designado por la empresa
suministradora, habrdn de efectuarse previa la recepcion provisional de las obras
por parte de ésta, que habrd de preceder a la recepcion definitiva.

2.- Colocacién de los tubos.

El montaje de la tuberia se realizard por personal experimentado del Conftratista
Homologado por la Empresa Suministradora, que a su vez vigilard el posterior
relleno de zanja, en especial la compactacion. Los tubos no se apoyaran
directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales
y de roca, estas camas serdn de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

En todas las piezas “T", curvas, codos vy vdlvulas se dispondrdn los
correspondientes anclajes de hormigdn armado, de acuerdo con lo especificado
en el plano adjunto. Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinardn
para cerciorarse de que su interior estd libre de tierra, piedras, Utiles de trabajo,
etc., y se realizard su centrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual, se
procederd a calzarlos y acordonarlos con un poco de material de relleno para
impedir su movimiento. Se procurard que el montaje de los fubos se efectie en el
sentido ascendente.

f) Caracteristicas de las Piezas especiales y otros materiales y equipos.

1.- Las piezas especiales consisten principalmente en:

- Codos, tes, reducciones, efc.

- Vdlvulas de cierre y maniobras.

- Vdlvulas de retencién.

- Piezas especiales de bifurcacién de tuberias.
- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

2.- Deberd definirse las disposiciones de todos los elementos en la red
justificéndose su misibn en el conjunto, teniendo en cuenta las exigencias
funcionales de la explotacion y la seguridad en el servicio.

3.- Todas las piezas especiales deberdn ser de fundicidon ductil y aquéllas que no
existan en el mercado se fabricardn en chapa de acero A-42, de doce milimetros
de espesor y pintado con un espesor de 300 micras (4 manos) y antes de su
colocaciéon deberdn ser aprobadas por el Departamento Técnico de Obras y
Proyectos de Empresa o Compania Suministradora.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 23



MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

4.- Como norma general se dispondrdn vdlvulas de cierre en todos los ramales de
salida de un nudo, ademds de las que tengan que intercalarse atendiendo a los
Criterios de funcionalidad y explotacién.

5.- Las vdlvulas de cierre serdn de compuerta hasta didmetro de 200 mm. Para los
mayores serdn de mariposa.

6.- Las vdlvulas serdn de cuerpo de fundicién ductil, mecanismo de acero
inoxidable, indicador de posicién y en cualquier caso, tanto la marca, modelo y
calidad deberdn ser previomente aceptadas por la Empresa o Compahia
Suministradora.

Cada vdlvula llevara incorporado un carrete telescédpico con el fin de facilitar su
desmontaje una vez instalado. Las vdlvulas de mariposa llevardn desmultiplicador
y todos los accesorios previstos para su motorizacién y accionamiento por
telemando.

7.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Cada vdlvula llevard incorporado un carrete telescopico con el
fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las vdlvulas de mariposa llevardn
desmultiplicador y fodos los accesorios previstos para su motorizacion y
accionamiento por telemando.

8.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Cada vdlvula llevard incorporado un carrete telescopico con el
fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las vdlvulas de mariposa llevardn
desmulfiplicador y todos los accesorios previstos para su motorizacién y
accionamiento por telemando.

9.- Se dispondrdn bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta
metros, siendo del modelo normalizado por la Empresa o Compahia
Suministradora. Tendrdn un didmetro de 80 mm. y todo el montaje se realizard en
funcién ductil, embridado, conforme a planos de la Compadia Suministradora.

10.- Los hidrantes se conectardn a la red con conducto independiente y serdn del
tipo homologado por el Servicio de Extincién de Incendios. Se situardn en lugares
facilmente accesibles al citado servicio y debidamente sefalizados.

11.- Acometidas. Durante las obras de ejecucidén de la urbanizacién sélo se
podrdn instalar las acometidas de edificios que cuenten con licencia municipal,
debiendo presentar en la Compania suministradora de agua un plano en el que
estén suficientemente acotadas, para obtener la aprobacién de su instalacion. Se
construirdn segun las normas de la compania suministradora, con vdlvulas
previamente precintadas por ella.

12.- Depdsitos, impulsiones y grupos de bombeo. En aquellas zonas donde la red
existente no disponga de 1,5 Kg/cm2 de presidn sobre el punto superior de las
edificaciones futuras, construirdn depdsitos a cota suficiente para obtener dicha
presion.

En caso de zonas de pequena entfidad se podrd utilizar grupo de presion de
velocidad con regulador de frecuencia, con dos bombas de uso alternativo,
conectado a la red de la compania suministradora. La alimentacién de los
depdsitos se hard con impulsiones instaladas en casetas que contardn con doble
equipo de bombeo.

Todas estas instalaciones estardn dotadas de equipo de telemando y telecontrol,
conectadas a instalaciones centrales de la concesionaria del servicio, con
suministro eléctrico de baja tension, serdn construidos en terrenos que serdn
cedidos mediante escritura publica al Excmo. Ayuntamiento de Roquetas de Mar,
y estardn totalmente cercados.

Para su completa definicién se seguirdn las indicaciones de la compadia
suministradora de agua.

REDES DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

a) Descripcidn general.

Se opta por dos redes de saneamiento separadas, en las que en una se
fransportan las aguas pluviales y en la otfra las aguas residuales, hasta una
estacion de bombeo situada en el sector. Desde esta estacién se llevan las aguas
hasta la EDAR para su depuracién y posterior utilizacién en el sistema de riego de
espacios publicos y abastecimiento de hidrantes.

b) Caudales de cdlculo.

1.- Caudal de aguas pluviales

Opl = 3860 x— 2
L x0.603

Qpl = Caudal de aguas pluviales en litfros/segundos.

A = Hectdreas de la cuenca vertiente hasta la seccién del colector que se
dimensiona o comprueba. (232 Ha)

L = Longitud mdxima, en metros, a recorrer por el agua en la citada cuenca.
(2864m)

En esta férmula se ha considerado un tiempo de concentracién correspondiente
a la velocidad media de escurrimiento de 1,5 m/seg. Un periodo de recurrencia
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de 10 anfos y una duracién de chubasco de 10 minutos. Asi mismo se ha
adoptado un coeficiente de escorrentia medio de 0,6. Obtenemos, por tanto un
caudal de pluviales de 0,54 1/sg.

2.-Caudal de aguas residuales

Se adoptard la formula QA. residuales = 0,0150 I/hab x seg., en la cual se ha
supuesto una dotacion de 150 I/hab/dia y un coeficiente de punta de 2,4. El
numero de habitantes previstos se obtendrd a partir de los volimenes mdximos
edificables.

En zonas industriales se justificardn debidamente los caudales previstos
dependientes como es logico del tipo de industria a instalar, debiéndose
considerar a efectos de cdiculo, que los caudales punta no serdn inferiores a 2
I/segundo x hectdrea. De este cdlculo quedardn todos aquellos colectores que la
Empresa Municipal de Abastecimiento y Saneamiento de Roquetas de Mar,
determine que tiene funcién de colector propiamente dicho.

c) Caracteristicas de la redes.

1.- Trazado en planta.

Las redes discurren por viales de uso publico. En casos especiales, por razones
topogrdficas, urbanisticas, o de otra indole, podrd discurrir algin tramo por zonas
verdes publicas. Las conducciones que afecten a estos proyectos discurrirdin
necesariamente por zonas de dominio publico. En caso excepcional de que no
pudiera esta condicién, se elaborard un documento publico que establecerd la
servidumbre correspondiente.

2.- Trazado de perfil.

La pendiente de los conductos no es aconsejable que exceda de 3% vy, salvo
justificacion y autorizacion expresa del Departamento de Obras y Proyectos de la
Empresa o Compania Suministradora, en ningdn caso podrd ser inferior al cinco
por mil (5%.), debiéndose en todo caso mantener los limites de velocidad entre
0’6y 3 m/seg. La conduccién se dispondrd de modo que quede un recubrimiento
no inferior a dos metros, contfado desde la generatriz superior del tubo hasta la
rasante de la calle y siempre por debgjo de la conduccién de la red de
distribucion de agua potable.

d) Caracteristicas de los conductos.

1.- Tipo de conducto.

A efectos de establecimiento del presente documento, se podrdn adoptar como
conductos normales, los prefabricados de hormigdn.

2.- Conductos prefabricados de hormigon.

Los conductos prefabricados de hormigdn pueden ser: Circulares con base plana
y ovoidales. Dichos conductos cumplirdn las Normas vigentes, y aquellas otras que
considere necesarias la Empresa Municipal de Abastecimiento y Saneamiento de
Roquetas de Mar.

3.- Caracteristicas de Fabricacion.

Ademds de las establecidas por las Normas de fuberias de hormigdn del LLET.C.C.,
de obligado cumplimiento, el hormigdn deberd ser homogéneo, compacto o
impermeable, fabricado con cemento Portland o Puzoldnico, y habiendo sufrido
en su fabricacion procesos de centrifugacién, vibrocentrifugacion o vibropresién
adecuados.

4.- Rugosidad.

El coeficiente de rugosidad no serd superior a N = 0,0012 en la férmula de
Manning.

5.- Didmetro y espesores.

Los didmetros a utilizar en tubos circulares estardn comprendidos entre los 400 y
1.500 mm. La resistencia de los conductos cumplird con la indicada para serie “C"
o clase 135 en la clasificacién vigente para tubos de hormigdn. Para didmetros
iguales o superiores a 600mm estardn provistos de armaduras. Los tubos de PVC se
usardn con didmetro de 200 mm en desagUes de imbornales, con didmetros hasta
250 mm en acometidas, y para pequenos colectores se podrdn utilizar de 315
mm. Cualquier tipo de conducto a utilizar, deberd ajustarse en sus caracteristicas
y modo de colocacién a lo especificado por la empresa o compania
suministradora.

6.- Presion mdéxima de trabajo.

Los conductos utilizados habrédn de soportar una presién interior minima de 8 m.
de columna de agua, es decir, 0,8 Kg/cm?2.

7.- Pruebas.

Ademds de las pruebas de resistencia antes indicadas y de las pruebas
preceptivas en fdbrica, los conductos deben ser sometidos a la prueba de presién
interior y a la de estanqueidad en la forma, segin los métodos que se fijen en las
Normas para tuberias de hormigdn de ILE.T.C.C.

A presion interior, la tuberia montada deberd resistir una presién méxima de 0,5
Kg/cm2 durante freinta minutos, sin experimentar un descenso en el mandmetro,
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superior a 0,1 Kg/cm2. Por estanqueidad, la tuberia montada a presién constante
de 0,5 Kg/cm2 no experimentard pérdidas superiores al valor W en litros,
calculado segun la siguiente férmula: W= @n x L

Siendo:
@n = Didmetro interior en metros.
L= Longitud de prueba en meftros.

8.- Juntas entre conductos.

Con cardcter general las juntas deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Estanqueidad de la unién a presién de prueba de los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el régimen hidrdulico.

- Resistir los esfuerzos mecdnicos sin debilitar la resistencia total de la tuberia.

- Durabilidad ante las acciones agresivas.

En cualquier caso las juntas deben ser del tipo de enchufe de campana con junta
eldstica, que redlice la estanqueidad, quedando especialmente prescrito el tipo
de junta base mortero de cualquier tipo de cemento.

e) Colocacién de los conductos.

1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinard de forma que las tuberias
resulten protegidas de los efectos del trdfico y cargas exteriores, asi como
preservadas de las variaciones de temperatura del medio ambiente. Como
norma general, la profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la
tuberia quede, por lo menos a un metro de la superficie y siempre por debajo de
las conducciones de agua potable. Si el recubrimiento indicado como minimo no
pudiera respetarse por razones topogrdficas, por otras canalizaciones, etfc., se
tomardn las medidas de proteccién necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en
buenas condiciones. En general se determinard el ancho minimo por la férmula:
B = De + 2 x 025 metros, siendo “De" el didmetro exterior del tubo.

La tuberia se implantard en la zanja en la forma que se indica en el préximo
apartado, evitdndose la colocacion excesiva de tuberia, sin proceder al relleno,
al objeto de evitar la flotacién de los tubos en caso de inundacién y también para
protegerlos en lo posible de los golpes y variaciones de temperatura. El relleno se
efectuard recubriendo previamente el tubo con una capa de arena hasta una
altura de 0,10 metros sobre la generatriz superior del tubo procediéndose a
continuacién a una vez rasanteada, al relleno de la zanja con material granular
seleccionado exento de dridos mayores de 5 cm, por fongadas de veinte

centimetros apisonadas a mano o mecdnicamente hasta alcanzar una densidad
del 95% del ensayo Préctor Modificado.

2.- Montaje de los conductos.

El montaje de tuberia se realizard por personal experimentado del Confratista
homologado por la Empresa o Compania Suministradora, que a su vez vigilard el
posterior relleno de zanja, en especial la compactacion. Los tubos no se apoyardn
directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales
y de roca, estas camas serdn de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con
un espesor minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la
perfecta ejecucion de las juntas.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinardn para cerciorarse de que
su interior estd libre de fierra, piedras, Utiles de trabajo, etc., y se realizard su
cenfrado y perfecta alineacién, conseguido lo cual se procederd a calzarlos y
acodarlos con un material de relleno para impedir su movimiento. Se procurard
que el montaje de los tubos se efectie en el sentido ascendente.

f) Obras especiales.

1.- Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos, elementos primordiales de
una red de alcantarillado por lo que tendrd que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y su reparacion.
- Acceso para la limpieza de los conductos.
- Acceso para control de las caracteristicas de aguas residuales.

Constardn de marco y tapa exterior de cierre en la superficie del terreno, del pozo
propiamente dicho y de los peldafos o sistema de acceso a la red inferior. El
marco y tapa de cierre del pozo serd de fundicién de hierro gris, con grafito en
vetas finas repartidas uniformemente y sin zonas de fundicion blanca. Las piezas
estardn libres de defectos superficiales (gotas frias, inclusiones de arenas,
sopladuras, grietas de construccion, etc.).

La resistencia a traccién de las piezas de fundicién ser&d como minimo de 20 kg/
mm2. El apoyo de la tapa sobre el marco debe realizarse perfectamente a lo
largo de toda la circunferencia, no debiendo sobrepasar de 4 mm el ajuste lateral
enfre marco y tapa, con el fin de evitar que las tapas “tengan movimiento”
dentro del marco, ocasionando molestos ruidos y peligros de rotura mecdnica. Los
peldanos serdn de acero inoxidable en forma de U, de 0,40 x 0,25 metros. De los
0.25 metros se empotrardn 0,10 metros. El espesor de las barras debe ser de 20
mm. La distancia mdxima entre peldafos no sobrepasard los 0,40 metros y el
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primer y Ultimo peldaio deben estar situados a 0,25 metros y a 0,50 metros de la
superficie y banqueta de fondo respectivamente.

Se dispondrd un pozo de registro en:

Todos los empalmes de conductos.

Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacién o de rasante.

A distancia mdéxima de 50 m. si no son visitables y a una distancia méxima de 30
m. si son visitables.

A cada acometida, procedente de bloques de mds de doce viviendas.

2.- Acometidas.

Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarilado deben ser como
minimo de 25 cm de didmetro. La pendiente minima de la acometida no debe
ser inferior al dos por ciento (2%) y su profundidad no superior a 1,5 metros. El
trazado y disposicion de la acometida y la conexidon con la alcantarilla receptora
deben ser tales que el agua de ésta no pueda penetrar en el edificio, a través de
la misma. El eje de la acometida en la conexidn debe formar un édngulo con el eje
de la alcantarilla comprendido entre 90° y 45°, efectuando siempre la conexiéon
en un pozo de registro. Esta disposicion serd preceptiva para acometidas de mds
de 12 viviendas, por lo que en caso de no existir, serd necesario construir el
correspondiente pozo de registro.

Las acometidas deben poseer juntas totalmente estancas y el material de
construccién debe ser andlogo al de la alcantarilla receptora. Se dispondrd un
pozo de registro en la acometida del edificio, situado en el exterior de la fachada.
Este pozo estard constituido por una arqueta con tapa de registro.

3.- Camaras de descarga.

Salvo que se prevea ofro sistema para evitarlas, se situardn en cabeza de los
ramales no visitables en los que sea de temer sedimentacién, bien por reducida
pendiente o por el escaso caudal previsible. Tendrd una capacidad minima de
0,60 m3. Deberd estudiarse vy justificarse adecuadamente el didmetro del sifon y
descarga, asi como el nivel ascensional del nivel de agua en la cdmara, de forma
que el acabado del sifén sea perfecto y que el consumo de agua esté
comprendido entre limites admisibles.

4.- Aliviaderos de crecidas.
Podrdn intercalarse en la red para evacuar caudales de crecida que produzcan
una dilucién de las aguas negras, estudiando adecuadamente el desagle vy el

vertido desde el punto de vista técnico y sanitario.

d) Ofras consideraciones de obligado cumplimiento.

1.- Aliviaderos Toda urbanizacién de nueva planta en dispondrd de redes de
evacuacion en colectores municipales que transportardn las aguas a la
depuradora municipal.

2.- Toda industria con vertido de grasas, productos semisélidos o cualquier otro
fipo, que puedan entorpecer el normal funcionamiento de la red general de
alcantarillado, habrd de proceder al tratamiento adecuado de sus vertidos,
previamente a su conexidon con la red general o a su vertido a cualquier cauce
de agua.

3.- Los imbornales de recogida de aguas pluviales en el sistema viario se
colocardn a distancias longitudinales inferiores a 50 m. Los imbornales serdn de
rejilla horizontal de bordillo/buzdn a lo largo de los viales y en los cruces de calles
de trafico rodado se dispondrd de un sistema mixto.

REDES DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

a) Relacién con la Empresa Distribuidora. Condiciones Generales.

1.- Los proyectos de urbanizacion deberdn ir acompafados de un informe de la
compania de electricidad suministradora en el municipio, en el que se exprese la
conformidad con las instalaciones que se proyecten en cada actuacion que
desarrolla el Plan.

2.- Todo Proyecto de Urbanizacién deberd justificar que se dispone del
compromiso del suministro de la empresa encargada del servicio que garantice la
potencia necesaria para cubrir la demanda de energia de los futuros usuarios.

b) Reglamentaciones y Normas.

Todas las instalaciones eléctricas deberdn proyectarse y construirse de acuerdo
con los Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor.

Redes de alta tension:
Centros de transformacion: Reglamento en Centrales eléctricas, Subestaciones y
Centros de transformacién e Instituciones Técnicas.

Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn.
Por ser de obligado cumplimiento, la construccién de las instalaciones deberd
llevarse a cabo de acuerdo con la Normas Técnicas de Construccién y Montaje

de las Instalaciones Eléctricas de Distribucion de Compahia Sevillana de
Electricidad.
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c) Previsibn de cargas.

Serd obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a viviendas, establecer
una prevision de cargas conforme a los dispuestos en el REBT, instruccion técnica
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MIBTO10, que se resumen seguidamente:

TIPD DE | GRaDO DE | SUPERFICIE | POTENCIA | POTENCIA
EDIFICACION | ELECTRIFICACION | MIMIMA ASIGMADA | MINIMA

EN W EN W
Vivienda Minima Hacta B0 m’ | 3.000 -
Vivienda Media Hasta 15 m’ | 5.000 -
Vivienda Elevada Hasta 200 | 5.000 -

m!

Viviznda Espacial - - 8.000
Comercial - - 100 W/m® | 5.000
Industrial - - 125 W/m® | 5.000

d) Redes de Media Tensidn.

Las redes de media tensidon deberdn ser proyectadas y realizadas en canalizacién
subterrdnea, preferentemente bajo fubo, y con los registros necesarios para su
montaje e inspeccion.

La tensién de la red de media es la de 20kV con el neutro conectado a fierra a
través de una impedancia limitadora. El aislamiento considerado para los cables,
que deberdn ser de campo radial, es el de 12/20kV.

La seccién de los conductores se establecerd a partir de los datos facilitados por
la Compahia Sevillana de Electricidad, S.A. en sus Normas, teniendo en cuenta no
solo las condiciones del transporte de la energia dentro de los mdrgenes
reglamentarios de caida de tension, del 5%, sino atendiendo también a la
potencia de cortocircuito del punto de la red y la intensidad de la corriente de
defecto a tierra para la cual estdn disefiadas las protecciones de la salida de las
subestaciones.

Las redes serdn “cilindricas” en su seccién, es decir, tendrdn la misma seccidén en
toda su longitud, y se proyectardn teniendo en cuenta la necesidad de doble
alimentacién en cada circuito.

e) Centros de transformacion.

Queda prohibida la ubicacién de los centros de transformacién en las vias
publicas y espacios libres destinados a zonas verdes y dreas de Juego, en caso de
colocarse en este fipo de espacios libres deberdn ser del tipo prefabricado

subterrdneo, de acuerdo con lo establecido en la normativa de la compania
suministradora.

Los centros de fransformacion existentes en la actualidad, que ocupan estos
espacios sin acuerdo municipal al respecto, deberdn ser sustituidos por los del fipo
subterrdneo, en un plazo de tres anos, a contar desde la entrada en vigor del
presente P.G.O.U.

También podrdn disponerse en parcelas de uso publico de cesidn obligatoria
destinadas a equipamientos cuando la potencia demandada, considerada
individualmente o en su conjunto, sea equivalente a la potencia de un
fransformador normalizado de los utilizados en el resto de la urbanizacion
(generalmente 630 KVA).

En este Ultimo caso su situacidon definitiva deberd consultarse con los técnicos
municipales. En el caso de que las demandas correspondientes a varios
equipamientos distintos, dentro de un mismo plan parcial, sumen dicha potfencia,
se podrd disponer un centro de transformacion en la parcela de uno de ellos
aunque la alimentacién a los otros se efectle desde diferentes centros de
fransformacion por razones de proximidad.

Estardn situados siempre a nivel de la rasante de la via publica, bien dentro de
edificios en planta baja, o en edificios exentos en zonas libres. Dispondrdn siempre
de acceso libre y directo desde la via publica. La resistencia del pavimento del
centro deberd garantizar cargas de 2.500 kg/m2.

Eléctricamente el esquema de los centros se compondrd siempre, por lo menos,
de celdas de entrada y salida para los cables de la red subterrdnea de media
tensidn, dotadas de interruptores de maniobra de 400 A de intensidad nominal y
poder de cierre de 30 kA, con dispositivos de puesta a fierra; celda (o celdas) de
proteccién para fransformador, con interruptor y fusibles de alto poder de ruptura.
Las celdas deberdn ser de tipo modular, cabinas compactas que garanticen la
total protecciéon de los elementos sometidos a tensién, de acuerdo con las
Normas de la compania de electricidad.

f) Transformadores.

Serdn ftrifdsicos, en bano de aceite, de caracteristicas normalizadas segin UNE
20.101 y UNE 20.138 a efectos de tensién en primario, regulador en vacio, tension
de secundario, tensién de cortocircuito y pérdidas en cobre y en hierro (deberd
aportarse protocolo de ensayos en Laboratorio oficial). Potencias normalizadas
por CSE, en kVA 50, 100, 160, 250, 360, 400 y 1.000.
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d) Cuadro de bagja tensidn.

Se proyectard de acuerdo con los tipos normalizados de Sevillana, para cuatro,
seis u ocho salidas, protegidos por fusibles de APR y dispositivo de apertura
trifésica. El cuadro deberd llevar necesariamente voltimetro de cuatro posiciones
y equipo de medida para conexién de contadores totalizadores.

h) Bateria de condensadores.

Se dotard de bateria de condensadores estdticos a cada centro de
transformacién, de acuerdo con las potencias previstas para cada transformador
y las indicaciones que, para cada caso, establezca la compaiia suministradora.

i) Red de baja tensidn.

La tension de la red de baja se considerard 220/380 Voltios. Se establecerdn los
circuitos de salida con cables en haz trenzados, tipo RZ 0,6/1 8vo en cables
unipolares tipo RV 0,6/1 kV para canalizaciones subterrdneas. Las secciones
deberdn ser las establecidas en las Normas. Excepcionalmente, podrd autorizarse
el tendido aéreo con cardcter provisional y en precario, mientras duren las obras
de urbanizacion.

REDES DE ALUMBRADO PUBLICO

a) Fuentes de luz y Idmparas.

Las fuentes de luz a emplear en el alumbrado publico serdn:
1.- Vapor de sodio alta presion (V.S.A.P.)

Se empleard especialmente en el alumbrado de calles con tréfico rodado y en
general en tfodas las vias y espacios urbanos donde no haya una
conftraindicacién especifica en el uso de esta fuente de luz. La potencia vy tipo de
ldmpara a emplear serd:

- 100 W en ampolla de bulbo o tubular segin luminaria en la que vaya ubicada.

- 150 W idem a la anterior.

- 250 y 400 W en ampolla tubular.

2.- Vapor de mercurio color corregido (V.M.C.C.)

Se empleard especialmente en el alumbrado de espacios y plazas ajardinadas.
La potencia y tipo de ldmpara a emplear serd:

- 125 W, 250 W y 400 W en ampolla de bulbo recubierta para la correccion del
color.

3.- Vapor de mercurio con halogenuros (V.M.H.)

Su empleo es muy restringido y estd indicada en luminarias tipo proyector
bifocolares para combinarla con el V.S.A.P. en zonas céntricas donde se quiere
mejorar la temperatura de color y el rendimiento en color. También puede
emplearse en grandes espacios verdes como alumbrado general de superficies.
La potencia y fipo de ldmpara a emplear serd:

- 400 W en ampolla tubular como la mds frecuente.

- 1000 W en ampolla tubular en casos muy especiales.

4.- Fluorescencia.

Se emplea especificamente en zonas de paseos y espacios ajardinados donde
quiera conseguirse un alumbrado ambiental y ademds por el tipo de luminaria a
emplear quiera evitarse el efecto perturbador de la radiacion ultravioleta. La
potencia y tipo de [dmpara a emplear serd:

- 26 W en l[&dmpara compacta (cuatro tubos).

- 36 W en I[dmpara normal (dos tubos).

b) Luminarigs.

De forma general y hasta que se disponga de normativa especifica al respecto,
las luminarias proyectadas, tanto las convencionales como las de tipo ambiental,
estar&n concebidas para evitar la dispersiéon luminica masiva y directa hacia el
hemisferio superior con objeto de paliar el llamado resplandor luminoso nocturno
o contaminacién luminica por lo que, dichas luminarias, preferentemente
deberdn contar con dispositivo dptico interno que oriente el flujo luminoso hacia
el hemisferio inferior y consecuentemente aumente su eficiencia energética.

El valor admisible de FHS (flujo emitido hacia el hemisferio superior) en % del flujo
total de la instalacién, asi como los niveles de iluminacidon a adoptar, deberd
consultarse en cada caso con los técnicos municipales encargados del
alumbrado publico. Se empleardn las clases y fipos que a continuacion se
especifican:

1.- Luminarias convencionales.

Son las luminarias de concepcidn moderna y que estdn disefiadas
especificamente para conseguir elevadas prestaciones fotométricas conjugando
al mismo tiempo las demds exigencias normalizadas por los reglamentos y
recomendaciones existentes al respecto. Son utilizadas siempre que se quiera
conseguir un alumbrado de alta eficacia en lUmenes/vatio, uniformidades
correctas y un adecuado control del deslumbramiento.
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Deben proyectarse obligatoriamente en vias de tréfico con intensidad de normal
en adelante. Sus caracteristicas vienen especificadas en el pliego general de
condiciones, pero las seleccionadas para el alumbrado de este sector serdn:

- Luminarias con envolvente de fundicidon de aluminio inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractar borosiicatado. En algin caso especifico por
vandalismo acusado podrd preverse el cierre de policarbonato.

- Compartiendo para alojomiento del equipo auxiliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectardn los tipos de luminaria
que armonicen con los existentes que estén instalados en las calles o zonas
limitrofes.

2. - Luminarias ambientales.

Son las luminarias que estdn disefadas especificamente para alumbrados de
zonas ftipicas, histéricas, bulevares, plazas y paseos ajardinados, etc. Los
elementos de la red de alumbrado publico estardn homologados por el Servicio
Municipal de Alumbrado.

c) Equipos auxiliares.

1.- Los equipos auxiliares de las [dmparas, serdn todos de “Alto Factor” utilizando
los condensadores adecuados a la potencia y tipo de Idmpara.

2.- En los proyectos de nuevo alumbrado los equipos auxiliares serdn de “Doble
Nivel” siendo el nivel “uno” al 100% del flujo y el nivel “dos” al 50%.

d) Soportes.

Los soportes de las luminarias en el alumbrado publico de la ciudad podrdn ser de
las clases siguientes:

1.- Soportes de chapa de acero.

Estardn fabricados con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la
reglamentacién especifica vigente y serdn galvanizados en caliente. Los tipos de
soportes de chapa serdn:

- Bdculos y columnas de distintas alturas y vuelos de brazo.

- Brazos murales para ser adosados en fachada.

Se proyectardn solo para soporte de luminarias convencionales o luminarias
ambientales esféricas.

2.- Soportes de fundicidén o mixtos.

Estardn fabricados en fundicién de hierro o aluminio con modelos comerciales o
propios del Servicio Municipal de Alumbrado, que estardn homologadas por el
mismo. Se proyectardn solo para soporte de luminarias ambientales.

e) Redes de distribucion, mando v tierras.

1.- Conductores.

Serdn de seccidn de cobre segUn las necesidades del cdilculo y con secciones
minimas de acuerdo con el vigente Reglamento de Baja Tensidn. Los conductores
de la red de mando serdn de 2,5 mm2. El conductor de la red equipotencial de
fierras serd de 16 mma2. El aislamiento de todos los conductores serd de PVC para
una tensidn de servicio de 1000 voltios y tension de prueba de 4000 voltios. En
canalizaciones subterrdneas, los conductores de la red de distribucidén serdn
unipolares, y en conducciones aéreas grapeadas serdn mangueras. Los hilos de
mando en cualqguier tipo de canalizacién serdn multipolares.

2.- Red de tierras.

Esta red habrd de proyectarse con el fipo de conductor antes especificado,
enlazando todos los soportes accesibles de la instalacion e intercalando en dicha
red picas de tierra en nimero de una pica por cada punto de luz. Las uniones de
la red principal con el framo que va al soporte y con la pica de tierra en donde
vaya, se hardn mediante soldadura aluminotérmica tipo CADWELD. Las picas de
fierra serdn de acero cobreado de 18 mm. de didmetro y 2 metros de longitud.

3. - Otros materiales.
Las redes grapeadas se anclardn en fachada en grapas especiales de acuerdo
con lo especificado en el pliego de condiciones. Las cajas de derivacion estardn

normalizadas.

f) Centros de mando.

Los centros de mando serdn del tipo y clase normalizado por el Servicio Municipal
de Alumbrado Publico. El proyectista se atendrd al esquema eléctrico
correspondiente y pedird en el Servicio los datos pertenecientes para prever la
tensidon de servicio, el nUmero de circuitos, etc. haciendo constar expresamente
en el proyecto que la construccién de dicho cuadro se hard exactamente al
modelo que como prototipo le facilitard el Servicio Municipal.

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 30



MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

g) Obra civil.

1.- Canalizaciones.

Trazado. Seguirdn un senfido paralelo al eje de la via a iluminar y bajo acera o
zona de proteccién de la circulacion rodada. Los cruces de calzada se hardn
perpendicularmente a su eje. En ningun caso, salvo justificacién y aprobacion por
el Servicio Municipal, especialmente para plazas o espacios publicos, se recurrird
a trazados de ofro tipo. Las canalizaciones se ejecutardn de acuerdo con el
plano normalizado al efecto tanto para canalizacién baojo acera como bajo
calzada. El tubo empleado ser&d como minimo de 100 mm. @ y de PVC rigido o
corrugado del tipo reforzado.

2.- Arquetas.

Las arquetas podrdn ser: de alimentacién de bdculo e incorporadas al
basamento; de cambio de sentido y de cruce de calzada. Las dos primeras son
constructivamente iguales la tercera difiere solo en la profundidad. Para su
construccién se usard encofrado metdlico recuperable no siendo admisible el uso
de tuberia de hormigdn del didmetro de la arqueta como encofrado perdido.

El aro y la tapa de la arqueta se construirdn con perfiles y chapa de acero al
carbono. La tapa llevard estrias antideslizantes y una A marcada como simbolo
de Alumbrado. Su ejecucidn se hard de acuerdo con los planos normalizados.

3.- Basamentos.

Los basamentos para cimentacién de los soportes de alumbrado se ejecutardn
con hormigdén de fck=150 kg cm2 minimo con una profundidad no inferior a 1
metro y dependiendo de la calidad del terreno. Lievardn incorporados los pernos
de anclaje con una longitud minima de 0,70 metros y 20 mm de didmetro. Se
preverd canalizacién de @ 60 mm. con tubo corrugado para unir basamento con
arqueta de registro.

Los detalles de ejecucion estdn determinados en los planos normalizados. Existe
un basamento especial para los cenfros de mando, que se ejecutard segun se
especifica en el plano normalizado correspondiente.

h) Criterios de implantacién.

1.- Alfuras minimas.

La altura de implantacion de las I[dmparas cumplird con las especificaciones
siguientes:

Ldmparas de VMCC

- De 125 vatios a 3,50 metros minimo en luminaria ambiental.
- De 125 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambiental

- De 250 vatios a 8,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 6.00 minimo en luminaria ambiental

- De 400 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

Ldmparas de VSAP

- De 100 vatios a 3,50 metros minimo en luminaria ambiental.
- De 100 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 150 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambiental

- De 150 vatios a 7,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 12,00 minimo en luminaria convencional.

2.- Retranqueos y vuelos.

Los bdculos se retranqueardn un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.
Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 metros y existan fachadas con
suficiente altura, se ird a la implantacién en brazos murales. Los vuelos de los
bdculos oscilardn entre un minimo de 1 metro y un méximo de 2 metros. En caso
de tener que sobrepasar estas dimensiones tendrdn que quedar
convenientemente justificado. Los vuelos de los brazos murales de chapa seguirdn
el mismo criterio anterior. En el caso de brazos de fundicidon y por colocarse
generalmente a baja altura habrd de tenerse en cuenta la incidencia del fréfico
de la calle para evitar implantaciones dentro de la zona que pudiera ser invadida
por el paso de vehiculos en los casos mds desfavorables.

OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

Las demds infraestructuras y servicios urbanos se regirdn por aquellas condiciones
que la normativa del PGOU de Roquetas establece para las mismas.
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6. PLAZOS DE ACTIVIDAD DE EJECUCION URBANISTICA Y DE EDIFICACION

Una vez aprobado definitivamente el PGOU y por tanto la ordenacién
pormenorizada del sector Z-PUE-01, se establecen, a partir de ese momento unos
plazos mdaximos para las siguientes actividades.

1. Gestion.

El sistema de actuacién por cooperacion establecido en este sector debe
desarrollarse en un plazo mdximo de 4 meses a partir de la fecha de aprobacién
definitiva de esta ordenacién pormenorizada.

2. Urbanizacién.

En este apartado encontramos dos fases:

a) Redaccién del proyecto de urbanizacién. Se establece un plazo mdaximo para
la redaccidén del proyecto de urbanizacién de 8 meses, contados a partir de la
fecha de expiracion del plazo de gestién.

b) Ejecucién de las obras de urbanizacién. Se establece un plazo mdximo para la
ejecucion de la urbanizacion de 18 meses, contados a partir de la fecha de
expiracién del plazo de redaccién del proyecto de urbanizacion.

3. Edificacion.

- Las licencias de edificacion deberdn solicitarse, en todos los casos, en el plazo
mdximo de tres afios, a contar desde el momento en que se hubiera adquirido el

derecho para hacerlo.

- Las obras de edificacion deberdn ejecutarse en los plazos que, en cada caso, se
indique en las licencias urbanisticas correspondientes.
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7. CUADROS, FICHAS E IMAGENES DE ORDENACION Y CALIFICACION

AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR 33



MEMORIA SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

RED DE ABASTECIMIENTO ELECTRICO
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RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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RED DE SANEAMIENTO
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